¥ COMUNE DI CAPACCIO

(Provincia di Salerno)

COPIA DI DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

N.29del  12/04/2010

’—_—N_"ﬁ"*ﬁ—_
OGGETTO: Progetto “Cambio di destinazione d’uso della Villa Doria D’ Angri in localita Ponte Barizzo™ —

ai sensi dell’art. 5 de|l DPR 447/1998 e DPR 440/2000 — Richiedente soc, “Parco Vanvitellj
SpA” - Provvediment.

L’anno duemiladieci il giorno dodici del mese di aprile,
alle ore 19,00 nella sala delle adunanze consiliari del Comune di Capaccio.
Alla seconda convocazione, in, seduta straordinaria, che & stata partecipata ai signori Consiglieri a norma
I.'f’d;”i tegge, risultano all’appello nominale: . -

Consig"eri Presenti | Assenti Consiglieri Presenti |Assenti
MARINO Pasquale Y, LONGO Francesco =t
PAOLINO Paolo 5 VALLETTA Angelo >
SCAIRATI Vito 21| IMONZO Vincenzo 2!
MAURO Gabriele ) |CARAMANTE Carmine N
BARLOTTI Raffaels i TRONCONE Giuseppe Antonio { —!

DE RISO Domenicn 1 IMAURO Giuseppe =
CASTALDO Giuseppe | <, MAZZA Pasquale >}
RICCI Luigi =) VOZA Roberto 3
MARANDINO Leopoldo =1 [VICIDOMINI Maria 3
BARLOTTI Francesco | =1 RAGNI Nicola i
FRANCIA Rosario 5

S0nNo presenti gli assessori- GUGLIELMOTTL. Consiglieri
IANNELLL /

Presenti n, /ﬁ

PR

Assentin,

Risultato che gl intervenun sono in numero legale, assume la presidenza il Sig. Paolo Paolino, nella
sua qualita di Presidente de] Consiglio

Assiste con le tunzioni dj segretario verbalizzante i Segretario Generale, dr. Andrea D’Amore.
La seduta & pubblica.




Si allontana il Presidente ed assume la presidenza il Vice Presidente. Mauro Giiuseppe,
Rientra il consigliere Vora,

Si allontana il consigliere Valletta. :
Relaziona sull’argomento il responsabile det 11 Settore, ing. Greeo. illustrando il contenuto
della variante.

Rientra il Presidente ¢ riassume la presidenza.

Si allontana il consigliere Mauro Giuseppe.

Su proposta del Responsabile del Settore [11:

IL CONSIGLIO COMUNALE
PREMESSO

Che con verbale del 24/11/2009 e successivo, e conclusivo, del 04/12/2009, si & concluso
I"iter amministrativo della conferenza di servizi con esito favorevole, ai sensi dell’art. 5 del
D.P.R. 447/98 e ss.mm.ii., per il Progetto di "Cambio di destinazione d'uso deHa Villa
Doria D'Angri in localita Ponte Barizzo" — ai sensi dell’Art. 5 del D.P.R. 447/1998 e
D.P.R. n. 440/2000 — Richiedente societd “Parco Vanvitelli S.p.A.”, con sede in loc. Ponte -
Barizzo — Via 5.8, 18, 84047 Capaccio (SA), iscritta nel Registro delle Imprese di Salerno’
con C.F. e numero di iscrizione 81000210658 a mezzo della Sig.ra Ismeria Lombardi, nata
4 San Giovanni. Valdamo (AR) il 19.06.1949 ¢ residente in Eboli (SA), in qualita di
amministratore unico, Rif. P.ca n. 167/2006.

Che Pistanza rviguarda il Progetto per il "Cambio di destinazione d'uso della Villa Doria

D' Angri da abitazioni a ristorante, sala mostre, sala aste, sala convegn'i e sala eventi di
rappresentanza e realizzazione di un locale interrato” — comportante Variante
urbanistica ai sensi dell’ Art. 5 del D.P.R. 447/98 e D.P.R. n. 440/00°";

Che le aree oggetto d’inter{rento, identificazione catastale, ricadono nel Foglio n. 3 del
Catasto Terreni di Capaccio mentre ricadono nelle Z.T.O. del vigente P.R.G. e sono:

PARTICELLA :\RE)A ZONA OMOGENEA TERRITORIALE P.R.G.
: Jmq
| 10 362 A2 di Interesse Storico e Artistico

Fabbricato
12 A2 di Interesse Storico e Artistico
{Villa)

13 26255 A2 di Interesse Storico ¢ Artistico T
b4 530 A2 di Interesse Storico e Artistico

I3 o6t A?.r di Interesse Storico e Artistico

£ 0.300 A2 di Interesse Storico e Artistico

3t 386 A2 di Interesse Storico e Artistico

312 266 A2 di [nteresse Storico e Artistico
! . 20634 AL di Interesse Storico e Artistico e piccola parte in

strada di P.R.G.

i Maggior parte in zona G3 “Spazi attrezzati a parco e per _
‘ 334 14230 il gioco e lo sport” piccola parte in zona E3 “Interesse L
: Ambientale rilevante” "
Parte in zona Bl “bassa densitd”. parte in zona E3

225 +.334 B

! “Interesse  Ambientate rilevante” e parte - Zon

1
O B




: ' “Spazi attrezzati a parco e per il gioco e lo sport”

Maggior parte in zona G4 “Parcheggi” e piccola parte in
901 373 | zona G3 “Spazi attrezzati a parco ¢ per il gioco e o

sport”

Maggior parte in zona G3 “Spazi attrezzati a parco ¢ per
913 : 103 il ‘gioco e lo sport” e piccola parte in zona G4 |

“Parcheggi”

Zoha (3 “Spazi attrezzati a parco ¢ per il gioco e o

911 269
sport”
) Zona (}3 “Spazi attrezzati a parco e per il gioco e lo
531 3 sport”
Maggior parte in zona Bl “a bassa densita” e piccola
8 144 parte in zrona G3 “Spazi attrezzati a parco ¢ per il gioco ¢
' lo sport™ _
Maggior parte in zona G4 “Par'cheggi” € piccola parte in
332 1.380 zona (i3 “Spazi attrezzati a parco ¢ per il gioco e lo
7 sport’.’ .'
S . Maggior parte in zona G4 “Parcheggi” e piccola parte in
329- ' 0 zona B1 “bassa densita”
Parte in zona Bl “a bassa densita” o parte in zona G3
527 - 326

“Spazi attrezzati a parco e per il gioco e lo sport”

—

Che il progetto sul quale la conferenza dj servizi si ¢ espressa favorevolmente & COMmposto
dagli elaborati di cui all’ Allegato *B™;

Che su detto progetto sono stati acquisiti i seguenti pareri;

- ASL SA/3 - Dipartimento Prevenzione - con nota prot. n. 644/08/UOPC del
22/09/2008, acquisito agli atti in data 17/10/2008 prot. n. 39656, esprimeva parere
favorevole sul progetto in parola; ¢ :

- Comando Provireiale dei VV.F. di Salerno — Pratica VV.F. N. 41770. prot. n. 432
del 11/02/2009. acquisito agh attl in data 24/02/2009 prot. n. 7697, esprimeva
parere favorevoie sul progetto in parola;

- Regione Campunia — Settore Provinciale del GENIO CIVILE - prot, n.
2009.0141237 del 18/02/2009. acquisito agli atti in data 24/02/2000 prot. n. 7686,
esprimeva parere favorevole sul progetto in parola;

- Autorita di Bacino Interregionale del fiume Sele - con nota prot. A.B.I.LF. Sele n.
1517 del 21/10/2008 di trasmissione della Determina n. 102 del 21/10/2008,
trasmissione ABI n. 1167/2008, acquisito agli atti in data 23/10/2008 prot. n.
40500, esprimeva parere favorevole sul progetto in parola;

- Ministero per i Beni ¢ le Attivita Culturalj — Soprintendenza B.A.P.P.S.A.E di
Salerno ¢ Avellino con nota del 21.11.2006 prot. n. 35204, acquisito agli atii in data
28/11/2006 prot. . 44690, esprimeva parere favorevole sul progetto in parola;

- Ministero per i Beni e le Abivita Culturali — Soprintendenza per i Beni
Archeologici di Salerno con nota del (7/05/2009 prot. n. 5001 (al. 34.19.07/2.26),
acquisito agli ani in data 13/05/2009 prot. n. 19836, esprimeva patere favorevole
sul progetto in varola;



- Servizio Attivitd Produttive comunale con nota del 17/11/2009, prot. n. 46162,
esprimeva parere favorevole sul progetto in parola; '

- . Regione Campania con Decreto A.G.C. 5 Ecologia, tutela dell’ Ambiente,
disinquinamento, protezione civile, n. 62 del 22/01/2010 A.G.C. 5, Settore 2,
Servizio 3, ai sensi e per gli effetti dell’Art. 12 del D.Lgs. n. 152/06 e ss.mm.ii., col

quale si esclude dalla procedura V.A.S. il progetto approvato ai sensi dell’art. 5 del -

D.P.R. n. 447/98 e ss.mm.ii. per il "Cambio di destinazione d'uso defla Villa
Doria D'Angri in localita Ponte Barizzo", benché, in effetti, non era nemmeno
“dovuto per quanto previsto all’Art. 2, comma 6, del “Regolamento di attuazione
della valutazione ambientale strategica (VAS) in Regione Campania”, approvato
con Decreto del Presidente della Giunta Regionale della Campania n. 17 del
- 18/12/2009 pubblicato sul BURC n. 77 del 21/12/2009;

- ARPAC e Settore urbanistica della Provincia di Salerno in sede di conterenza di

servizi dove la rappresentante della Soprintendenza B.A.P. confermava i pareri gia -

rilasciati. - ] :
Che i citati verbali della conferenza di servizi insieme ai pertinenti afti tecnici e
amministrativi, sono stati depositati presso la Segreteria Comunale, per 30 giorni interj e
consecutivi, a decorrere dal giorno 01/02/2010 fino al giorno (3/03/2010, affinché
chiunque ne¢ avesse interesse potesse prenderne visione ed eventualmente proporre
osservazioni in detto periodo; '

Che durante il periodo di deposito degli atti in Segreteria Comunale non sono pervenute

osservazioni: . . .
Che dell’effettuato deposito, & stato reso noto mediante avviso pubblicato sul Bollettino
Ufficiale della Regione Campania n. 10 del 01/02/2010; ' -
Che, inoltre. dell’effettuato deposito é stato reso noto a mezzo di manifesti murali, affissi in

luoghi pubblici, all’albo Pretorio Comunale. sui quotidiani CORRIERE DEI,

MEZZOGIORNO edizione Salerno e Campania e LA REPUBBLICA edizione Campania
nonche sul sito internct del Comune;

Che ¢ stato redatto parere finale favorevole da parte del Responsabile del Settore 111 di cui
alla relazione istruttoria prot. n. 12793 del 23/03/2010;
CONSIDERATO: :

- Che ai sensi defl’art. 5 del D.P.R. 447/98 e s.m.i. il consiglio comunate ¢ tenuto ad
esprimersi definitivamente suila proposta di variante urbanistica in argomento
approvandone il relativo progetto; '

-, Che il medesimo Consiglio Comunale ¢ tenuto ad esprimersi anche sulla richiesta di
mometizzazione avanzata dalla societa richiedente;

- VISTO il vigente P.R.G. approvato con decreto del Presidente della Giunta Provinciale
pubblicato sul B.U.R.C. n. 2 del 13 gennaio 1992;

- VISTA la legge urbanistica 17 agosto 1942, n. 1 150;

- VISTO I’art. 5 del D.P.R. n. 447 del 20 ottobre {998 e s.m.1.;

- VISTO I"art. 5 del Decreto. Interministeriale 2 aprile 1968 n. 1444;

- VISTO lalegge regionale 20 marzo 1982, n. 14:

- VISTA lalegge regionale 22 dicembre 2004, n. 16;

- VISTO il verbale della conferenza di servizi del 24/11/2009 e del 04/ 12/2009 che ha
espresso parere definitivo favorevole alla richiesta di approvazione del progetto e
relativa variante urbanistica dell’intervento in parola;

- VISTO la Relazione istruttoria del Responsabile del Settore 111, prot. n. 12793 det
23/03/2010;

- VISTO il parere favorevole del Responsabile del Settore I,

- VISTO il verbale de:la competente Commissione consiliare;

- VISTA la proposta deliberativa come innanzi formulata;

- SENTITI gli interventi dei consiglieri, riportati in allegato;

- RITENUTA la stessa meritevole di approvazione;

Proceduto alla votazione, resa per appello nominale,che ha dato il seguente risultato,

proclamato dal Presidente- consiglieri presenti n. 13, astenuti n.///, votanti n. 13, voti

tavorevoli n. 14, voti contrari n. 1 (Paolino).




[~

fat

L

DELIBERA

Di'dare atto che |5 premessa ¢ parte integrante ¢ sostanziale del presente deliberato che
qui-si intende integralmente riportato, trascritto ed approvato;

Di prendere atto delle risultanze della Conterenza di Servizio det 24/11/2009 e del
04/12/2009;

Di approvare, corne in effetti si approva con il presente atto, definitivamente il progetto
di "Cambio gj destinazione d'uso della Villa Doria D'Angri in localita Ponte
Barizzo" — aj sensi dell’Art. 5 del D.P.R. 447/1998 ¢ D.P.R. n, 440/2000 - e relativa
variante al vigente P.R.G. la cui composizione elaborativa & riportata in premessa.
Richiedente sociera “Parco Vanvitelli S.p.A.”, con sede in loc. Ponte Barizzo — Via
S.5. 18, 84047 Capaccio (SA), iscritia nel Registro delle Imprese di Salerno con C.F. e
numero di iscrizione 81000210638 a mezzo deila Sig.ra [smeria Lombardi. nata a San
Giovanni Valdarno (AR) il 19.06.1949 e residente in Fboli (SA), in qualita di
amministratore ynico. Rif, P.can. 167/2006; : _
Di dare atto che i progetto approvato definitivamente per la variante al vigente P.R.G.
¢ finalizzato solo ed esclusivamente alla realizzazione del progetto di ""Cambio di
destinazione d'uso della Villa Doria D'Angri in localita Ponte Barizzo" cosi come
approvato, ai sensi Jdefl’art. 5 del D.P.R. 447/98 e s.m.i., dalla conferenza dei servizi
tenuta in data 24/11,2009 e in data 04/12/2009, dando atto che qualora tale intervento
non: st dovesse realizzare e trascorra inutilmente il tempo utile per la sua realizzazione
tale variante urbanistica si intende decaduta di diritto; -

Di accettare la monctizzazione delle aree destinate a spazi pubblici — standard per mq

i

m~ 2.182,00, ¢cosi come individuata nelle tavole grafiche, avanzata dalla societa “Parco

Vanvitelli S.p A >, con sede in loc. Ponte Barizzo — Via S.S. 18, 84047 Capaccio (S5A),
iscritta nel Regiswo delle Imprese di Salerno con C.F. e numero di iscrizione
81000210658 3 mezzo della Sig.ra [smeria Lombardi, nata a San Giovanni Valdarno
(AR) i1 19.06.1949 ¢ residente in Eboli (SA), in qualita di amministratore unico, purché
venga apposto i vineolo perpetuo di inedificabilita assoluta come per legge;

Di fissare il vaiore economico. univaco per tutte quelle richieste di monetizzazione che
provengano da privati a seguito di varianti urbanistiche puntuali ai sensi dell’Art. 5 del
D.P.R. n. 447/98 ¢ ss.mm.ii. trattandosi, in generale, di attivita produttive, in coerenza a
quanto si sta facendo per gli espropri delle aree da destinare all’insediamento del polo
P.LP.. pari al cosio unitario di € 36,20 al mq per la determinazione deil’importo che il
richiedente deve versare al Comune;

Di dare mandato o} Responsabile del Settore HI per tutti gli adempimenti conseguenti al
presente atto.

Con successiva votazione, resa per alzata di mano, che ha dato il seguente risultato.
proclamato dal Présidente - consiglieri presenti n. 13. astenuti n.///. votanti n. 13. voti
favorevoli n. 14, voui contrari . /7, la presente viene dichiarata immediatamente esecutiva.
al fine di assicurare le attivita istituzionali.



[l presente verbale viene COst sottoseritto:

IL PRESIDENTE - [L. SEGRETARIO
F.to Paolo Paolino F.to dr. Andrea D’ Amore

" copia conforme all’originale.
Li

IL. FUNZIONARIO DELEGATO

F 4 MHG 2010 IL. SEGRETARIO
F.io dr. Andrea D’Amore

ESECUTIVITA> MO AT
4 MG, 2000
La presente deliberazione ¢ divenuta esecutiva ip data '

a1 sensi dell’art, |34, comma 3. Digs 267/2000.
f@ Al sensi dell’art. |34, cemma 4, Dlgs 267/2000.

[L SEGRETARIO
F.to dr. Andrea D’ Amore




Comune di Capaccio
(Provincia di Salemo})

Settore III: Gestione Territorio — Edilizia Privata — Patrimonio - De-
manio — Commercio — Artigianato — Industria

Carso Vittorio Emanuele, n. 1 - 84047 Capaccio (SA)
Tel. +39(0828) 81.21. 11 Facsimile +3% {0828) 821.260 Email: settoreterso@comune.capaccio.sa.it

ALLEGATO “B” Capaccio, 24/11/2009_

OGGETTO: Progetto per il "Cambio di destinazione d'uso della Villa Doria D' Angri
in localita Ponte Barizzo" — Richiedente Societd “Parco Vanvitelli S.p.A.”, partita
IVA 00317180651, nella persona della Sig.ra Ismeria Lombardi, nata a San Giovanni
Valdarno (AR) il 19/06/1949 e residente in Ebdli (SA) al Viale Amendola n. 99, CAP

84025,

quale Amministratore unico — ai sensi dell’Art. 5 del D.P.R. 447/1998 ¢ D.P.R.

n. 440/2000 - Rif. P.ca n. 167/2006. — Composizione progetto per Conferenza di

Servizi del 24/11/2009.

Progetto urbanistico — edilizio - strutturale

L.
2.

S P

4.

J.

o

(3

[3.

£6.

7.

Busines Plan del  30.06.2009  Studio di Fattibilith Tecnico-Economico

Tav.n. 1 Ter del 26.08.2009 Relazione tecnico - illustrativa;

Tav.n. 2 Ter del  04.1172009 _ Stralcio PRG vigente e di variante.con_ .
sovrapposizione catastale ¢ norme di attuazione;

Tav.n. 3 del 27.06.2006  Stralcio corografia 1:25.000 — stralcio aerofoto-
grammetrico 1:4000; :

Tav.n 4 del 27.06.2006 . Stralci carte autorita di bacino interregionale del
fiume Sele;

Tav.n. 5del 27.06.2006 Planimetria.catastale;

Dichiarazione sulle indagini geologiche-tecniche di laboratorio del 30.06.2009;

Stralcio delle cartogratie tematiche dello strumento urbanistico vigente consi-

stente in: carta geolitologica, carta idrogeologica, carta della stabilitd, carta del
rischio sismico del 30,06.2009;

TAYV. 6 Carta della geomorfologia del 30.06.2009;

. TAV. 1 Ubicazione dei sondaggi diretti con riferimenti catastali del 30.06.2009;
. Dichiarazione di compatibilita tra la previsione urbanistica degli interventi a far-

si e la caratterizzazione geomortologica del territorio interessato con relativa
cartogratia sovrapponibile del 30.06.2009;

.Tav.n, 6 del 30.07.2008 Relazione geologico — tecnica;

Tav. n. 6.1 del 30.07.2008 Ubicazioni indagini in sito;
Tav. n. 6.2 del 30.07.2008 Carte Geolitologica;

Tav. n. 6.3 del 30.07.2008 Sezioni litostratigrafiche;
Tav. n. 6.4 del 30.07.2008 Carta Idrogeologica;

Tav. n. 6.5 del 30.07.2008 Cuarta della Stabilita;

Tav. n. 6.6 del 30.07.2008 Carta del Rischio Sismico;

.Tav. n, 7del  30.07.2008 Studio Idrogeologico;
E<

Tav. n. 10 del 27.06.2006 Stato di Fatto — Progetto Architettonico: Pianta Pia
no Terra;

Tav. n. 11 del 27.06.2006 Stato di Fatto — Progetto Architettonico: Pianta
Piano Ammezzato;

Tav.n. 12 del 27.06.2006 Stato di Fatto ~ Progetto Architettonico: Pianta
Piano Nobile;

Tav. n. 13 del 27.06.2006 Stato di Fatto — Progetto Architettonico: Pianta

L3 Compusizione progette finale post acquisiztone pareri Parco Vanvitelli 167_2006

pagina |



18. Tav.
19. Tav.
20. Tav,
21. Tav.
22. Tav,
23. Tav.
24, Tav.
25, Tav.
26. Tav.
2;]. Tav.
ﬁ_S. Tav.
29, Tav.
30. Tav.
3L, Tav.
32. Tav.
33. Tav.
34. Tav,

35, Tav.

36. Tav.

37. Tav.

38. Tav.

1.

=

.

n.

. 14 del 27.06.2006

. 15 del 27.06.2006

16 del 27.06.2006

. 17 del 27.06.2006
. 18 del 27.06.2006
. 19 del 27.06.2006

.21 del 27.06.2006
. 22 del 27.06.2006
23 del 27.06.2006
. 24 del 27.06.2006
. 25 del 27.06.2006
. 26 del 27.06.2006
. 27 del 27.06.2006
.28 del 27.06.2006
. 29 del 27.06.2006

. 30 del 27.06.2006

32 del 27.06.2006

. 33 del 27.06.2006

34 Ter del 26.08.2009

Sottotetto;

Stato di Fatto — Progetto Architettonico: Pianta del
le Coperture; _
Stato di Fatto - Progetto Architettonico: Prospetto
Est e Prospetto Sud;

Stato di Fatto — Progetto Architettonico: Prospetto.
Ovest e Prospetto Nord;

Stato di Fatto —Progetto Architettonico: Sezione 2;

Stato di Fatto — Progetto Architettonico: Sezione 8;

Stato di Fatto — Progetto Archltettomco Pianta con.
verzieri — Prospetti con verzieri;

. 20bis dei 26.08.2009 Stato di Progetto: Deposito Interrato — Locali Tec '

nici - Rampa di Accesso: Piante — Sezioni;

Stato di Progetto — Progetto architettonico: Pianta
Piano terra; ‘

Stato di Progetto — Progetto architettonico: Pianta .
Piano Ammezzato,

Stato di Progetto — Progetto architettonico: Pianta
Piano Nobile;

“Stato di Progetto — Progetto a1ch1tettomco Pianta

Sottotetto;

Stato di Progetto — Progetto awhttettonlco Pianta
delle Coperture;-

Stato di Progetto — Progetto Architettonico: Pro
spetto Est e Prospetto Sud;

Stato di Progetto — Progetto Architettonico: Pro
spetto Ovest e Prospetto Nord; )

Stato di Progetto — Progetto Architettonico: Sezio
ne 2,

Stato di Progetto — Progetto Architettonico: Sezio
ne 8;

Stato di Progetto —~ Progetto Architettonico: Pianta
dei verzieri, della rampa e sistemazione esterna;

. 31bis del 26.08.2009 Calcolo supetfici lorde di pavimento- Calcolo vo

lwme totale del fabbricato;

Stato di Progetto — Schema impianto di scarico ac
que nere e scarico acque pluviali - Planimetria
dell’area con individuazione della rete fognaria -

Particolari vasche di raccolta acque e sollevamento
liquami,

Stato di Progetto ~ Relazione impianto di scarico
acque retlue;

Stato di Progetto — Planimetria aerofoto-
grammetrica con indicazione dell’area per
standards urbanistici (DM 1444/68) ¢
dell’area per parcheggi pertinenziali
trica con indicazione dell’area per standards urba-
nistici (DM 1444/68) e dell’area per parcheggi per-
tinenziali;
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39, Tav.

40. Tav.

41,

42.

43,

44,
45.

16

48.
- 49,

50.

51

53.

Tav.

Tav.

Tav.

Tav.
Tav,

n. 35 Quinquies del 26.08.2009 Stato di Progetto — Planimetria quotata
dell’area riservata agli standards urbanistici
: ed ai parcheggi pertinenziali;

n. 35 Sexies del 26.08.2009  Stato di Progetto — Planimetria catastale con
indicazione dell’area per standards urbani
sticl (D.M. 1444/68) e dell’area per par

-cheggi pertinenziali;
. 36 del 05.07.2006  Stato di Progetto — Deposito interrato:carpenteria
- fondazione;
.37 del 05.07.2006  Stato di Progetto — Deposito interrato:carpenteria
1? impalcato;

.38 del 05.07.2006  Stato di Progetto — Relazione sui materiali — Rela

zione di calcolo — Elementi prefabbricati;

. 39 del 30.06.2009  Stato di Progetto — Relazione paesaggistica;

n, 40 del 30.06.2009  Analisi della sostenibilith ambientale e significati -

" vitd degli aspetti ambientali diretti ed indiretti.

=

o

=

=

. Tabeila analitica del 26/08/2009
47.

Relazione Agronomica del 30.06.2009
Relazione generale sugli impianti a rete e rifiuti solidi urbani-del 30.06.2009;

Planimetria dell’area” conmubicazione deli’area per la raccolta- det rifiuti- del—
30.06.2009;

Dichiarazione sull’assenza di sorgenti elettromagnetiche del 30.06.2009;

. TAV. | — Relazione di Conformita al DPCM 5.12.1997 del 30.06.2009:
52.

TAV. 2 — Relazione di Impatto acustico del Cantiere del 30.06.2009;
TAV. 3 - Valutazione di Impatto acustico del 30.06.2009;

Progetto impianto idrico e di condizionamento invernale ed estivo

34,
55.
36.
57.
58,
59,
60.
61,
62.
63.

64

66.

67,

Tav.n. { IDR de!l 27.06.2006 Relazione tecnica impianto idrico;

Tav. n. 2 IDR del 27.06.2006 Piano interrato impianto idrico-sanitario;
Tav. n. 3 IDR del 27.06.2006 Piano terra impianto idrico-sanitario;

Tav. n. 4 IDR del 27.06.2006 Piano ammezzato impianto idrico-sanitario;
Tav.n. 5 IDR del 27.06.2006 Piano nobile impianto idrico-sanitario;
Elaborato 2 del 27.06.2006 Calcolo impianto di condizionamento;
Elaborato 3 del 27.06.2006 Relazione legge 10- D.Lgs.19/08/2005 n.
£92: :

Tav. n | CON/DIS del 27.06.2006 Relazione generale impianto di condizio-
namento;

Tav. n 2 CON del 27.06.2006 Posizione UTA e distribuzione canali aerau-

lici- Piano interrato;

Tav,

n 3 CON dei 27.06.2006 Posizione UTA ¢ distribuzione canali aerau-

lici- Piano terra;

Tav,

n 4 CON del 27.06.2006 Posizione UTA e distribuzione canali aerau-

lici- Piano ammezzato;

. Tav.

n 5 CON del 27.06.2006 Posizione UTA e distribuzione canali aerau-

lici- Piano nobile;

Tav.

n 6 CON del 27.06.2006 Posizione UTA e distribuzione canali aetau-

lici- Plano sottotetto;

Tav,

n 2 DIS del 27.06.2006 Distribuzione UTA — Piano interrato;
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68, Tav. n 3 DIS del 27.06.2006 Distribuzione ventilconvettori, UTA, riscal-

damento a pavimento - Piano terra;

69. Tav. n4 DIS del 27.06.2006 Distribuzione ventilconvettori, UTA - Pia-
no anmnezzato;

70. Tav. n 5 DIS del 27.06.2006 Distribuzione ventilconvettori, UTA - Pia-
no nobile; :

71. Tav. n 6 DIS del 27.06.2006 Distribuzione ventilconvettori, UTA - Pia-

no sottotetto.

Progetto impianto antincendio

72.
73.

74.

75.

76.

77.

78.

79.

30.

31.

82.

33.

34.

Tav. 01 VVF del 15.01.2009  Relazione tecnica anticendio;

Tav. 02 VVF del 15.01.2009 Rilevatori fumi e diffusione sonora - Piano
interrato; S
* Tav.03 VVF del 15.01.2009 Viedifugae Presidi anticendio - Piano in-
terrato, .

Tav. 04 VVF del 15,01.2009  Rilevatori fuini e diffusione sonora € appa--
recchiature Condizionamento - Piano terra; '

Tav. 05 VVF del 15.01.2009  Vie di fuga e Presidi anticendio - Piano ter-

ra; :
Tav. 06 VVF del 15.01.2009 - Rilevatori fumi e diffusione sonora e appa-
recchiature Condizionamento - Piano ammezzato; o

Tav. 07 VVF del 15.01.2009 Vie di fuga e Presidi anticendio - Piano
ammezzato; .

Tav. 08 VVF del 15.01.2009 - Rilevatori fumi e diffusione sonora e appa-
recchiature Condizionamento - Piano nobile; )

Tav. 09 VVF del 15.01.2009  Vie di fuga e Presidi anticendie. - Piano no-
bile;

Tav. 10 VVF del 15.01.2009  Rilevatori fumi e diffusione sonora ¢ appa-
recchiature Condizionamento - Piano sottotetto; '

Tav. 11 VVF del 15.01.2009  Vie di fuga e Presidi anticendio - Piano sot-
totetto,

Tav. 12 VVF del 15.01.2009  Anticendio - Prospetti — Sezioni - Pianta
coperture; )

Tav. 13 VVF del 15.01.2009  Anticendio - Aerot'otogrammetria della zo-
na. ~

Impianti elettrici ed ausiliari

35.

86.

87.

38.

39.

90.

Tav.n | ELE del 27.06.2006 Iinpianto elettrico Piano interrato: Relazio-
ne tecnica;

Tav.n 2 ELE del 27.06.2006 Impianto elettrico Piano interrato: Schema
elettrico unificare quadro generale BT cabina;

Tav.n 3 ELE del 27.06.2006 I[mpianto elettrico Piano interrato: Schema
clettrico unificare quadro interrato; :

Tav.n4 ELE del 27.06.2006 [mpianto elettrico Piano interrato: Disposi-
zione apparecchiature TVcc;

Tav.n 3 ELE del 27.06.2006 I[mpianto elettrico Piano interrato: Disposi-
zione apparecchiature per prese energia;

Tav.n 6 ELE del 27.06.2006 Impianto elettrico Piano interrato: Disposi-
zione prese teletoniche + allarme bagni;
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91.  Tav.n7ELE del 27.06.2006 Impianto elettrico Piano interrato: Disposi-
zione illuminazione ordinaria e di sicurezza;

92.  Tav.n8ELE del 27.06.2006 Impianto elettrico Piano interrato: Indica-
zione dei locali;

93. Tav.n9ELE del 27.06.2006 Impianto elettrico Piano interrato: Impianto
di pressurizzazione antincendio, '

94.  Tav.n 10 ELE del 27.06.2006 Impianto elettrico Piano interrato: Particola-
ri installativi;

95. Tav.n 1l ELE del 27.06.2006 Impianto elettrico Piano interrato: Cabina di
trasformazione MT/BT; : ‘ '

96. Tav.n I2ELE del 27.06.2006 Inpianto elettrico Piano interrato: Disposi-
zione quadri di comando; '-

97.  Tav.n I3 ELE del 27.06.2006 TImpianti elettrici ed ausiliari: Relazione
tecnica illustrativa; S . '

98.  Tav.n l4 ELE del 27.06.2006 Impianto elettrico Piano terra: Quadro di

‘unione; :

99.  Tav.n I5ELE del 27.06.2006 Impianto elettrico Piano primo: Quadro di
unione; :

100. Tav.n 16 ELE del 27.06.2006 Impianto elettrico Piano secondo: Quadro di

. unione;—"' . R S - — g

101, Tav.n 17 ELE del 27.06.2006 Impianto elettrico Piano sottotetto: Quadro
di unione; : '

[02. Tav.n I8 ELE del 27.06.2006 [mpianto elettrico Piano terra: Distribuzione
impianto di illuminazione ordinaria su linee privilegiate;

103. Tav.n 19 ELE del 27.06.2006 Impianto elettrico Piano primo: Distribu-
zione impianto di illuminazione ordinaria su linee privilegiate;

104. Tav.n20 ELE del 27.06.2006 Impianto elettrico Piano secondo: Distribu-
zione impianto di illuminazione ordinaria su linee privilegiate;

105. Tav.n 21 ELE del 27.06.2006 Impianto elettrico Piano sottotetto: Distri-
buzione impianto di illuminazione ordinaria su linee privilegiate;

106. Tav.n 22 ELE del 27.06.2006 Impianto elettrico Piano terra: Distribuzione
impianto di illuminazione di emergenza ¢ vie di fuga con sistema di supervisio-
ne; '

107. Tav.n 23 ELE del 27.06.2006 Impianto elettrico Piano primo: Distribu-
zione impianto di illuminazione di emergenza .e vie di fuga con sistema di su’
pervisione; :

108. Tav.n 24 ELE del 27.06.2006 Impianto elettrico Piano secondo: Distribu-
zione impianto di illuminazione di emergenza e vie di fuga con sistema di su-
pervisione;

109. Tav.n 25 ELE del 27.06.2006 Tmpianto elettrico Piano sottotetto: Distri-
buzione impianto di illuminazione di emergenza e vie di fuga con sistemna di
supervisione;

110. Tav.n 26 ELE del 27.06.2006 Impianto elettrico Area esterna con verzeri:
lmpianto di illuminazione di emergenza e vie di fuga;

I11. Tav.n 27 ELE del 27.06.2006 Impianto elettrico Piano terra: Distribuzione
impianto FM su linee ordinarie e privilegiate;

H2. Tav.n 28 ELE del 27.06.2006 Impianto elettrico Piano terra-cucina: Di-
stribuzione impianto FM su linee ordinarie e privilegiate;

[13. Tav.n 29 ELE del 27.06.2006 Impianto elettrico Piano primo: Distribu-
zione impianto FM su linee ordinarie e privilegiate;
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{14. Tav.n 30 ELE del 27.06.2006 Impianto elettrico Piano secondo: Distribu-
zione impianto FM su linee ordinarie e privilegiate;

115. Tav.n 31 ELE del 27.06.2006 Impianto elettrico Piano sottotetto: Distri-
buzione impianto FM su linee ordinarie e privilegiate;

116. Tav.n 32 ELE del 27.06.2006 Impianto elettrico Piano terra: Schemi unifi-
lavi QUPPT-QUOPT etc....;

117. Tav.n 33 ELE del 27.06.2006 Impianto elettrico Piano terra: Schemi unifi-
lari QUPPT3-QUOPT4 ete....;
[18. Tav.n 34 ELE del 27.06.2006 Impianto elettrico Piano terra- locale cucina
e scala di servizio: Schemi unitilari QUPPT5-QUOPTS etc....; :
[19. Tav.u 35ELE del 27.06.2006 Impianto elettrico Piano primo: Schemi uni-
filari QUPP1-QUPP13 etc....; _

120. Tav.n 36 ELE del 27.06.2006 Impianto elettrico Piano secondo: Schemi
unifilari UPP2-UOP2 etc....; : o o

121. Tav.n 37 ELE del 27.06.2006 Impianto elettrico Piano sottotetto: Schemi
unifilari UPP2-UQP2 etc....; )

122. Tav.n 38 ELE del 27.06.2006 Impianto elettrico: Quadri generali ¢ Quadri
Servizi; . .

123. Tav.n 39 ELE del 27.06.2006 Impianto elettrico: Distribuzione planime- __
trica- p.t. e p.p.;

124. Tav.n 40 ELE del 27.06.2006 Impianto elettrico: Distribuzione planime-
trica- p.s. € p.sot.. ' :

125. Schema di Convenzione di cui all’ Art, 2 del D.P.R. n. 447/98 ¢ $S.mm.ii.
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Consiglio Comunale, . “ '

Comune di Capaccio

(Provincia di Salemo)

manio — Commercio ~ Artigianato — Industria

Corsa Vittorio Emanuele, n. 1, 84047 Capaccio (SA) - C.F. 81001170653 — P.I. 00753770650

Settore III: Gestione Territorio — Edilizia Privata — Patrimonio - De-

Tel. +39 (0828) 81.21.11 Facsimile +39(0828) 821,640 E-mail:settoreterzo @connme.capaccio.sa.it

Capaccio, 24/03/2010_

IL RESPONSABILE DEL SETTORE IIZI
Decreto Sindacale prot. n.ijSO del 07/01/2010

OGGETTO: Progetto per il "Cambio di destinazione d'uso della Villa Doria

D'Angri in localith Ponte Barizzo" — ai sensi dell’Art. 5 del D.P.R, 447/1998 e

D.P.R. n. 440/2000 — Richiedente societa “Parco Vanvitelli S.p.A.”, con sede in loc.

Ponte Barizzo - Via §.8. 18, 84047 Capaccio (SA), iscritta nel Registro delle Imprese di
Salerno con C.F. e numero di iscrizione 81000210658 a mezzo della Sig.ra [smeria
Lombardi, nata a San Giovanni Valdarno (AR) il 19.06.1949 e residente in Eboli (SA),
in qualitd di amministratore unico. Rif. P.ca n. 167/2006 — Relazione Istruttoria per

Premesso: :

- Che in data 27 giugno 2006 prot. 24917 & stata presentata istanza presso questo
Comune per la richiesta di Permesso di Costiuire ai sensi dell’Art. 5 del D.P.R.
n. 447/98 e ss.mm.it.; ’

- Che P'istanza riguarda il Progetto per il "Cambio di destinazione d'uso della
Villa Doria D'Angri da abitazioni a ristorante, sala mostre, sala aste, sala
convegni e sala eventi di rappresentanza e realizzazione di un locale interra-
to" — comportante Variante urbanistica ai sénsi dell’Art. 5 del D.P.R. 447/98 ¢
D.P.R. n. 440/00™;

- Che le aree oggetto d’intervento, identificazione catastale, ricadono nei Foglio
n. 3 del Catasto Terreni di Capaccio mentre ricadono nelle Z.T.0. del vigente

P.R.G, e sono: :
AREA : ! ‘
PARTICELLA (ma) ZONA OMOGENEA TERRITORIALE P.R.G.
: mq
10 862 | A2 di Interesse Storico e Artistico
Fabbricato
12 A2 di Interesse Storico e Artistico
{Villa)
13 26,255 | A2 di Interesse Storico e Artistico
14 650 | A2 di Interesse Storico e Artistico
15 660 | A2 di Interesse Storico e Artistico
18 6.300 | A2 di Interesse Storico e Artistico
311 886 | A2 di Interesse Storico e Artistico
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312 266 | A2 di Interesse Storico e Artistico

A2 di Interesse Storico e Artistico e piccola patte in

strada di P.R.G.

il 20.634

Maggior parte in zona G3 “Spazi attrezzati a parco ¢
534 4.230 | per il gioco e lo sport” piccola parte in zona E3 “Inte-

resse Ambientale rilevante”

Parte in zona B1 “bassa densitd”, parte in zona E3
525 4.334 | “Interesse Ambientale rilevante” e parte in zona G3

“Spazi attrezzati a parco e per il gioco e lo sport”

Maggior parte in zona G4 “Parcheggi” e piccola parte
0l | - 873 | in zona G3 “Spazi attrezzati a parco e per il giocoe lo

sport”

| Maggior parte in zona G3 “Spazi attrezzati a parco ¢

913 108 | per il gioco e lo sport” e piccola parte in zona G4 -
“Parcheggi”
: : Zona G3 “Spazi attrezzati a parco e per il gioco e lo
911 269
sport”
Zona G3 “Spazi attrezzati a parco ¢ per il gioco e lo
531 5
Sport”
Maggior parte in zona B1 “a bassa densitd” e piccola
8 [44 | parte in zona G3 “Spazi attrezzati a parco e per il gio-
co e lo sport”
. Maggior parte in zona (G4 “Parcheggi” e piccola parte
. 1
332 1,380 | in zona G3 “Spazi altrezzati a parco e per il gioco e lo
sport”
20 90 Maggior parie in zona G4 “Parcheggi” e piccola parte
32
in zona B1 “bassa densitd”
Parte in zona B1 “a bassa densitd” e parte in zona G3
527 326

“*Spazi attrezzati a parco e per il gioco e lo sport”

- Che I’area oggetto d’intervento & gravata dai vincoli di cui al certificato di desti-
nazione urbanistica (CERT. 01) n. 195 dei 11.06.2009;
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Che con nota del 18.09.2009 prot. n. 37293, la richiedente societd inoltrava i-
stanza di monetizzazione delle aree da cedere quali standard urbanistici per
complessivi m’ 2.182,00;

Che la “Villa Doria D’ Angri”, denominata anche “Villa Ricciardi” con annesso
parco, risulta essere vincolata ai sensi della ex Legge 1 giugno 1939 n. 1089 giu-
sto D:M. del 24/05/1955 e successivo decreto dirigenziale medesimo ministero
del 20/03/2001;

Che I’art. 21 delle N.T.A. del vigente P.R.G., prevede per la “Villa Ricciardi” &
ammessa la destinazione in atto al momento dell’adozione del presente P.R.G.

__ed & consentito, oltre alla manutenzione ordinaria, soltanto il restauro scientifico;

Che per il parco pud essere soggetto soltanto alla categoria di intervento detta
“recupero e risanamento delle aree libere”, vanno rigorosamente conservate le

alberature esistenti che, in caso di deperimento, debbono essere adeguatamente

sostituite néllo stesso luogo;

Che ’Ast. 5 del decreto del Presidente della Repubbhca 20 oitobre 1998, n. 447
¢ s.n:i., ha stabilito che qualora il progetto presentato sia in contrasto con lo

strumento urbanistico, o comunque richieda una sua variazione, il responsabile

del procedimento del Comune interessato rigetta I’istanza; tuttavia quando il

~ progetto sia conforme alle norme vxgerm in materia ambientale, sanitaria e di si-
curezza del lavoro ma lo strumento urbanistico non individui aree destinate”

all’insediamento di impianti produttivi ovvero queste siano insufficienti in rela-
zione al progetto presentato, il responsabile del procedimento puo, motivatamen-
te, convocare una conferenza di servizi, disciplinata dail’art. 14 della legge 7 a-
gosto 1990, n. 241, per le conseguenti decisioni, dandone contestualmente pub-
blico avviso; qualora I’esito della conferenza di servizi comporti la variazione
dello strumento_urbanistico, la determinazione costituisce proposta di variante
sulla quale, tenuto conto delle osservazioni, proposte e opposizioni formulate
dagli aventi titolo ai sensi della legge 17 agosto 1942, n. 1150, si pronuncia de-
finitivamente il consiglio comunale;

_Che con Deliberazione della Giunta Regionale n, 145 de} 11.02.2005 pubblicata

sul B.U.R.C. 1. 19 del 04.04.2005 ~ Disciplina relativa alla partecipazione detla
Regione Campania — Settore Urbanistica — alle Conferenze di Servizi indette dal
Responsabile deilo Sportello Unico delle Attivitd Produttive ai sensi dell’art. 4
comma 2 e dell’art. 5 comma 1 del D.P.R. 447/98 e s.m.i.; veniva modificato il
punto 14.2,1. detle “indicazioni applicative del D.P.R. 447/98 ¢ D.P.R. 440/2000
nel senso che “.... Essendo demandata alla Provincia la veritica di compatibilita
con gli strumenti di pianificazione territoriale sovraordinati e di conformita con
la normativa statale e regionale vigente, essa & tenuta a partecipare alla Confe-
renza di Servizi; la Regione vi partecipa mediante il rappresentante del Settore
Urbanistica o suo delegato, su specifica richiesta di consulenza avanzata dal
R.UP.....7,

Che il progetto presentato & in contrasto con lo strumento urbanistico vigente
ovvero richiede una sua variazione, come da attestazione del Responsabile del
Settore III e de! Procedimento pertanto, con provvedimento del 23/10/2009,
prot. n. 42644, DOC. 01, (Allegato *2”), il Responsabile del Procedimento ha
rigettato I’istanza;

Che con ['attestato ATT. Of, prot. n. 42637 del 23/10/2009, (Allegato **3"), il
Responsabile del Procedimento ha certificato 'inesistenza delle aree destinate
all’insediamento di impianti produttivi di cui alla richiesta in oggetto, in quanto
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si tratta di nuovo insediamento di attivith commerciale-ricreativa e di rappre-
sentanza - direzionale in struttura esistente, Villa Doria D’ Angri, alla localitd
Ponte Barizzo di Capaccio, previo cambio di destinazione d’uso, e, quindi, ai
sensi del citato Art, 5 del D.P.R. 447/98 e D.P.R. 44072000, alla luce anche della
circolare concernente le varianti urbanistiche, allegata alla Delibera di Giunta
Regionale n. 676 del 07 maggio 2004, la fattispecie in esame rientra nella casi-
stica in cut lo strumento urbanistico non individui aree destinate
all’insediamento di impianti produttivi richiesto, ed esiste la conformita del pro-
getto presentato alle norme igieniche, sanitarie, ambientali e di sicurezza del la-
VOr o, '-

Che con riferimento al Certificato di destinazione urbanistica ai fini istruttori,
CERT. 01 n. 195 del 11/06/2009 si attesta, con nota prot. n. 42119 del
21710/2009 ATT. 02, che i vincoli sovracomunali insistenti sull’area oggetto
d’intervento sono: . ‘ , : :

Zona classificata sismica S=6 (D.M. 3.6.1981 e Del. di G.R. 7.11.2002 n. 5447);
Fasce di rispetto stradale (D.Lgs.vo n, 285 del 30.4.1992 e ss.mm.ii.);

Vincolo di protezione dei beni pacsaggistici-- Aree tutelate per legge (Art, 142
del D.Lgs.vo n. 42 del 22.01.2004);

Vincolo di protezione delle bellezze naturali ~ Immobili ed aree di notevole inte-
resse pubblico (Art. 136 del D:Lgs.vo n. 42 del 22.01.2004);

Vincolo di tutela del patrimonio artistico e storico (Art. 10 dei D.Lgs. 22.1.2004,
n. 42 “Codice dei beni culturali e del paesaggio”); )

Autorita di Bacino Interregionale del Fiume Sele (Piano Stralcio per la tutela del
rischio idrogeologico pubblicato sulla G.U. n. 284 del 11.12.2001);

Fasce di rispetto degli impianti di depurazione det reflui (Allegato 4 alla Delibe-
ra del Comitato dei Ministri per la tutela delle acque dall’inquinamento del 4
febbraio 1977 e D.Lgs. 11 maggio 1999, n. 152);

Centri Abitati (art. 4 del D.Lgs.vo del 30.04.1992 n. 285 ss.mm.ii.) Foglio 53
plle n. 327 en, 331;

Che a mente della circolare esplicativa della Provincia di Salerno — Settore Am-
biente e Territorio, C.d.R. “Governo del Territorio” prot. gen. 21786/2007, prot.
C.d.R. n. 1001 del 07/05/2007, in ordine ali’applicazione dell’At. 5 del D.P.R.
447/98 ¢ D.P.R. 440/2000 si richiedevano preventivamente i pareri degli Enti
sovracomunali interessati dall’intervento medesimos

Che I’ASL SA/3 - Dipartimento Prevenzione - con nota prot. n. 644/08/UOPC
det 22/09/2008, acquisito agli atti in data 17/10/2008 prot. n. 39656, esprimeva
parere favorevole sul progetto in parola (Allegato “4”);

Che con nota del Comando Provinciale dei VV.F. di Salerno — Pratica VV.F. N.
41770, prot. n. 432 del 11/02/2009, acquisito agli atti in data 24/02/2009 prot. n.
7697, esprimeva parere favorevole sul progetto in parola (Allegato “5);

Che con nota della Regione Campania ~ Settore Provinciale del GENIO CIVILE
~ prot. n. 2009.0141237 del 18/02/2009, acquisito agli atti in data 24/02/2009
prot. n. 7686, esprimeva parere tavorevole sul progetto in parola (Allegato *°6”);
Che I’ Autorita di Bacino Interregionale del fiume Sele - con nota prot. A.3.LF,
Sele n. 1517 del 21/10/2008 di trasmissione della Determina n. {02 del
21/10/2008, trasmissione ABI n. 1167/2008, acquisito agli atti in data
23/10/2008 prot. n. 40500, esprimeva parere favorevole sul progetto in parola
(Altegato 7%,
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- Che il Ministero per i Beni ¢ le Attivita Culturali — Soprintendenza
B.A.P.P.S.A.E di Salerno e Avellino con nota del 21.11.2006 prot. n. 35204, ac-
quisito agli atti in data 28/11/2006 prot. n. 44690, esprimeva parere favorevole
sul progetto in parola (Allegato “8”);

- Che il Ministero per i Beni e le Attivith Culturali — Soprintendenza per i Beni
Archeologici di Salerno con nota del 07/05/2009 prot. n. 5001 (al
34.19.07/2.26), acquisito agli atti in data 13/05/2009 prot. n. 19836, esprimeva
parere favorevole sul progetto in parola (Allegato “9”);

- Che il progetto presentato si va a collocare in una zona, lungo la S.S. 18, ad am-
pia vocazione commerciale-direzionale carafterizzata, altresi, dalla vicinanza
con [’area P.LP. alla localith Sabatella e comunque lungo la strada S.S. 18 a forte
espansione commerciale-direzionale ad opera di imprese specie di tipo famialia-

re di cui alle Valutazioni di carattere Urbanistico della REL. 02, plOt n. 42697 -

-del 23/10/2009 (Allegato “10°%);
- Che I'intervento proposto riveste notevole interesse da un punto di vista della ri-
caduta occupazionale, infatti a complesso in esercizio si hia un aumento di ben

26 unitd lavorative, oltre all’incremento di lavoro che apporterd alle aziende che-

vi mbltano attorno, indotto, a tale attivitd di cui alle Valutazioni di carattere E-
conomxco e Sociale della REL 02 prot n 42697 del 23/ 10/2009

sidente nel Comune di Capaccu), approtondiré g 011 aspetti economico e sociali, in
particolare quelli legati all’aspetto occupazionale, collegati all’eventuale realiz-
zazione dell’impianto produttivo di tipo commerciale-ricreativo e di rappre-
sentanza - direzionale da parte della societd “Parco Vanvitelli 8.p.A.”, con sede
in loc. Ponte Barizzo — Via S.S. 18, 84047 Capaccio (SA), iscritta nel Registro
delle Imprese di Salerno con C.F. e numero di iscrizione 81000210658 a mezzo
della Sig.ra Ismeria Lombardi, nata a San Giovanni Valdarno (AR) il 19.06.1949
¢ residente in Eboli (SA), in qualita di amministratore unico, al fine di even-
tualmente proporre al Consiglio Comunale la variazione dello strumento urbani-
stico vigente;

- Che I'intervento non comporta alcuna realizzazione da parte della richiedente di
opere di urbanizzazioni da cedere al Comune sicch& non si rende necessaria la
sottoscrizione di alcuna convenzione;

- Che I’amministrazione comunale, cui la presente ¢ anche inviata per conoscen-

. za, & stata informata del procedimento di variante urbanistico in corso con nota
COM. 02, Prot. n. 42652 del 23/10/2009 (Allegato “11”).

Visto il vigente P.R.G. approvato con Decreto del Presidente della Giunta Provinciale
pubblicato sul B.U.R.C. n. 2 del 13 gennaio 1992;

Visto I’ Art. 107, comma 3, lettera £, del D.Lgs. L8 agosto 2000 n. 267,

Visto il D.P.R. 447/98 ¢ D.P.R. 440/2000 in particolare gli Artt. 2 e 5;

Visto la Deliberazione di giunta regionale n, 676 del 07/05/2004, pubblicata sul BURC
speciate det 22/06/2004;

Visto ta L. n. 1150 dei 17 agosto 1942 e la Legge n. 765 del 6 agosto 1967,

Visto il D.L 2 aprile 1968 1, 1444;

Visto la Legge Regionale n. 14 del 20 marzo 1982;

Visto la Legge Regionale n. 7 del 27 aprile 2004

Vista la L.R. n. 16 del 22/12/2004 ¢ ss.mmL.ii.;
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VISTO il Nuove Codice della Strada, approvato con D, Lgs. 30 aprile 1992 n. 285, in-
tegrato ¢ corretto con D.P.R. 26 aprile 1993 n. 147 e con D.P.R. 16 dicembre 1996 n.
610; )

Visto la Deliberazione della Giunta Regionale n. 145 del 11.02.2005 pubblicata sul
B.U.R.C. n. 19 del 04.04,2005;

VISTO le restanti disposizioni di legge nazionali e regionali, i regolamenti ¢ gli stru-
menti regolatori vigenti in materia di urbanistica, edilizia, igiene, polizia locale, sicurez-
za del lavoro, circolazione, nonche dei beni paesistici, ambientali e monumentali;

Visto la deliberazione di G.R. n. 635 del 21 aprile 2005; '

Vista la circolare esplicativa della Provincia di Salerno — Settore Ambiente e Territorio,
C.d.R. “Governo del Territorio” prot. gen. 21786 del 08/05/2007, prot. C.d.R. n. 1001
del 07/05/2007, i ordine all’applicazione dell’Art. 5 del D.P.R. 447/98 o D.P.R.
44072000 alla luce degli indirizzi regionali sopra richiamati;

Vista la deliberazione di C.C. n. 36 del 27/03/2008 recante Atti di Indirizzo per.lo Spor-
tello Unico delle Attivita Produttive — Art. 5 del D.P.R, 447/98 e D.P.R. 440/2000;
Visto il Verbale di deliberazione della Giunta Provinciale di Salemno n. 365 di registro
del 13/09/2009 avente ad oggetto “Artt. 2 ¢ 5 del D.P.R. 447/98. Atto di indirizzo.” che,
tra Ialtro, stabilisce che I"attivazione della procedura di variante urbanistica ex art. 5 del
D.P.R. 447/98 e D.P.R. 440/2000 sia effettuata previa deliberazione di giunta comunale;
Visto la Relazione istruttoria urbanistica REL. 01, Prot. n. 42115 del 21/10/2009 (Alle-
gato “12%); '

Visto la Relazione tecnica istruttoria REL, 04, Prot. n, 42122 del 21/10/2009 (Allegato
6513,!);

Visto la deliberazione di G.C. n. 424 del 23/11/2009, necessaria e propedeutica
allindizione della conferenza di servizi di cui alla deliberazione della Giunta Provincia-
le di Salerno n. 365 del 18/09/2009;

Visto il parere favorevole del Servizio Attivita Produttive del 17/11/2009, prot. n. 46162
(Allegato “14”;

Visto il verbale n. I della Conferenza di Servizi del 24/11/2009 e relativo Allegato “B”
della composizione del progetto (Allegato “15%);

Visto il verbale n. 2 e conclusivo con esito favorevole della Conferenza di Servizi dél
04/12/2009 (Allegato “16™),

Inoltre,

Visto il Decreto A.G.C. 5 Ecologia, tutela.dell’ Ambiente, disinquinamento, protezione
civile, n, 62 del 22/01/2010 A.G.C. 5, Settore 2, Servizio 3. col quale si esclude dalla
procedura V.A.S., ai sensi e per gli effetti dell’ Art. 12 del D.Lgs. n, 152/06 e ss.mm.ii.,
il progetto approvato ai sensi dell’art. 5 def D.P.R. n. 447/98 e ss.mmLii. per il "Cambio
di destinazione d'uso della Villa Doria D'Angri in localita Ponte Barizzo" (Allegato
*17”), si precisa che detto parere & stato acquisito nel mentre presso la Regione Campa-
nia era in itinere la procedura di approvazione del “Regolamento di attuazione della
valutazione ambientale strategica (VAS) in Regione Campania”, approvato con Decreto
del Presidente della Giunta Regionale della Campania n. 17 del 18/12/2009 pubblicato
sul BURC n. 77 del 21/12/2009, che all’ Art. 2, comma 6, che tratta appunto i progetti
presentati allo Sportello Unico per le Attivith Produttive che comportano varianti pun-
tadi alla strumentazione urbanistica vigente per i quali si applica la disciplina dettata
dall’Art. 5 del D.P.R. n. 447/98 e ss.mm.ii., prevede espressamente che in tali casi,
con’e la fattispecie in esame, trovano applicazione, ove ne ricorrono i termini, unica-
mente le procedure di veritica di assoggettabilith di cui all’Art. 20 del D.Lgs. n.

pagina 6



152/2006 o di valutazione di impatto ambientale di cui agli articoli da 21 al 28 del me-
desimo decreto. Pertanto la procedura per la pratica in parola, che era stata avviata ai
seusi dell’Art, 12 del D.Lgs. n. 152/2006, ha avuto conclusione con il Decreto A.G.C. 5
HEeologia, tutela dell’Ambiente, disinquinamento, protezione civile, n. 62 del
22/01/2010 A.G.C. 5, Settore 2, Servizio 3, col quale si esclude dalla procedura V.A.S.,
ai sensi e per gli effetti dell’ Art, 12 del D.Lgs. n. 152/06 e ss.nm.ii., ma che in effetti
non era nemmeno dovuio per quanto previsto, e sopra riportato, all’ Art. 2, comma 6, del
“Regolamento di attuazione della valutazione ambientale strategica (VAS) in Regione
Campania”, approvato con Decreto del Presidente della Giunta Regionale della Campa-
nia n. 17 del 18/12/2009 pubblicato sui BURC n. 77 del 21/12/2009.

C’¢ da precisare che la Parte seconda - Procedure per la valutazione ambientale strate-
gica (VAS), per la valutazione d'impatto ambientale (VIA) e per l'autorizzazione am-
bientale integrata (IPPC) — del D.Lgs. n. 152/2006 si divide in 5 Titoli dei quali it Titolo
[ - Valutazione ambientale strategica — VAS — ricomprende gli articoli dall’11 al 18, e,
quindi, I’ Art. 12 in base al quale era stata avanzata Ia richiesta ed & poi stata definita con.
it Decreto A.G.C. 5 Ecologia, tutela deil’ Ambiente, disinquinamento, protezione civile,
n. 62 del 22/01/2010 A.G.C. 5, Settore 2, Servizio 3, col quale si esclude dalla procedu-
ra V.A.S., ai sensi e per gli effetti detl’ Art, 12 del D.Lgs: n. 152/06 e ss.mm.ii.. Si evi-

_._denzia comunque che ai sensi del citato Art. 2, comma 6, del “Regolamento di attuazio-

ne deila valutazione ambientale strategica (VAS) in Regione Campania”, approvato con
Decreto del Presidente della Giunta Regionale della Campania n. 17 del 18/12/2009
pubblicato sul BURC n. 77 del 21/12/2009, per i progetti in parola trovano applicazione,
ove ne ricorrono i termini, unicamente le procedure di verifica di assoggettabilita di cui
all’Art. 20 del D.Lgs. n. 152/2006 o di valutazione di impatto ambientale di cui agli
articoli da 21 al 28 del medesimo decreto i quali articoli rientrano tutti nel Titolo 111 - La
Valutazione di impatto ambientale — VIA ~ Poiché I’ Art. 20 individua i progetti ai quali
va applicata la procedura di assoggettabilith VIA ovvero quelli rientranti nell’ Allegato
II “Progetti di competenza statale” ¢ nell’ Allegato [V “Progetti sottoposti alla Verifica
di assoggettabilith di competenza delle regioni e delle provincie autonome di Trento e
Bolzano™ si evidenzia che il progetto in parola ovviamente non rientra fra quelli di cui
all’ Allegato [I né rientra fra quelli elencati all’ Allegato IV,

[n definitiva si puo atfermare che I’Art. 2, comma 6, del “Regolamento di attuazione
della valutazione ambientale strategica (VAS) in Regione Campania”, approvato con
Decreto del Presidente della Giunta Regionale della Campania n. 17 del 18/12/2009
pubblicato sul BURC n. 77 del 21/12/2009, esclude dalla verifica di assoggettabilita di
cui all’Art. 12 det D.Lgs. n. 152/2006 (VAS) tutti i progetti presentati allo Sportello
Unico per le Attivitd Produttive che comportano varianti puntuali alla strumentazione
urbanistica vigente per i quali si applica la disciplina dettata dali’Art, 5 del D.P.R. n.
+47/98 € ss.mm.ii., cosa peraltro gid dichiarata dal rappresentante ARPAC in sede di
conferenza di servizi del 04/12/2009.

Dato Atto:

Che i suddetti verbali sono stati trasmessi a tutti gli Enti coinvolti nel procedimento con
nota prot. n. 49511 del 10/12/2009;

Che sul BURC n. 10 del 01/02/2010 & stato pubblicato I’ Avviso di deposito presso la
Segreteria Comunale dei verbali della Conferenza di Servizi e del progetto approvato ai
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sensi dell’art. 5 del D.P.R. n. 447/98 e ss,mm.ii. per il "Cambio di destinazione d'uso
della Villa Doria D'Angri in localith Ponte Barizzo";

Che 1’Avviso di deposito presso la Segreteria Comunale dei verbali della Conferenza di
Servizi ¢ del progetto approvato ai sensi deli’art. 5 del D.P.R. n. 447/98 e ss.mm.ii. per
il "Cambio di destinazione d'uso della Villa Doria D'Angri in localita Ponte
Barizzo" & stato pubblicato ali’Albo Pretorio del Comune dal giorno 01/02/2010 al
giorno 03/03/2010 come da attestazione del messo notificatore del 04/03/2010;

Che il Segretario Generale comunale con nota prot. n. 10881 del 10/03/2010 ha attestato
che i verbali della Conferenza di Servizi ¢ il progetto approvato ai.sensi deil’art. 5 del
D.P.R. n. 447/98 e ss.mm.ii. per il "Cambio di destinazione d'uso della Villa Doria
D'Angri in localita Ponte Barizzo" & stato depositato in Segreteria Comunale per tren-

ta giorni naturali e consecutivi dal 01/02/2010 al 03/03/2010 ¢ che in detto periodo non
SOTO pervenute osservazioni; :

Che I’ Avviso di deposito presso la Segreteria’' Comunale dei verbali .delia‘COnferenza di

Servizi e del progetto approvato ai sensi deli’art. 5 del D.P.R. n. 447/98 e ss.mmii. per
il "Cambio di destinazione d'uso della Villa Doria D'Angri_ in localita Ponte
Barizzo" & stato pubblicato sul sito web del Comune dal giorno 01/02/2010 al giorno
03/03/2010 come da attestazione del Responsabile dei servizi informatici del
22/03/2010 prot. n. 12544; ' -

Che il Responsabile deli’Ufficio Tributi e Pubblica Affissione ha comunicato con nota
prot. i, 12700 del 22/03/2010 ’avvenuta affissione, in data 01/02/2010, in luoghi pub-
blici dei manifesti relativi all’ Avviso di deposito presso la Segreteria Comunale dei ver-
bali della Conferenza di Servizi e del progetto approvato ai sensi deil’art. 5 del D.P.R. n.
447/98 e ss.mm.ii. per il "Cambio di destinazione d'uso della Villa Doria D' Angri in
localita Ponte Barizzo™;

Che sul quotidiano CORRIERE DEL MEZZOGIORNO edizione Salerno e Campania,
allegato al CORRIERE DELLA SERA del 04/02/2010, a pag. 5, ¢ stato pubblicato
Pavvenuto deposito presso la Segreteria Comunale dei verbali della Conferenza di Ser-
vizi e del progetto approvato ai sensi dell’art. 5 del D.P.R. n. 447/98 ¢ ss.mm.ii, per il
"Cambio di destinazione d'uso della Villa Doria D'Angri in localith Ponte Bariz-
'ZO”;

Che sul quotidiano LA REPUBBLICA edizione Campania del 05/02/2010, a pag. XXII,
¢ stato pubblicato I'avvenuto deposito presso la Segreteria Comunale det verbali della
Conferenza di Servizi e del progetto approvato ai sensi dell’art. 5 del DP.R.n 447/98 ¢

ss.mmii. per il "Cambio di destinazione d'uso defla Villa Doria D'Angri in localita

Ponte Barizzo''.

VISTA la nota acquisita al protocollo comunale del 18.09.2009 prot. n. 37293 con la
quale la societd “Parco Vanvitelli S.p.A.”, con sede in loc. Ponte Barizzo — Via S.S. 18,
84047 Capaccio (SA), iscritta nel Registro delle Imprese di Salerno con C.F. e numero
di iscrizione 81000210658 a mezzo della Sig.ra Ismeria Lombardi, nata a San Giovanni
Valdarno (AR} il 19.06.1949 e residente in Ebholi (SA), in qualitd di amministratore uni-
co, chiedeva all’amministrazione comunale la monetizzazione delle aree destinate a
spazi pubblici — standard di cui sopra;.

DATO ATTO che la contigurazione, ’estensione e I’ubicazione territoriale deil’area
destinata a standard pubblici, che il richiedente deve cedere al Comune, non rientra in
alcuna programmazione comunale in itinere ng, per la sua estensione ridotta, possa rap-
presentare valida alternativa a programmi territoriali dell’ amministrazione comunale,
non costituisce elemento fondamentale nella redistribuzione degli spazi pubblici comu-
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nali per cui si puo 1eotlzzare di acconsentire la monetizzazione richiesta fermo restando
per detta area, di m”~ 2.182,00, cosi come individuata nelle tavole grafiche, venga appo-
sto il vincolo perpetuo di inedificabilita assoluta.

Tanto premesso e considerato si ritiene che per la pratica e relativo progetto di
cul in oggetto avendo acquisiti tutti i pareri di legge, avendo concluso le operazioni del-
la conferenza di servizio con esito favorevole, avendo ottemperato alle pubblicita del
verbale della Conterenza di Servizi, e poiché l'esito della conferenza di servizi comporta
la variazione dello strumento urbanistico vigente, la determinazione costituisce proposta -

di variante sulla quale, tenuto conto detle osservazioni, proposte e opposizioni, comun-
" que formulate dagli aventi titolo ai sensi della legge 17 agosto 1942, n.1150, si deve -
pronunciare definitivamente il consiglio comunale sull’intervento in oggetto relativa-

mente all’approvazione del progetto che comporta variante puntuale allo strumento ur- -
banistico vigente, -

Pertanto, si-esprime parere favorevole al progetto approvato in conferenza di servizi, ai
_sensi dell’art, 5 del D.P.R. n. 447/98 e ss.mm.ii., per il " Cambio di destinazione d'uso
della Villa Doria D' Angri in localita Ponte Barizzo" ¢ si invia al Consiglio Comunale
. per gli adempxmentx di competenza,

- Inoltre avendo la societa richiedente avanzata Ia richiesta di monetizzazione delle aree
da cedere quali standard urbanistici per complessivi m* 2.182,00, si esprime parere fa-
vorevole all’accoglimento della richiesta medesima purche venga apposto il vincolo
perpetuo di inedificabilitd assoluta, '

~+  1L.Responsabile del Procedimento
Dott mg/('farmme GRECO
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tProvincia di Salemo)

' . L= ﬂ/—*no/
. ,
Comune di Capaccio ALL(‘ Q;AIC g

Settore [II: Gestione Territorio - Edilizia Privata - Patrimonio - De-
manio - Commercio — Artigianato — Industria

Corse Vittorio Emanuele, i, 1. 34047 Capaccio (SA) - C.F. 31001 170653 — P1. 00753770650
Tel+39(0828181.21.11 Facsimile +39(0828) 821.640 E-mm'l:serraruer:o@mmune.mparria.m.i:

Prot. n. 42644 _ : Capaccio, 23/10/2009

Rif. 167/2006

IL RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO

OGGETTO: Progetto per il "Cambio di destinazione ‘d'uso. della Villa Doria
D'Angri in localith Ponte Barizzo™ — ai_sensi dell’Art. 5 del D.P.R. 447/1998 e
D.P.R. n. 440/2000 - Richiedente societd “Parco Vanvitell 3.p.A.”, con sede in loc.
Ponte Barizzo ~ Via $.S. 18, 84047 Capaccio (SA), iscritta nel Registro delle Imprese di
Salerno con C.F. e numero di iscrizione 81000210658 a mezzo della Sig. Ismeria Lom-
bardi, nata a San Giovanni Valdarno(AR}) il 19.06.1949 e residente in Eboli (SA), in
qualitd di amministratore unico. .
Provvedimento di DINIEGO. : ‘ >

Premesso: "~~~ ) ,

- Chein data 27 giugno 2006 prot. 24917 & stata presentata istanza presso questo
Comune per la richiesta di Permesso dj Costruire previa variante urbanistica,
ai sensi dell’Art. 5 del D.P.R, n. 447/98 e $s.mmii., finalizzata all’introduzione
di una nuova zona territoriale omogenea denominata “D* commerciale-
ricreativa e di rappresentanza”

- Che listanza rignarda il Progetto per il "Cambio di destinazione d'uso della Vil-
la Doria D'Angri da abitazioni a ristorante, sala mostre, sala aste, sala convegni e
sala eventi di rappresentanza e realizzazione di un locale interrato” — Variante
urbanistica Art. 5 del D.P.R. 447/98 e D.P.R. n. 440/00";

- Che le aree oggetto d'intervento, identificazione catastale, ricadono nel Foglio .
i. 3 del Catasto Terreni dj Capaccio mentre ricadono nelle Z.T.O0. del vigente

P.R.G, e sono:
AREA : b
PARTICELLA ( ZONA OMOGENEA TERRITORIALE P.R.G.
mq)
10 362 | A2 di Interesse Storico € Artistico
Fabbricato
12 A2 di Interesse Storico e Artistico
(Villa)
13 26.255 | A2 di Interesse Storico e Artistico
t4 650 | A2 di Interesse Storico e Artistico
[ I5 660 | A2 di Interesse Storico & Artistico
I' 13 6.300 | A2 di Interesse Storico e Artistico
. 311 386 | A2 di Interesse Storico e Artistico ]
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206

A2 di Interesse Storico e Artistico

20.634

A2 di Interesse Storico e Artistico e piccola parte in

strada di P.R.G.

+.230

Maggior parte in zona G3 “Spazi attrezzati a parco €
per il gioco e lo sport” piccola parte in zona E3 “Inte-

resse Ambientale rilevante”

n
It
¥}

+4.334

Parte in zona B1 “bassa densitd”, parte in.zona E3
“Interesse Ambientale rilevante” e parte in zona G3

“Spazi attrezzati a parco e per il gloco € lo sport”

901

873

Maggior parte in zona G4 “Parcheggi™ e piccola parte

in zona G3 “Spazi attrezzati a parco e per il giocoe lo

Sp()[‘[”

913

108

Maggior parte in zona G3 “Spazi attrezzati a parco e
per il gioco e lo sport” e piccola parte in zona G4

“Parcheggi”

911

269

Zona G3 “Spazi attrezzati a parco e per il gioco e lo

Spon“

531

Zona G3 “Spazi attrezzati a parco e per il gioco e lo

sport”

144

Maggior parte in zona B1 “a bassa densitad” e piccola
parte in zona G3 “Spazi attrezzati a parco e per il gio-

co ¢ lo sport”

1.380

Maggior parte in zona G4 “Parcheggi” e piccola parte
in zona G3 “Spazi attrezzati a parco e per il gioco e lo

sport”

90

Maggior parte in zona G4 “Parcheggi” e piccola parte

in zona B1 “bassa densita”

326

Parte in zona Bl “a bassa densitd” e parte in zona G3

“Spazi atirezzati a parco ¢ per il gioco e lo sport”

- Che I'area oggetto d’intervento & gravata dai vincoli di cui al certificato di desti-
nazione urbanistica (CERT. 01) n. 195 del 1 £.06.2009;
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- Che con nota del 18.09.2009 prot. n. 37293, la richiedente society inoltrava i-
stanza di monetizzazione deile aree da cedere quali standard urbanistici per
complessivi m? 2.182,00. '

. Visti gli atti progettuali prodotti e | documentazione allegata;

Visto il Certificato di destinazione urbanistica ai fini istruttori CERT. 0] p, 195 del
- 11/06/2009 e, quindi, la conferma dij quanto in premessa detto circa I"interessamento dj
; un’area ricadente in Z.T.0.“A2, B1,G3, G4 ed E3” refativa al progetto per il "Cambio
| di destinazione d'uso della Villa Doria D'Angri in localita Ponte Barizzo" - Va.
! riunte urbanistica Art. 5 del D.P.R. 447/98 e D.P.R. n. 440/00;

' Vista la relazione istruttoria REL, 01, prot. n. 42115 del 21/10/2009, dalla quale si evin-
- e che Pintervento Proposto non_¢ conforme aila destinazione del vigente P.R.G.
- poiché trattasi di un cambio dj destinazione d’uso di un fabbricato esistente denominato
© Villa Doria D'Angri su area urbanistica non compatibile e, pertanto, il richiesto Permes-

© Visto I'attestato ATT. 01; prot. n. 42637 del 23/10/2009, dal quale si evince I’assenza

. detle aree nel vigente P.R.G. per ospitare ' attivita produttiva dj cui in oggetto e la con-

. formita del progetto presentato aile norme igieniche, sanitarie, ambientali e di sicurezza
- del lavoro:

RIGETTA

I'istanza relativa al progetto de quo,

- Inoltre,
- Visto I'Art. 5 del D.P.R. n. 447/1998 ¢ SS.mm.ii. in particolare il comma 1°;

Vista la Deliberazione n. 676 del 07 maggio 2004 della G.R. Campania e I"allegata Cir-
colare esplicativa avente ad oggetto “.P.R. 20 ottobre 1998 . +47, come modificato
del D.P.R, 7 dicembre 2000 n. 440, Localizzazione dj insediamenti produttivi, Chiari-
nenti e procedure™:

Vista la deliberazione di C.C. n. 36 del 27/03/2008 di approvazione degli atti di indiriz-
“0 per una corretta applicazione dell’istituto introdotto dall’Art, 5 del D.PR. .
HI771998 e ss.mm.ii. ed in particolare il punto 3. del deliberato;

vdimento puo, motivatamente, convocare una conferenza di servizi, disciplinata
FiiTarticoto 14 della legge 7 agosto 1990, n. 241, come moditicato dallarticolo 17 dei-
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la legge |5 maggio 1997, n. 127, per le conseguenti decisioni, dandone contestualmente
pubblico avviso;

Ritenuto nella fattispecie in esame, trattandosi di una richiesta di cambio di destinazione
d'uso di un fabbricato esistente da adibire ad attivita commerciale-ricreativa e di rap-
presentanza — direzionale, unitamente all’area esterna annessa, di condividere le aspet-
tative contenute nel Business Plan del soggetto richiedente, che qui si richiama inte-
gralmente, specie in ordine alla creazione di nuovi posti di lavoro in una realtd in cui la
piaga della disoccupazione & un problema ancora non risolto e, quindi, di procedere
nell’iter amministrativo per I indizione della conferenza di servizi; :

DEMANDA

Per il proseguimento dell’iter, alla predisposizione degli atti conseguenti, consistenti, ai
sensi dell’ Art. 5 del D.P.R. 447/98 e s.m.i., nell’attivazione del procedimento semplifi-

cativo tramite una conferenza di servizi, disciplinata dall’articolo 14 deila legge 7 ago-

<6 1990, n. 241, come modificato dall’articolo 17 della legge 15 maggio 1997, n. 127,
per le conseguenti decisioni, dandone contestualmente pubblico avviso, finalizzate alla
_ ____variaziogfe dello strumento urbanistico, per la.quale la determinazione della conferenza
di servizi costituisce proposta di variante sulla quale, tenuto comnto delle osservazioni,
proposte e opposizioni formulate dagli aventi-titolo ai sensi della legge 17 agosto 1942,
n. 1150, si pronuncia definitivamente entro sessanta giorni il consigiio comunale.

[} Responsabile del Procedimento
Dott. Ipg. Carmine GRECO
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ALLECATC 73
Comune di Capaccio

tProvincia di Salemo)

Settore [li: Gestione Territorio — Edilizia Privata — Patrimonic - De-
manio — Commercio ~ Artigianato — [ndustria’

Corse Vittario Emanyele, n. |, 834047 Capaceio t5A) ~ C.F. 81001170653 — P.1. (753770650 )
Tel +39(11828) 81.21.11 Fursimile +39 (0828) 821,640 E-imail:settoreterso@comune.capaccio.sa.it

p)
Prot.n. 49> - Capaccio, 23/10/2009

Rif. 167/2006

IL. RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO |

OGGETTO: Progetto per il "Cambio di destinazione d'uso della Villa Doria
D'Angri in localitd Ponte Barizzo" — ai _sensi dell’Art. 5 del D.P.R. 447/1998 ¢
D.P.R. n. 440/2000 - Richiedente societd *“Parco Vanvitelli 3.p.A.”, con sede in loc,
Ponte Barizzo —- Via S.S. 18, 84047 Capaccio (SA), iscritta nel Registro delle Imprese di
Salerno con C.F. e numero di iscrizione 81000210658 a mezzo della Sig. Ismeria Lom-
bardi, nata a San Giovanni Valdarno(AR) il 19.06.1949 e residente in Eboli (SA), in
qualita di amministratore unico.

Attestazione del RuP circa I'insufficienza delle aree e della conformita del progetto

_alle norme igieniche, sanitarie, ambientali e di sicurezza del lavore.

Premesso: .

- Che in'data 27 giugno 2006 prot. 24917 & stata presentata istanza presso questo
Comune per la richiesta di Permesso di Costruire previa variante urbanistica,
ai sensi dell’Art. 5 del D.P.R. n. 447/98 e ss.mm.ii., finalizzata all’introduzione
di una nuova zona territoriale omogenea denominata “D* commerciale-
ricreativa e di rappresentanza’ o

- Che P'istanza riguarda il Progetto per il "Cambio di destinazione d'uso della Vil-
la Doria D'Angri da abiatizoni a ristorante, sala mostre, sala aste. sala convegni e
sala eventi di rappresentanza e realizzazione di un locale interrato” — Variante
urbanistica Art. 5 del D.P.R. 447/98 ¢ D.P.R. n. 440/00";

- Che le arce oggetto d’intervento, identificazione catastale, ricadono nel Foglio
n. 3 del Catasto Terreni di Capaccio mentre ricadono nelle Z.T.O. del vigente

P.R.G. e sono:
: "~ AREA '
PARTICELLA ‘ ZONA OMOGENEA TERRITORIALE P.R.C.
mq)
{0 362 | A2 di Interesse Storico e Artistico
Fabbricato
(2 X A2 di Interesse Storico e Artistico
(Villa) _
13 26.255 | A2 di Interesse Storico e Artistico
14 630 | A2 di Interesse Storico e Artistico
15 660 | A2 di Interesse Storico e Artistico
13 6.300 | A2 di Interesse Storico e Artistico

ATT. 01 Vanvitely pamna i
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386

A2 di Interesse Storico e Artistico

312

266

A2 di Interesse Storico e Artistico

I

20.634

A2 di Interesse Storico e Artistico ¢ piccola parte in
strada di P.R.G.

4,230

Maggior parte in zona G3 “"Spazi attrezzati a parco €

er il eioco e lo sport” piccola parte in zona E3 “Inte-
p g P p p

resse Ambientale rilevante”

325

4334

Parte in zona B1 “bassa densita”, parte in zona E3
“Interesse Ambientale rilevante” e parte in zona G3

“Spazi attrezzati a parco e per il gioco e lo sport”

901

873

Maggior parte in zona G4 “Parcheggi” e piccola pérte :

in zona G3 “Spazi attrezzati a parco e per il gioco e lo

sport”

913

108

Maggior parte in zona G3 “Spazi attrezzati a parco e
per il gioco e lo sport” e piccola parte in zona G4

“Parcheggi”

911

269

Zona G3 “Spazi attrezzati a parco ¢ per il gioco € lo

sport”

331

Zona G3 “Spazi attrezzati a parco e per il gioco e lo

sport”

144

Maggior parte in zona B1 “‘a bassa densitd” e piccola
parte in zona G3 “Spazi attrezzati a parco e per il gio-

co e lo sport”

1.380

Maggior parte in zona G4 “Parcheggi” e piccola parte
in zona (3 “Spazi attrezzati a parco e per il gioco e lo

sport”

90

Maggior parte in zona G4 “Parcheggi” e piccola parte

in zona B1 “bassa densita”

326

Parte in zona B1 “'a bassa densita” e parte in zona G3

“Spazi attrezzati a parco e per il gioco e lo sport”

Che 1'area oggetto d’intervento & gravata dai vincoli di cui al certiticato di desti-
nazione urbanistica (CERT. 01) n, 195 del 11.06.2009:
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- Che con nota del 18.09.2009 prot. n. 37293, la richiedente societd inoltrava i-
stanza di monetizzazione delle aree da cedere quali standard urbanistici per
complessivi m*2.182,00.

Visto I'Art. 5 del D.P.R. n. 447/1998 ¢ D.P.R. n. 440/2000:;

Vista la Deliberazione n. 676 del 07 maggio 2004 della G.R. Campania e I'allegata Cir-
colare esplicativa avente ad oggetto “D.P.R. 20 ottobre 1998 n. 447, come modificato
del D.P.RI"7 dicembre 2000 n. 440, Localizzazione di insediamenti produttivi. Chiari-
menti e procedure” come modificata dalla deliberazione di G.R. n. 145 del 11/02/2005;

Vista la deliberazione di C.C. n. 36 del 27/03/2008 di approvazione degli atti di indiriz-
40 per una corretta applicazione dell’istituto introdotto dall’Art. 5 del D.P.R. n.
447/1998 e ss.mm.ii.;

Visti gli atti progettuali prodotti e la docurnentazionte allegata;

. Visto il _Certfficato di destinazione urbanistica. ai fini. istruttori CERT. 01'n; 195 det—

11/06/2009 e, quindi, la conferma di quanto in premessa detto circa I'interessamento dj
un'area ricadente in Z.T.O. “A2, B1, G3, G4 ed E3" reiativa al progetto per il "Cambio
di destinazione d'uso della Villa Doria D'Angri in localita Ponte Barizzo" — Va-
riante urbanistica Art. 5 del D.P.R. 447/98 ¢ D.P.R. n. 440/30;

Vista la relazione istruttoria REL. 01, prot. n. 42115 del 21/10/2009, dalla quale si evin-
ce che I'intervento proposto non & conforme alla destinazione del vigente P.R.G. poiché
trattasi di un cambio di destinazione d’uso di un fabbricato esistente denominato Villa
Doria D’ Angri su area urbanistica non compatibile e, pertanto, il richiesto Permesso di
Costruire non pud essere assentito in quanto il progetto presentato € in contrasto con lo
strumento urbanistico vigente, perché trattasi di impianto produttivo da realizzare rica-
dente in area della Z.T.0. “A2, B1, G3, G4 ed E3™;

Dato Atto che fra gli indirizzi formulati con deliberazione di C.C. n. 36 del 27/03/2008
tl caso in esame rientra a pieno titolo nella fattispecie n. 3 che si riporta di seguito:

3. Il progetto di variante allo strumento urbanistico vigente puo riguardare solo il
cambio di destinazione d’uso di manufatti edilizi gid esistenti, purché legittimi
dal punto di vista urbanistico ed amministrativo, e non la realizzazione di nuovi
impianti produttivi di beni e servizi su terreno inedificato di cui si chiede la va-
riazione d’uso con la variante urbanistica neanche guando essi pur ricadenti in
Z.T.O. compatibile con I'insediamento richiesto ma [’intervento stesso riguarda
modifiche alle procedure di attuazione previste dalle Norme Tecniche di Attus-
zione dello strumento urbanistico generale vigente. In particolare nel caso di
cambio di destinazione d’uso di manufatti edilizi gia esistenti da adibire a im-
pianto produttivo non univocamente inquadrabile fra le Z.T.O. previste nel vi-
gente P.R.G., tipo insediamenti di carattere direzionale etc. o di tipo misto quali
insediamenti di carattere direzionale e commerciale. si ritiene che sono del tutto
mancaati sul territorio comunale per {a destinazione produttiva richiesta.
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NTTESTA

Che nel vigente P.R.G.: :

Non vi sono aree destinate per Ja richiesta attivith produttiva.

[]  Learce destinate per le arce produttive sono sature,

O Learee per le attivita produttive libere risubltano insufficienti ad. accogliere il pro-
getto proposto in quante trattasi di ampliamento di struttura esistente, e quindi,
al sensi della circolare concernente le varianti urbanistiche, allegata alla Delibera

di Ginnla Regionale n. 676 et 07 maggio 2004, rientra netla casistica di arce di
~ msnmuuml :

Che il progetto proposto @ conforme alle norme igieniche, sanitarie, ambientaii ¢ i

sicurezza del lavoro in quanto ha acquisito i seguenti pareri: ‘
l. ASL SA/3 - Dipartimento Prevenzione - prot. n. 644/08/UOPC el
22.09.2008 acquisito agli auti in data 17,10.2008 prot. n. 39656;
2, Comando Provinciale dei VV.F. di Salemo - Pratica VV.F. N.
H1770_x.x__luo, prot. n. 432 del 11.02.2009, acquisito agli atti in data
24.02.2009 prot. n. 7697,

3. Regione. Campania — Settore Provinciale del GENIO CIVILE - prot. n',

2009.0141237 del 18.02.2009 acquisito agli atti in data 24.02.2009 prot. n.
7686;

4. Ministero per i Beni e le Attivita Culturali — Soprintendenza B.A.P.P.5.A. E
di Salerno e Avellino del 21.11.2006 prot. n. 35204,

5. Autoritd di Bacino Interregionale del fiume Sele — Determina n. 102 del
21.10.2008 trasmessa con nota prot, A.B.LF. Sele n. 1517 del 21.10.2008;

Inoltre & stata fatta espressa richiesta deila verifica di non assoggettabilita di cui

all’Art. 12 del D.Lgs, n, 152/2006 come modificato ed integrato dal D.Lgs. n. 4/2008,
pur cui ¢ stato inviato il Rapporto Preliminare ambientale ai competenti Uffici regionali,
recante il protocolio n. 7705 del 24/02/2009. Tale richiesta & stata sollecitata con nota
prot. . 22341 del 29/05/2009. In tal senso, da uitimo, la Regioneé Campania, quale auto-
ritd competente, con deliberazione n. 1235 del 10/07/2009 — DGR 426 del 14/03/2008 e
DGR 1. 912 del 15/05/2009 in merito alle procedure di valutazione di impatto ambienta-
le — valutazione d’incidenza, screening, “sentito”, ha approvato il Regolamento di “At-
tuazione della Valutazione Ambientate Strategica (VAS) in Regione Campania” jnvian-
dolo all"attenzione del Consiglio Regionale per 1’approvazione definitiva.

I Responsabile del Procedimento
Dott, Iﬂg Carmine GRECO

-
/ N W et M //' -
& -

/

pagina 4

e 0L R

e oIl e R Nkt AL 7 ey F R T B ARRT

v e A M

i
£y

5

1

ro

Ogg

“nr

© Van

ﬁ': Jdelli

 dest

Cap.

Eist

Cap



IR

ANLLESAIS 4.
REGIONE CAMPANIA

AZIENDA SANITARIA LOCALE ASL SA/3
84078 VALLO DELLA LUCANIA (SA) -
DISTRETTO SANITARIO 106 CAPACCIO
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DIPARTIMENTO PREVENZIONE
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Prot . n.644/08/.UOQPC

' -
Preg.mo

. o Sig. Sindaco del comune di
cii] ‘ Capaccio (SA)

'
: ' D
_T}_._n . . o AN ST e T e e e e

()ggetto: * Visto di competenza Legge Regionale n°13/85 — Progetti Edilizi -DIA.”

kS

: In risposta alla richiesta della Sig.ra Lombardi Ismelia , amminigtratore unico della soc. Parco
. Vanvitelli s.p.a. per il parere preventivo di competenza finalizzato alla richiesta di applicazione
delta legge D.P.R. 447/98 art 5 e D.P.R. 440/2000 , per il progetto di risanamento ¢ cambio di
: Jestinazione d’uso della Villa Doria D’Angri ubicata in localita Ponte Barizzo , del comune di

. Capaccio : si esprime parere igienico sanitario FAVOREVOLE
Distinti saluti,

("apaccio, i 22/09/2008
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Dipartimento dei Vigili del Fuoco, del Soccorso Pubblico

¢ detfa Difesa Civile Salemo,li.bé/ﬂﬁ,ﬁaoawg
C(RPO NAZIONALE DEI VIGILI DEL FUOCO via degli Uffici Finanziari, tel, 089/772215
COMANDO PROVINCIALE DI SALERNO ‘ fax. 089/301737

Ufficio Prevenzione Incendi

I'rittica VV.F. N, 41770 _x.x_luo

;"'.f'nr.llp N t/ ;2

Alla sig.ra LOMBARDI Ismeria
=JAmm.unico “Parco Vaavitelli S.p.A.”
viale Amendola , 99 - EBOLI(SA)

- - CAPAcClO
Al Sig. SINDACO di-EBOEHSA)

Opgetto: D.P.R. 577/82 Art.13 - D.P.R.37/98 art.2 - D:M. 16/02/1982 pt, 92-1 #W’
| : D! CApac '
: . Clo |-

Isime progetto per la realizzazione in Capaccio , Loc. Ponte Barizzo di:

-+ un edificio pregevole per arte e storia (att. 90); ' [

.1+ una sala conferenze (att. 83); /
fe deposito di materiale compreso fra 50 e 500 q.li (att. 48);

; + un gruppo elettrogeno a gasolio > di 100 KW. (att. 64);

'+ unimpianto elevatore ( att,95) L e 2 —

CHFEB 2009 #

L Ditta: “PARCO-VANVITELLI S.p:A;”, T T e

: Si invia il parere di esame progetto di fattibilita, da parte di questo Comando, ai sensi delle normative in

" owgetto e limitatamente alla sicurezza antincendio, in merito all'allegato progetto costituito una relazione e da

i 12 planimetrie a firma dell’ing. Giordano Alfredo(2701 SA), significando che il parere di fartibilita di questo

- Comanda & sithnrdinato alla realizzazions di quanto previsto in progetto e relazione tecnica e a condizione cie

~vengano rispettate Ie norme generali di prevenzione incendi, e che vengano osservate inoltre anche le seguenti

. preserizioni: g

1) siano fatti salvi i diritti di terzi e siano richieste le eventuali autorizzazioni previste da leggi e regolamenti
vigenti; .

- ') per le attivitd sopra elencate, in fase di realizzazione e per quanto non previsto in progetto, osservare le norme
tecniche di sicurezza antincendio vigenti per ciascuna di esse

"\ lavori uitimati, prima dell'utilizzo dell'attivita, tale societd dovra presentare richiesta di rilascio del
(“ertificato di Prevenzione incendi, in bollo unitamente a versamento su c.c.p. 12581849 a favore della
I'usoreria Provinciale dello Stato di Salerno con I’'importo previsto dal D.M. del 21/9/1998(G.U. 239 del 13/10/98)
» successivi aggiornamenti, per il rilascio del Certificato di Prevenzione Incendi cdosi come previsto dal D.P.R.
1577 del 29/07/1982 e dail’art.3 def D.P.R. N.37 del 12/1/98, allegando:

* asseverazione di tecnico iscritto negli elenchi previsti datla legge 818/84 dichiarante di aver seguito la
realizzazione dell’attivita e che la stessa & stata realizzata conformemente alle norme di  sicurezza antincendio,
il'elaborato progettuale approvato dai Vigtli del Fuoco ed alle prescrizioni defla presente nota;

* nsseverazione del titolare deilattivita di essere a conoscenza delle prescrizioni e limitazioni indicate
nell'elaborato progettuale e di aver formato ed informato e aver provveduto afla nomina di eventuali lavoratori
lipendenti incaricati delle misure di prevenzione incendi:

* wopia delle certificazioni prodotte al Comune, ai sensi della legge 46/90 e del D.M. 37/08.

ell'esame progetto
nzo LUORDQO)

linzionario istriitte
{S:D.AC.IV]

PROVINCIALE REGG.
49lo Maccia)
./
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AT AN

REGIONE CAMPANIA
Prot, 2009. 4141237 del 18:0242009 ore 10,32
Dest COMUNE DI CAPACCIO ‘

Fase Jo: 2000 XLV¥1/1.91 ;—\ LLEQAT&) “6
-~ IIAAMRNIRIN

) Geunta .l??qya‘axz a/’a della (C::&a/n/az ania
oz Frvanaie ad Forrmbrsnnitn Fmorn Gty /?ww RS

e meen

e s A bt

~ . red g .
Hllwazione, C'J(J/!-I‘ﬂ/)rréﬂ Zione

P B , R - . .
Tattore Popsinciads ded Fenio Ginets

Al Sindaco del

Comune di
Swicis B TR CAPACCIO
Lalerne COMUNE DI CAPACCIO
bz 75 - Fotrore 10 . r
Yz %M)u,‘ F /.97" '%W/M Tz .%wfo/ : * i
Tel 059/2589777 Tz O59/25 7059 * 24 FEB, 2009
‘. 2 27
1 ) : Prot, N ;{—é&é N

OGGETTO . Comune di Capaccio - Art. 5 DPR 447/98 - Cambio di destinazione d'uso della Villa Doria U'Angri in localitd
Ponte Bariz2e - Richiedente Societd * Parce Vanvitelli Spa. |

% Rilascio parere art. 15 L. R. n, 9783 :

i

i

)

Si trasmette il parere favorevole di questo Settore GC/841 sul progetfo suindicato,

Siinvita codesta Amministrazione a disporre per il ritiro degli att1 progettuali,

IL RESPONSABILE D

VIZIO 04 IL DIRIGE
(dir. Biagio F '

{Ing. Vincepz
/‘

DEL/SETTORE
MUOIO)

A)

Purere CTI_16:2.09 ¢f



A




T

e p———

|
l

——

.:’faz'a/a, fa f/_'?cf lonale delta g)ﬂﬂz/ﬁ @rreeT
sz . 53/':44/1//’ il Fonmibrmnndss Yonor LA K/)’J/r.‘»‘” AR et
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Suttora Aroninciale del Gomin Eloile
Siwiers BT
N b
Ao AT - Setrorn 70
%a Sorderting, S //9" Garvadets Tia Sosro / ;
Tl OEGIPILG 7S Faw D55/ 851088 Parere n. 6C/841

OGGETTO | Comune di Capaccio - Art. 5 DPR 447/98 - Cambic di destinazione d'uso della Villa Doria D‘Angr.i in localitd
Ponte Barizzo - Richiedente Societd " Parco Vanvitelli Spa. :
Rilascio parere art. 15 L. R, n, /83

N
~

IL DIRIGENTE DEL SETTORE GENIO CIVILE DI SALERNO

- Vista la richiesta del Comune di Capaccio;
Vista la Legge Regionale 07/01/83 n® 9 ;
- Visto # D.P.R.06/06/200f n° 380;
- Vista laLegge Regionale 22/12/04 n° 16
- Vista la D.G:R.C. 21/04/05 n® 635;
- Esaminati gli atti progettuali, sentito il geologo istruttore e relatere;
- Considerato che lo studic cosi come & state svolto & conforme afla L.R. n. 9/83 e successva normativa

vigente in materia sismica.;

g ESPRIME PARERE
1 %
FAVOREVOLE per 'approvazione con le seguenti presc‘r‘monl:
+ Effettuare puntuali indagini geognastiche e sismiche nel rispetto della LR, 9/8B3 e successiva normativa
sismica vigente in materig;

L SERVIZIO 04
A)

Il. RESPONSABILE
(dir. Biagig
-
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IL SEGRETARIO GENERALE

| M)g@@ |
Ay
ey Yole

Comune di
CAPACCIO ( Sa)

Oggetto:

Progetto per il “ Cambio di destinazione d’

uso della Villa Doria D’ Angri in localita
Ponte Barizzo “- o

Prot ABI n. 672/2008

In riferimento aila nota che si riscontra, si trasmette [a determina

di parere di questa Autorita di Bacino, in
merito al progetto in epigrafe.

Dr. Nunzio D{ Giacomo
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" ANTONIO ADINOLFI , compatibilo con le Norme di Atty

Determina n.:IDZ 2 1 UTT. 2008

Oggetto: Progetto per il “ Cambio di destinazione d’uso della Villa Doria D’ Angri
in localita Ponte Barizzo « - Comune di Capaccio

Prot ABI n. 1167 /2008

IL SEGRETARIO GENERALE

VISTE Ia note de] Comune di CAPACCIO, prot. n. 3
di comnpatibilita idrogeologica, in merito al Progetto per il * Cambio dj destinazione d'uso della Villa Doria D' Angri in
localita Ponte Barizzo ** : ’ ‘ :

L1
3

l'area interessata dall’intervento a farsi, perimetrata  ares a Rischio di Frana moderato R1 ed a-Pericolosit IRRILEVANTE, non

rientra fra le aree passibili di inondazioni » idonea e quindi compatibile con le Nomne di Attuazion
PRESO ATTO delle risultanze in argomento;

CONSIDERATE le risuitanze positive, Determinate daj Comitato Tecnico neila seduta del 10 OTTOBRE 2008,

¢ del Pianp;

DETERMINA

n rilascio, per quanto di competenza del parere di compatibilita in merito al Progetto per il “ Cambio dj destinazione d’uso
della Villa Doria D’Angri in localits Ponte Barizzo *, in quanto tisulta, coms attestato da gealogo redattore Dott, Geol,

Di PRESCRIVERE al}’ Amministrazione Comunale dj CAPACCIO ed )/ Ufficio Tecnico Comunale -

*  Di eseguire prima della realizzazione del Progetto proposto, verifiche ed accertamenti geologici puntuali,
degli interventi proposti, intest nella loro completezza, che possono ospitario, con le opere in progetto,
alla realizzazione df up piane di indagini puntuali e dettagiiats, come prima citato, al fine di accertare
meccaniche dei singoli sitj ; .

* Di adottare nytti eli accorgimenti necessari e dj attenersi integralmente alle direttive di cui ali’art. 20 delle Nome di
Attuazione del Piano Straicio - ( Disposizioni generali per le are a rischio frana e per gli interventi ammissibijii);

*  Diadottare i criteri, le modalita e le lince guida di cuj al Capo Il - art, 47 del Pjano Stralcio —

( Discipiina specifica delle Aree di pericolo da dissesti di versante }:

*+  L’obbligo, dei rispetto delle indicazion; e determinazioni degli interventi, contenuti nello

nell’area di sedime
subordinatamente, pero,
le caratteristiche fisico-

studio geologico-geotecnico, attestate

*  L'obbligo, di rispettare Ie norme tecniche del D. M. 11.03.88 & applicazione dell’ O.P.CM. n. 3274/ 2003 ¢ suce. mod. ;

convogliando i deflussi verso impluvi naturalj ;

¢ Predisporre adeguate protezioni, in corrispondenza dei fonti di scavo necessari per la realizzazione dell'opera, sia in fase

provviscria che in fase definitiva ;
*  Laverifica di regolarita tecnica del progetta proposto, di competenza di altrj

Enti e/o Organi competenti ;
*  L’acquisizione di tatd i nulla-osta, pareri, vistj & quant'altro necessario per |’

approvazione definitiva de| progetto proposto .

L.’ Amministrazione Comunaje di CAPACCIO ( Sa )P
untrolle e della verifica delle prescrizioni indicate,
Il parere & vincolato alle osservanze delle prescrizioni impartite .

Ufficio Tecnico Comunale » hanno la responsabilita del

Y PRivp
’:(_
Dr. Nun#io i Giacomo
[
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- Visto il D. Leg.vo n. 42 del 22. 01.2004 artr. 10 e 13; . : ‘ _
- Visto ilbD.D. n: 3 del 30.08.2004 con il quale il Direitore Regionale per i Beni Culturali e ~

Paesaggistici della Campania delega la Soprintendenza BAPPSAD di Sa e Av le compelenze:
di cui all'art. 20 co 2 lett. C del D.P.R. 173 del 08.06.2004; .

Vista la circolare n. 21174/97 di questo Ufficio con la quale questo Ufficio indicava la
documentazione necessaria da esibire per l'approvazione dei progetti;

- Considerata istanza di cui in epigrafe trasmessa con nota in data 15.05, 2006,

 AUESATS B

21 NOv: 2008

" Alla sig.ra Lombardi Ismeria

Amm. Unice della Societd
“Parco Vanvitelli S.p.A.”
Ponte Barizzo ‘
- cardccrosy  ooJA.

OGGETTO: Capaccio (SA) ~ Villa Doria D Mngﬁ ~ Cambio di destinazione d’uso
. Richiesta autorizzazione ex art. 21 D.Lgs, 42/2004 . Ve

e

Vista la documentazione descrittiva delle. opere che si intendono realizzare nell'immobile
indicato in oggetto, sottoposto alla tutela di cui al D. leg.vo n. 42/04;

Considerato che le caratteristiche dell ‘opera di cui sopra; cosi come desumibili dall’esame
della documentazione pervenuta unitamente alla’ richiesta in esame, sono da ritenersi
ammissibili in rapporto alle vigenti norme suila tutela delle cose di interesse artistico e
storico; ' '

Considerato che la documentazione pervenuta non & ritenuta completamente esaustiva
secondo quanta indicato nella citata circolare n. 21174/97 ¢ secondo le disposizioni del
D.P.R. n. 554/99 per cui questo Ufficio si riserva di richiedere integrazioni di elaborati

scritto-grafici anche in corso d’opera;

Tutto cid richiamato e premesso questa Soprintendenza, per quanto di propria competenza ai

sensi dell’art. 21 del' D. Leg.vo'n. 42/04;

APPROVA

i progetto in questione, subordinando | ’eﬂ?caci& della presente burorizzazione, ai sensi dell’art. 74
-l Regolamento di esecuzione alla legge 364 del 20.06.1909 emesso con Regio Decreto n. 363 del

101.1913 alle seguenti condizioni:

!) i lavori dovranno essere affidati a imprese edili in possesso dell’iscrizione all’A.N.C. con la

categoria OG2;

sirentnAc 21 capaccin-parca vanvitelli doe
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: , m _CUMUNE Dl CAPACCIO g '3“"'"‘/ .
Ministero per i-Beni e le Attivita Cylturali S Salerno, ‘%ﬁ ﬂAﬁ. 2‘3[}}3 :

s Soprintendenza per i Beni Archeologici &;&Sﬁlemol,a MAG. 2003 - X |

“ Q-2 (|

' prot.n._0St (st M S DU

“'Q 2 A9, 0\—(_/ Q“Q‘B.‘ Alla Regione Campanla-Assessoarato ail’Ambiente

. Servizio VIA -VAS
Via De Gasperi, 28
- 80134 Napolt

H

{ QGGETTO: Comune di Capéccio (SA). Loc. Ponte Barizzo — Progetto “Cambio di destinazione d'uso .
i della Villa Doria D'Angn in foc. Ponte.Barizzo®, pratica n. 167/2008. Attivazione pracedura V.|.A. -
V.A.S.- rapporto preliminare. Parere: ; .

£

L E, p. ¢. Al Comune di Capaccio.
> 84047 CAPACCIO. Capoluogo (SA)

3

. _ : All'Utficio Scavi di Paestum
e _ - . e .. ._...._. B4063PAESTUM (SA}

* . Con riferimento alla prat'ica in oggetto ed i relativi elaborati su:CD rom, prasentatl a questa
printendenza dal Comune. di Capaccio, prot: n. 7705. del 24/02/2008 ~ prot. SA 3282/1E del 26/03/2009, sl
qache: ; : ' .

jterventa previsto non ricade in una zona sottoposta a vincalo diretto per importante interesse archeologico
tor quante sin ora noto, non ha restituito evidenze antiche; si trova in'loc.. Ponte Barizzo, a circa-10 km da

pslur: dalle aree immediatamente adiacent} non & noto finora aicun rinvenimento;. .

i;omptesso monumentala dellaviilé’ e dal Parco Storico della Villa- “Daria D'Angri” & vincolata'con 0. M.
1151955 dal- 2000 sono stati realizzati i lavori di consolidamento strutturale ed a carico daila copertura;
;almente sono.in corso i lavori di recupero e restaurc autorizzati con PdC n. 91 def 25/10(2007,

stanza presentata prevede principalmente il cambio di destinazione d'uso deli'edificio, dd residenziale a
himarciale-turistica: cld, oitre a comportare una varianta allo strumento urbanistico del Cormune di Capaccio,
nporterebbe |a realizzazione di un volume interrato destinate ad ospitare servizi.ed impianti tecnologici vari
pogitl, spogllato, eto.), posizianato al di sotto deil'area a verziera situata sul lato est, di circa m. 13x40 ed
volume totale di circa 1900 me, accessibile tramite una rampa carrabile: :

%
Questa Soprintendenza esprime parere favorsvole circa il previsto cambio di destinazione d'uso,
|2 necessaria e vincolante previsione dell'effeftuazions preliminare di saggi di scavo neil'area ove
.1sta |a realizzazione della struttura interrata, eseguiti da.una.ditta qualificata e con Iassistenza di idoneo
sonale Tecnico-Scientifico di fiducia, oitre alle seguenti prescrizioni:. -

1) tutti | lavori dovranno essere sempre eseguiti sempre sotto il controllo di Personale Scientifico 8
\ica delf'Ufficio Scavi di Paestum, cui andra comunicata per iscritto @ con congruo anticipo la data di inizio, -
" ninativo del Direttare dei Lavori e deila Ditta Appaltatrice; .

2) si richiama, in ogni caso; il disposto dell'art. 90 del Dec. L. vo 22/01/2004, n. 42, recante “Codice dei
mCulturali e del Paesaggio’, ai sensi deli‘art. 10 della Legge 6 luglio 2002, n. 137, nel caso di rinvenimenti
jnologici nel corso.dei lavori. :

LAMACIGAIGE
=] “L};;,-iai'\;,‘\;-';‘,_Regione - Cos |L SOP TENDENTE
(Dott.ssa iflgfia Luisa Nava)

Soprintendenza Beni Archeologici di Salerno — Via Trotula de Ruggiero, 6/7 — 34121 Salerno
.1 A8a 274 768 — 89 5847 70t — NRAQ 757 ?27hK fav - sha.safmhanirvitiralti it
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Comune di Capaccio
{Provincia di Salemo)

Settore III: Gestione Territorio — Edilizia Privata — Patrimonio -
Demanio — Commercio — Artigianato — Industria-

Corso Vittorio Emanuele, n. 1, 84047 Capaccio (SA) - C.F. 81001170653 — P.1, 00753770650
Tel.+39 (0828) 81.21.11 Facsimile +39 (0828) 821,640 E-mail:setioreterzo @ comune.capaccip.sd.it

Prot. n. 42697 _ ' Capaccio, 23/10/2009

Rif. 167/2006

IL RESPONSABILE DEL PROCEDIMZENTO

OGGETTO ‘Progetto - per il "Cambio di destinazione d'uso della Villa Doria

D'Angri in localita. Ponte Barizzo' - ai sensi dell’Art. 5 del D.P.R. 447/1998 e
D.P.R. n: 440/2000 —~ Richiedente societd “Parco Vanvitelli S.p.A.”, con sede.in loc.

Ponte Barizzo — Via S.S. 18, 84047 Capaccio (SA), iscritta nel Registro delle Imprese di

Salerno con C.F. e numero di iscrizione: 81000210658 a mezzo della Sig. Ismeria
Lombardi, nata a San G1ovanm Valdamo (AR) il 19.06.1949 e residente in Eboh (SA),

in qualitd di amministratore unico. .

RELAZIONE = SULLA VALUTAZIONE - URBANISTICA: E SOCIO-

ECONOMICA. Avvio del procedimento- semplificativo tramite una-conferenza di~
servizi. :

Premesso:

- Che in data 27 giugno 2006 al prot. 24917 & stata. presentata istanza presso
questo Comune per la richiesta di. Permesso di Costruire, ai sensi dell’ Art. 5 del
D.P.R. n. 447/98 e ss.mm.ii., finalizzata ail’'introduzione di una nuova zona
territoriale omogenea. denominata “D* commerciale-ricreativa e di
rappresentanza - direzionale”,

- ~ Che I’istanza riguarda il Progetto per il "Cambio di destinazione d'uso della
Villa Doria D'Angri da abitazioni a ristorante, sala mostre, sala aste, sala
convegni e sala eventi di rappresentanza e realizzazione di un locale interrato” -
— Variante urbanistica Art. 5 del D.P.R. 447/98 e D.P.R. n. 440/00"";

- Che le aree oggetto d’intervento, identificazione catastale, ricadono nel Foglio
n. 3 del Catasto Terreni di. Capaccio mentre ricadono nelle Z.T.O. del vigente

P.R.G. e sono;
AREA '
PARTICELLA (ma) - ZONA OMOGENEA TERRITORIALE P.R.G.
mq
10 362 | A2 di Interesse Storico e Artistico
Fabbricato _
12 A2 di Interesse Storico e Artistico
(Villa)
13 26.255 | A2 di Interesse Storico e Artistico
14 650 | A2 di Interesse Storico e Artistico-
13 660 } A2 di Interesse Storico e Artistico
I8 6.300 | A2 di Interesse Storico e Artistico

12 REL. 02 Yanvitelli pagina |



311

836

A2 di Interesse Storico e Artistico

312

266

A2 di Interesse Storico ¢ Artistico

11 {

20.634

A2 di Interesse Storico e Artistico e piccola parte in
strada di P.R.G.

534

4,230

Maggior parte in zona G3 “Spazi attrezzati a parco e
per il giocoe lo éport” piccola-parte in zona E3

“Interesse Ambientale rilevante”

525

4.334

Parte in zona B1.“bassa densita”, parte in zona E3
“Interesse Ambientale rilevante” e parte in zona G3 .

“Spazi attrezzati a parco e per il gioco e lo sport”

901

873

Maggior parte in zona G4 *‘Parcheggi” e‘p'iccola parte-

in zona G3 “Spazi attrezzati a parco e per'il gioco e lo

sport”

913

108

Maggior parte in zona G3 “Spazi attrezzati a parco e
per il gioco e lo sport” e piccola parte in zona G4

“Parcheggi”

Fpr

o11

269

Zona G3 “Spazi attrezzati a parco e per il gioco. e lo

sport”

531

Zona G3 “‘Spazi attrezzati a parco e per il gioco e lo

sport”’

144

Maggior parte in zona B1 “a bassa densitd” e piccola
parte in zona G3 *Spazi attrezzati a parco-e per il

gioco ¢ lo sport” ‘

332

1.380

Maggior parte in zona G4 “Parcheggi” e piccola parte
in zona G3 “Spazi attrezzati a parco ¢ per il gioco e lo

sport”.

%0

Maggior parte in zona G4 “Parcheggi” e piccola parte

in zona B1 “bassa densitd”.

326

Parte in zona B1-'a bassa densitd” e parte in zona G3

“Spazi attrezzati a parco e per il gioco e lo sport”

- Che l'area oggetto d’intervento & gravata dai vincoli di cui al certificato di.

destinazione urbanistica (CERT, 01) n. 195 del 11.06.2009;

pagina 2
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Che con nota del 18.09.2009 prot. n. 37293, la richiedente. societa: inoitrava

istanza di- monetizzazione delle aree da cedere'quali standard urbanistici per

complessivi m*2.182,003 7

Che 1a “Villa Doria D’ Angri”, denominata anche *“Villa Ricciardi” con annesso
parco, risulta essere vincolata ai sensi della ex Legge 1 giugno 1939 n. 1089
giusto DM, del 24/05/1935 e successivo decreto- dirigenziale medesimo
ministero del 20/03/2001; '

Che Part: 21 delle N.A. del vigente P.R.G., prevede per la “Villa Ricciardi” &
ammessa la destinazione in atto al momento dell’adozione del presente P.R.G.
ed & consentito, oltre alla manutenzione ordinaria, soltanto il restauro scientifico;

Che per il parco pud essere soggetto soltanto alla categoria di intervento detta:
“recupero e risanamento delle aree: libere”, vanno rigorosamente conservate le
alberature esistenti che, in caso di deperimento, debbono-essere adeguatamente -

sostituite nello stesso. luogo. -

Vista.la relazione istruttoria REL. 01, prot. n, 42115 del 21/10/2009, dalla quale si

cvince che P’intervento proposto non & conforme. aila’ destinazione: del vigente P.R.G.

puiché trattasi di- un cambio di destinazione: d’use- di.um fabbricato- esistente. .
i enominiato- Villa Doria D’Angri su area urbanistica non: compatibile-e;- pertanto, il-——-
¢ (ichiesto Permesso di Costruire non-puo essere assentito-in quanto il progetto presentato.

i 3 in contrasto.con:lo strumento .urbanistico: vigente,. perché: trattasi. di impianto

i

! Dato Atto che I'istanza riguarda la richiesta di Permesso di Costruire previa variante.
{ urbanistica, ai sensi dell'Art. 5 del: D.P.R. n. 447/98 e. ss.mm.ii., ed & finalizzata:

'3 produttivo da realizzare ricadente in area della Z.T.0..“AZ2; B1, G3, G4 ed E3”;

| lintroduzione di una. nuova. zona territoriale.."omogenea. denominata' “D*
" commerciale-ricreativa._e di-_rappresentanza — direzionale” ‘in cui- s’intende

irusformare urbanisticamente aree-edificate attualmente ricadenti nel vigente. P.R.G. in -

7. T.0, “A2, B1, G3, G4 ed E3"..In particolare la richiesta riguarda il Progetto. per. il
" Cambio di destinazione d'uso della Villa Doria D' Angri in localitd Ponte Barizzo"

 _ Variante urbanistica Art. 5 del D.P.R. 447/98 e D.P.R. n. 440/00”,

Visto 1'attestato ATT. 01, prot. n. 42637 del 23/10/2009, dal quale si evince |’assenza
delle aree nel vigente P.R.G. per ospitare [’attivitd- produttiva’ di.cui in oggetto e la
conformitd del progetto presentato alle norme igieniche, sanitarie, ambientali e di

sicurezza del lavoro e pertanto sono- verificate le-ipotesi di base di cui all’Art. 5. del

D.P.R. n. 447 del 20 ottobre. 1998 e s.m.i. trattandosi di un impianto produttivo di
servizi.

Visto gli atti progettuali ed amministrativi prodotti. ..
Yisti gli atti di utficio.

Al fine di avviare la predisposizione degli atti conseguenti, consistenti, ai sensi dell’ Art.
5 del D.P.R. 447/98 e s.m.i;, nell’attivazione del procedimento semplificativo tramite
una conterenza di servizi, disciplinata dall’articolo 14 della legge 7 agosto 1990, n. 241,
come modificato dall’articolo 17 della legge 15 maggio 1997, n. 127, per le conseguenti
Jecisioni, finalizzate alla -variazione dello strumento urbanistico, per la quale. la
Jeterminazione della conferenza di servizi costituisce proposta di variante sulla quale,
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tenuto conto- delle osservazioni, proposte e opposizioni formulate dagli aventi titolo ai
sensi della legge 17 agosto 1942, n. 1150, si pronuncia definitivamente entro sessanta
giorni il consiglio comunale. ‘

RELAZIONA

. VALUTAZIONI DI CARATTERE URBANISTICO -

1 progetto presentato-dalla societd. “Parco Vanvitelli S.p.A.”, con sede in loc. Ponte.
Barizzo — Via-S.S. 18, 84047 Capaccio (SA); iscritta nel Registro delle Imprese di’

Salerno con C.F. e. numero: di iscrizione 81000210658 a. mezz0 della Sig.ra Ismeria

Lombardi, nata a San Giovanni Valdarno(AR) il 19.06.1949 e residente in Eboli (SA),,

in qualitd di amministratore unico, intende realizzare un’attivita produttiva, a mezzo di

un cambio di' destinazione d’uso- del fabbricato esistente- e delle aree pertinenziali,
ricreativo e di- rappresentanza — direzionaie -

vertente in campo commerciale: =
relativa al. mercato dei servizi relativi‘alle attivita commerciali, direzionali, ricreative e
di rappresentanza vere e proprie, e di servizio.in genere. quali attrezzature tecnologiche,

spazi ad uso ricreativo e sociale,. uffici interni ed. aperti al pubblico, ambienti di-

.

dsposizione e di vendita al dettaglio, ricreativi in genere e di rappresentanza aperti al -
pubblico, convegni, congressi e manifestazioni- in -genere, anche per-lo spettacolo,
mostre, aste e. sfilate ricevimenti in genere,. meeting; eventi in generale.. Inoltre-i -
seguenti ulteriori servizi di ristoro: ristoranti, trattorie, luoghi di degustazione e di.

vendita dei prodotti alimentari e non, bar, enoteche, banqueting, catering, etc..

Tale attivita deve essere svoifa in un fabbricato, di particolare pregio storico e artistico~ -
culturale,. oltre che. sulle aree annesse @ di pertinenza- (parco), cumuiativamente.

rientranti in area. omogenea a destinazione. urbanistica “A2, Bl, G3, G4 ed E3” del
vigente P.R.G. per le quali si richiede il cambio di destinazione urbanistica.

La societd “Parco. Vanvitelli S.p.A.” ha intenzione. di creare I’ attivita suddescritta,

per la quale si rimanda anche al Business Plan, in un immobile esistente denominato
«yilla Doria D’ Angri” per la quale & gia in corso il consolidamento strutturale, recupero’
e restauro con riqualificazione funzionale sicche, sostanzialmente non sono previste
nuove edificazioni che vanno a consumare terreno nuovo.

La societh “Parco Vanvitelli S.p.A.” & proprietaria.dei beni oggetto d’intervento-ed
ha i requisiti soggeutivi, vedi REL_03 prot. n. 42121 del 21/10/2009. ‘
11 progetto riguarda il cambio di destinazione d’uso della “Villa Doria I’ Angri” da
residenziale ad uso commerciale, ricreativo e di rappresentanza e direzionale,

Tale intervento & in contrasto con lo strumento urbanistico vigente, in quanto si tratta di
un edificio vincolato ai sensi dell’ex Legge L giugno 1939 n. 1089, ricadente in una
7 T.0. "A2" di interesse storico-artistico del vigente P.R.G. e per le caratteristiche delle
trasformazioni funzionali e le destinazioni d'uso proposte, richiederebbe una Z.T.0. non
prevista nel vigente P.R.G.

11 lotto oggetto di intervento, & situato in localith Ponte Barizzo, sulla Via S.5.18, strada
che presenta notevole interesse ¢ potenzialitd nel territorio comunale, e quindi anche
come punto di localizzazione per le attivita commerciali, ricreative e di rappresentanza e
direzionali in genere.

1 vigente P.R.G., non individua aree di tale tipo nel territorio comunale atte a soddisfare
le esigenze del progetto presentato. ) -

pagina 4

A e R AT

gt e g A et

o A

w4 A

TR S



b A ke b

AR 1 e oD YOS e

R ks s

PP P S

e

La variante urbanistica in. oggetto, non vj g cambiare g zonizzazione_della-zona,
ma modifica soltanto le destinazioni ammesse di un fabbricato che attualmente non
¢ compatibile dal punto dij vista urbanistico, rendodolo. urbanisticamente
compatibile,

La destinazione d’uso dj queste. Zone non & urbanisticamente compatibile con I'attivig

Vanvitellj S.p.A.” ha, nella ragione sociale, j requisiti soggettivi per richiedere il cambio
di destinazione d’usg in sintonia anche cop gli indirizzi approvati con deliberazione di
C.C. n 36 del 27/03/2008, In ta} SenSo esso rientra nej casj previsti al punto 3, del
deliberato per j quali & soddisfatto ampiamente. ‘

La societa “Parco- Vanvitellj S.p:A."” promotrice della proposta meglio descritta nej

* Business Plan, esercitera la propria attivita imprenditoriale nel Comune di Capaccio, In
patticolare I’azienda ¢ situata: aj margini: defla Strada Statale- 18, in_localita_Ponte. -

Barizzo, importante via di-comunicazione che collega Ia Campania e la Calabria, Questa
posizione-strategica'pezmette all’azienda dj poter essere raggiunta facilmente sia dalla
clientela che dai fornitori provenienti sia dal Nord Italia che dal Sud Iralia anche
dall’Europa tutta, B’ questo un notevole punto- dj forza per I’azienda che pud cosi

* Puntare su una rapidita e faciliey di collegamento;

Il panorama futuro che st prospetta per- i Comune di Capaccio & quelio dj un
dinamico centro produttivo basato proprio suila integrazione dj queste piccole e medie

sard un punto di forza ed.ug trascinatore per I’economia della zona. In questo modo ]
Comune dj Capaccio potra accrescere le proprié risorse economiche potendo puntare

ricreativo e di ra resentanza ~ direzionae,

Questo tipo di iniziativa tra |’altro sj sposa bene con il resto del contesto in cyj si
frova, in quanto la zona interessata dal PTogetto in esame & ubijcatq lungo Vasse delis
5.5.18 dove si & venuta 3 consolidare, col tempo, una fiorente nascita di piccole e medije
imprese, spesso a conduzione familjare, che hanno. dato, Specie in questi ultimj anni, un
vhorme impulso all’economia locale; In virty deja reale situazione antropica in cuj
viene calato, la realizzazione de] PTOgetto proposto non turba affatto quegli equilibri
arbanistici che' nella realtd si sono ormaj concretizzati, dando all’intera zona up
“onnotato che sfocia spesso ne| terziario spede come produzione di servizj oltre che di
heni. In definitiva, quindi, la variante urbanistica richiests non va a stravolgere i tessuto

————
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destinata a standard urbanistici da cedere.al Comune 0 meglio da monetizzare come

espressamente- richiesto - dalla: societd. richiedente; pertanto si esprime parere

favorevole sul piano urbanistico,
VALUTAZIONI DI CARATTERE ECONOMICO

La societd “Parco Vanvitelli' S.p.A.”. & operativa dal 1974 Attualmente i beni
immobili dove si pensa di avviare Iattivith dell’azienda sono in.fase di adeguamento
strutturale e funzionale per renderli idonei alle mansioni che ivi si prevede di svolgere,

onde conferire una visione globale ed organica dell’attivitd imprenditoriale da avviare, e -
wutti dotati di regolari concessioni edilizie/permessi di. costruire. L’intera area di cui.
sopra fa parte di una zona che il Piano Regolatore Generale vigente ha individuato come

zona omogenea “A2, B1,.G3, G4 ed E3" e quindi non conforme come destinazione
d’uso alle attivita che in essa vengono previste dalla societd.“Parco. Vanvitelli S.p.A.”.
Lo scopo della societ “Parco Vanvitelli S.p.A."; con I’ intervento proposto, & quello

di realizzare un vero e proprio centro focale.in campo commerciale - ricreativo e di .

e e et A ————ar

rappresentanza — direzionale, con spazi ed uomini in grado di soddisfare: in maniera. -

esaustiva tutta Ia clientela che interviene neila fase di esercizio della struttura terziaria.

Cid & possibile solo attraverso 'adeguata articolazione delle funzioni da svolgere
nellesstrutture aziendali; in modo da aumentare e diversificare i punti di contatto con la.

clientela e poterne soddisfare’le molteplici richieste. .Ne conseguirad un- incremento
occupazionale, necessario per far fronte alla nuove richieste di. mercato; che si va
espandendo anche grazie-alla globalizzazione ed alla internazionalizzazione dell’offerta.

Infatti; sfruttando adeguato sito web, I’azienda pud accrescere la propria fetta di mercato.

collaborando anche con partner. e fornitori esteri, cosl da rispondere al meglio alle
richieste del cliente in questa ormai inarrestabile corsa a-nuove ed innovative proposte
tecnologiche e di servizi nei settori sopra riportati che la struttura si propone di offrire.

Bisogna. quindi adeguare le strutture esistenti. ossia realizzare all’interno del
manufatto sostanzialmente due macro aree:. . '

sviluppo di operazioni produttive interne da parte del personale: aree tecnologiche,
locali di servizio per le merci, personale etc., aree per le attrezzature e manutenzione,
aree per magazzino, lavorazioni in genere, utfici etc.; _

atee frequentate direttamente dalla clientela: ristorazione, - bar, ricevimento,
rappresentanza, etc.;

dove sara possibile fornire i seguenti servizi:

eventi culturali, cene di gala, colazioni di lavoro, cocktail, aperitivi, brunch,
inaugurazioni, vernisages, Mmostre, aste, premiazioni, coffee-break, feste, ricevimenti,
pranzi, cene etc.. '

Attivita funzionanti 365 giorni all’anno.

’idea si sposa bene anche con la realta che caratterizza il tessuto urbanistico
circostante, che & in continuo sviluppo € ormai poco si adatta alle caratteristiche di zona
agricola, dove §’intende allocare il complesso produttivo, come indicato nel vigente
P.R.G. approvato con Decreto del Presidente della Provincia di Salermo pubblicato sul
B.UR.C. o 2 in data 13/01/1992. Per tutte queste ragioni la societd “Parco Vanvitelli
S.p.A.”, ha pensato di chiedere una: Variante Urbanistica puntuale, in modo tale da
trasformare la zona . T.O. “A2, Bl, G3, G4 ed E3” del vigente P.RG. in zona
commerciale - ricreativa e di rappresentanza — direzionale, ¢ realizzare cosi questo
progetto . di cui l'intera .comunitd potrd servirsi per lrovare il eiusto slancio
occupazionale e produttivo.

&
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Dall’analisi svolta nel Business Plan risulta che per realizzare il progetto proposto
sccofTe un investimento di- € 3.600.000:su due anni.. Tali risorse economiche potranno
«ysere reperite mediante il versamento. di nuovi capitali- (€ 800.000 x 2 soci) ed un
\wutuo a medio/lungo termine (€ 2.000.000). Se si considera che la struttura ¢ L'attivita

.ranno a pieno regime con le previsioni di- entrate di- € 1.720.000 all’anno, dalle’

proiezioni fatte si prevede che il recupero del capitale possa avvenire nell’arco di un
4uinguennio dovendo sostenere nel contempo le spese di gestione.

: Da quanto esposto fin qui, contenuto ne! Business Plan, st evince.la validita tecnica
. ed economica della proposta- delia societd “Parco Vanvitelli S.p.A.”. L’analisi della

validith di tale iniziativa non pud prescindere da una considerazione moito importante: -

{a realizzazione di questo progetto permetterd la creazione di nuovi posti di lavoro in

sna realtd in cui la piaga della disoccupazione & un problema ancora non risolto. La

<ocieth. “Parco Vanvitelli S.p.A.” ritiene quindi che la sua iniziativa sia vantaggiosa . .

anche per I’intera comunita in quanto in grado di.creare nuova occupazione, diretta e

indotta. Infatti le aziende che si stanno sviluppando nell’intero territorio del Comune di.

(Capaccio potranno sfruttare la accresciuta visibilita che questo progetto fornisce alla
societa “Parco Vanvitelli S.p.A.”” per accrescere le proprié possibilita di mercato. E’
fuori di dubbio che un aumento delle attivita produttive e quindi dell’occupazione, avra

_ un effetto benefico sulla qualita della vita deli’intera zona ed-un-positivo-effetto-soeio-— —

conomico nel contesto in cui si effettua. .
|’ intervento, quindi, oltre a dare un positive impatto dal punto di vista urbanistico-

«dilizio darebbe la possibilita all’intero-complesso di poter svolgere al meglio 1'attivita-

imprenditoriale specializzandola - ed & una novitd per queste aree geografiche - in una
concreta offerta di servizi al passo con le istanze della pill esigente clientela, dando la
possibilitd di offrire un- servizio integrato innovativo che attualmente non riesce- a
.oddisfare nessun operatore del settore. - . o
{ ’intervento riveste notevole interesse da un punto di vista della ricaduta occupazionale,
infatti a complesso ultimato si ha una aumento di ben 26 unita lavorative, oltre ai ritorni
" positivi delle aziende che orbitano attorno a tale attivita.

VALUTAZIONI DI CARATTERE SOCIALE

ell’ottica del recupero del complesso monumentale detla “Villa Doria D’ Angri”, teso

1lla conservazione,. alla manutenzione ed. alla fruizione del bene culturale, e tenendo
conto degli sforzi. economici che tali. operazioni richiedono, la societd proprietaria
avverte |’esigenza di propormre una riqualificazione- funzionale, finalizzata sia aila
produzione di reddito (pur mantenendo tutte le caratteristiche estetiche, storico-culturali
¢ tipo-morfologiche originarie) sia all’introduzione di un’attivith imprenditoriale di
clevata qualita non gia presente sull’intero territorio comunale e nei comuni limitrofi.

Il cambio di destinazione d’uso della villa da residenziale a commerciale, ricreativo e di
rappresentanza e direzionale, mon contrasta. con i principi del vincolo e della
conservazione, non ne snatura. il concetto; ¢ con um uso corretto ed appropriato si
consegue il fine della rendita per |a conservazione e del lavoro per gli addetti attuali e di
s loro notevole incremento quando si arrivi aregime.

(2 Villa venne edificata dai. Principi- Doria d’ Angri, che furono gli ultimi Signori
Feudali di Capaccio, Eboli, Campagna, Battipaglia, Pontecagnano e territori limitrofi,
~ommissionata a Luigi Vanvitelli; cosi come pure al medesimo insigne maestro che

I3

-erviva Carlo III di Borbone, i Principi Doria comimissionarono la “rivisitazione” della
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loro “casina di caccia” di. Persano, sempre inclusa nel feudo: ed. opera originaria -

dell’ Architetto militare aragonese Barjos (ora ospita un comando militare), -

Il loro titolo nobiliare 1j indicava come “Signori della casata Doria e di Bilvestre-in
Castiglia Vecchia. di Spagna, Principi d’Angri, Duchi di Eboli, Conti della cittd di
Capaccio, Utili Signori di Giungano, Spinazzo, Cannetello, Convincenti; Lago Piccolo,
Castelluccia, Fasanars, Ortogrande, Torre delle Grotte (odierna Spineta) e delle terre di
S.Vito al Sele; Patrizi genovesi e napoletani”, ‘

L’intero Feudo era. stato per-secoli dei Principi-Sanseverino e fu tra ; beni che furono ;

loro confiscati-e incameérati dalla corona spagnola per la dichiarata fellonia dej Principe
Ferrante di Sanseverino, per.essere poi ceduti dal Re dj Spagna Filippe II al banchiere
portoghese De Silva, in pagamento. dei forti prestiti sottoscritti dal padre Carlo V per le
spese militari. : -

Dopo solo un trentennio dj proprietd dei D’ Avalos d’ Aragona, il Feudo fu venduto al

genovese - Niccold' Grimaldi, nuovo principe- di.. Salerno, ] matrimonio - con - una.

la proprieta privata borghese e la diffusione della piccola proprieta contadina; ottenuta: -

grazie alla cosiddetta quotizzazione delle terre demaniali toccate ai Comuni. Divenuta
semplice proprietd privata dej Principi Doria d’Angri, la tenuta del Barizzo con la sua

Villa fu in seguito da essi venduta ai-Baroni Ricciardi di Capaccio, mentre la tenuta di-

Persano fu data in fitto per 8 annj e poi venduta alla Corona Borbonica di Napoli,

Con i Doria D’ Angri, ramo napoletano dei Doria dj Genova; si allargd. notevolmente il
primo insediamento abitativo di Ponte. Barizzo, costituitosi con i precedenti. feudatari
intorno al Maschio o Mastio o Bastio cinquecentesco a pianta quadrata che i Grimaldi
costruirono - sulla- “Difesa” ‘de] - Barizzo; Maschio - rimasto incluso: ed' ancora
pertettamente leggibile nell’architettura della Villa Doria D’ Angri, con le sue possenti
mura perimetrali spesse 2,20 metri.

Come Ia gran parte delle. Ville Signorili Seftecentesche, essa & immersa in un Parco che
custodisce le “essenze” che i viaggiatori portavano dai nuovi mondi che venivano
“scoperti” dai navigatori europei. Il parco.e le sue allora esotiche piante erano destinat
a creare meraviglia agli occhi dell’ospite ed a ‘magniticare la. potenza del Signore
Feudale.

[ Doria diedero forte impulso all’allevamento dj bufali, ma anche al commercio ed
all’agricoltura net territorio di Capaccio, gestirono la “Scafa” di traghetto del Sele a
Ponte Barizzo (immagine magistraimente Tappresentata dal “vedutista” Hackert nel
quadro a lui commissionato da re Carlo IIl e custodito nella Reggia di Caserta) ed
avviarono con forti investimenti la costruzione: del latifondo di Ponte Barizzo, grande
Azienda zootecnica ed agricola di oltre 2000 Ettari, di cui oggi rimane a Testimonianza
il nucleo centrale costituito dalla Villa Vanvitelliana, dal Parco storico, daf “Casone”
per gli operai, le bufalare, annessi, accessori, dipendenze e ‘pertinenze (Viale deile
Carrozze, Viale della Mezzaiuna; Viale dei Lecci, Viale dei Cipressi, Viale dui Ligustri,
Viale dei Pini, etc,), dichiarati “Complesso Monumentale” (ai Ministero dei Benj
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Culturali, perché costituiscono esempio illuminato di spaccato zootecnico ed agricolo

‘ settecentesco.

Adiacente al Parco, la grande struttura produttiva. del “Casone”, anch’esso

~ scttecentesco, con I’ingresso dei Propilei all’antico complesso residenziale e produttivo,

rara testimonianza residua di archeologia zootecnica ed industriale e di villaggio operaio
i|'epoca; che recentemente la Facolta di Architettura “Luigi Vanvitelli” dell’Universita
ii Napoli ha portato,.con la Villa ed il Parco, ad un convegno internazionale tenuto a

San:Leucio sulla esportazione deila cultura Vanvitelliana in Spagna ed in Russia. =~

All’insigne maestro' Luigi Vanvitelli; il Decreto Ministeriale " attribuisce infatti la

_efinitiva. realizzazione della Villa. signorile settecentesca (“nobile casamento- del

Barizzo”; cosl definito net documenti di allora,. custoditi - nell’ Archivio di Stato di
Salermno) e del suo Parco, su rielaborazione del disegno-originario dell’ Architetto Mario

. Gioffredo, gran maestro-napoletano, su commissione del Principe Doria D’ Angri,

L.’ambito del parco, rivisto nel primo ottocento e di circa 55.000 mq di-superficie, si
estende - a poca-distanza dal fiume Sele; in sinistra idrografica - con forma regolare e

- pianeggiante, - delimitato da- viali- rettilinei.- Esso..&_ costituito. da._una_ struttura _

vegetazionale ancora ben identificabile, composta da annose essenze arboree: maestosi
csemplari di Cedro del Libano (Cedrus libani A. Richard), di Leccio (Quercus ilex L.) e
poi Platani dalla chioma perfetta; Ippocastani, Cipressi e con rilevanti presenze isolate

L di paime (magnifici esemplari multitronco di Chamaerops humilis), eucalipti, magnolie

¢d olmi e da un fitto sottobosco di acanto e specie arbustive ed erbacee permanenti

[l disegno. complessivo rimanda al tipico gusto dell’epoca:” al cosiddetto giardino.

“paesaggistico” o “all’inglese’” ma con un’attenzione. particolare all’esotico, vale a dire

1 tutte quelle specie che, nelle: Americhe ed in Estremo Oriente, venivano via via:

scoperte ed inviate nel Vecchio Continente dagli esploratori botanici,

(Quest’atteggiamento,. una vera e propria mania, prese il nome di “collezionismo
hotanico”, caratterizzando ampiamente lo stile nella creazione dei parchi, nei secoli tra
il XVIII ed il XIX. 1l principio ispiratore fu dettato dal gruppo di landscape gardeners
(architetti paesaggisti} il cui caposcuola-— nel Regno: Unito ~ fu Lancelot Brown:
I'ideale di “natura selvaggia” e di “terribile” del Nord Europa si fuse in Italia con
{’ancestrale aspirazione al “locus amoenus” propria del mondo latino, ponendo al bando
il giardino formale che costringeva la natura in forme geometriche definite, Qui, come
in analoghi parchi della provincia (Villa Farina a Baronissi, Villa Lanzara a Nocera
Superiore), il giardino nasce come luogo di-delizia, ma & anche e soprattutto un
clemento di decoro del palazzo Doria ed espressione di quella passione e curiosita che
'nimava i proprietari.

La composizione degli “scenari” del giardino & qui - come in analoghi casi - studiata per
riprodurre, con sintesi sapientemente artificiosa, gli aspetti del bello “pittoresco” cosi
intensamente ricercati dal gusto dell’epoca. Nel giardino “pittoresco” la natura sfugge al
<ontrollo formale dei canoni del giardino all’italiana, recuperando in alternativa varieta
2l imprevedibilitd. di forme, pur proponendosi sempre ¢ comunque in un habitus
wdomesticato, lontana- quindi. dalle- manifestazioni del sublime e dell’orrido che
saranno poi privilegiate nel pieno manifestarsi del Romanticismo.
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Quale testimonianza di una cultura, uno stile, un’epoca, nonché dell’unicita tipologica.
ancora leggibile (casa signorile di campagna delia . Piana,. con. annesso parco), il
giardino, in quanto- “monumento. vivente”, ha richiesto, per la sua salvaguardia, un
progetto di restauro seguito dalla Soprintendenza che si & identificato con quello di

cpnservazione,'obiettivo raggiunto’ solo con. un Processo; garantito: nel- tempo, di-

continua e programmata manutenzione tendendo a farne. rivivere lo spirito pill proprio,

il genius loci, e la storia; dotandolo inoltre di tutta una serie di necessari sottoservizi gia: -

. realizzati ed- attentamente. disposti: per. il. drenaggio, D’irrigazione,. I’illuminazione,.

I’inserimento  dell’acqua, elemento - vivificante di - qualunque- parco otiocentesco. .
Quest’ultima & stata introdotta grazie alla. creazione di una vasca. g bassin con. gioco.
d’acqua nell’area del parco ottocentesco (al centro della grossa aiuola laterale, ad ovest -

. della villa). Lo spazio esterno che accoglie la vasca & di forma circolare,. pavimentato
con lo stesso- brecciolino. dei- vialetti, e contiene una seduta circolare: costruita con .
muratura di tufore rivestita con. intonaco a polvere di marmo; quest'ultima funziona:
anche da piccolo sostegno al terrapieno laterale che si & venuto a creare-tra il piano -
dell'area della fontana ed il profilo inclinato: dell'ainola, Nell’area. di- nuovo impianto & -
stato inoltre realizzato un laghetto con ruscello, delimitato da pietra di Paestum. Con lo-.
stesso materiale, com’era selito farsi nel passato; si definiranno tutti gli ambiti di bordo,.

fino a connotarli, con.I'opportuna vegetazione, quali "ainole acquatiche". etc: -

L’intera area con i fabbricati esistenti & da considerarsi per. quella che &, e ciog un-

* complesso unitario, un’isola felice; testimonianza storica e culturale di epoche remote

_ che vanno- conservate- e rivalutate, quali- ricchezze storiche. e culturali’ del nostro

territorio.

Soltanto con: unx_use- di interesse pubblico tali_aree possono i i,

Infatti.il riuso del. patrimonio edilizio storico, & quindi la sua conservazione, comporta
enormi investimenti che sono in stretta relazione alle utilizzazioni possibili; ai diversi
livelli di servizi ed alle dotazioni territoriali- specifiche che.condizionino una adeguata
fruibilita del Bene Culturale. : :

Senza adeguata destinazione. di. interesse. pubblico, ed adeguate- dotazioni di. servizi
logistici; il futuro stesso del bene culturale & compromesso paiché ne & precluso un suo
utilizzo futuro a servizio della collettivita.

[noltre; i suoli in oggetto. occupano: una. posizione - strategica in funzione della

riqualificazione dell’insediamento storico ed abitative di Ponte Barizzo ed in funzione

delle esigenze di rivitalizzazione e rifunzionalizzazione dello stesso;, anche con riguardo-
alle possibili attivita artigianali e commerciali limitrofe. :

Il cambiamento di destinazione d’'uso della Villa Doria d’Angri in commerciale -

ricreativa e di_rappresentanza — direzionale; in conclusione, consente al Bene:
Culturale di svolgere un ruolo di “Attrattore Culturale” per lo sviluppo e I’incremento.
della offerta turistico-culturale di Capaccio.-

La Villa ed il Parco sono attualmente: in corso di faticoso, oneroso e lungo® Restauro
Scientifico iniziato- da. oltre un. decennio, che ha richiesto e continua a richiedere

[’intervento di vart specialisti: dai consolidamenti strutturali, ai risanament, al recupero -
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delle pitture, degli affreschi, degli Stemmi,. degli stucchi, dei marmi, delle pietre, dei
gessi, delle tele, delie carte da parati, dei rivestimenti, delle porte con scibbie originali,
degli infissi, dei serramenti, dei camini, del “cotto antico”, delle “riggiole” - tuite
originali e marcate Real Fabbrica Colonnesi di Napoli, Fabbrica Vincenzo Maiurino di
Napolj, etc.

L’attuale destinazione ad abitazione costituisce: limitazione incongruente per la
conservazione del fabbricato e preclusiva per un suo utilizzo futuro a servizio della
collettivita, sicché é auspicabile accogliere la richiesta di destinarla a struttura per

attivita commerciale, ricreativa-e di rappresentanza-direzionale, in continuitd e nel

rispetto dei vincoli, del progetto approvato e dei layori attualmente in corso, cosi che
possa essere utilizzata per esposizioni, meeting, aste, mostre, ricevimenti, cerimonie ed
eventi di prestigio in genere, tutte utilizzazioni che sono in grado di valorizzare il Bene

© Culturale,. sono compatibili con la sua tutela, non ne pregiudicano. le esigenze,

promuovono la conoscenza del patrimonio culturale ¢ ne assicurano. le migliori
condizioni di utilizzazione e fruizione pubblica. Si ¢ peraltro gia confortati dal parere
favorevole a tale destinazione commerciale da parte della Soprintendenza di. Salerno,
del Genio Civile, dell’Autorita interregionale di bacino del fiume Sele, dei Vtgzh del
Juoco, dell’ASL/Salerno, etc: . .

[l cambio di destinazione d‘uso in oggetto, darebbe la possibilita di realizzare all’interno -

del territorio comunale una struttura unica nel suo genere e capace di ampliare le offerte.
della zona,. vista. I’assenza - di- strutture: commerciali-direzionali .similari- e di aree
omogenee tali da poter accogliere tale insediamento.

“Altro aspetto, di notevole interesse; circa la sua ubicazione, & rappresentato dalla sua
vicinanza alla S.S. 18, strada dl notevole mteresse sia trasportistico che commercxale-'
direzionale. :
L’intervento, infine, darebbe la possibilita al complesso monumentale di poter
riacquistare una sua:vitalitd e nello stesso tempo di poter svolgere all’interno un’attivita
di tipo commerciale, ricreativo e di rappresentanza e direzionale, dando alla Universitas
capaccese un altro punto di riferimento, oltre a quelli tradizionali, concentrati solo nella
zona costiera di Capaccio, con risvolti positivi anche dal punto di vista occupazionale.
L’intervento riveste qulndl anche un notevole-interesse dal punto di vista della ricaduta
occupazionale: infatti 'a complesso ultimato si. aveebbe un nuovo . incremento
dell’occupazione per la necessana richiesta di unita lavorative stabili da impiegare, oltre
a generare un contributo allo sviluppo delle aziende che orbitano attorno a tale attivita.
Di notevole interesse & la conservazione a livello paesaggistico, con la presenza di un
parco di rara bellezza, per la presenza di essenze arboree uniche nella loro specie; ed
inoltre con la presenza di parcheggi che vanno a migliorare I’ organizzazione urbanistica
delia zona.

CONCLUSIONI

Ritenute vatide le considerazioni sopra esposte. in ordine agli aspetti urbanistici ed
economico-sociali dell’intervento proposto s’intende, ai sensi dell’Art. 5 del D.P.R.
447/98 e s.m.i., attivare il procedimento semplificativo tramite una conferenza di
servizi, disciplinata dall’articolo 14 della legge 7 agosto 1990, n. 241, come modificato
dall’articolo 17 della legge 15 maggio 1997, n. 127, per le conseguenti decisioni,
finalizzate alla variazione dello strumento urbanistico, per la quale la determinazione
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della conferenza di servizi costituisce proposta di variante sulla quale, tenuto conto delle
osservazioni, proposte e opposizioni formulate dagli aventi titolo ai sensi della legge 17
agosto 1942, n. 1150, si pronuncia definitivamente entro sessanta giorni. il consiglio
comunale, ‘ '
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Comune di Capaccio ACL{;ﬁA(O /—//f-

(Provincia di Salemno)

Settore [II: Gestione Territorio — Edilizia Privata — Patrimonio - De-
manio —~ Commercio — Artigianato — Industria

Corse Vittorio Emanuele, n. 1, 84047 Capaccio (SA) - C.F. 81001170653 - P.I, 00753770650
Tel, +39(0828) 81.21.11 Facsimile +39 (0828} 821.640 E-mail:settoreter;o@contune.capaccio.sa.it

Prot. n. 42652__ Capaccio, 23/10/2009

Spett.le:
Societa “Parco Vanvitelli S.p.A.”
Sig.ra Ismeria Lombardi
S Viale Amendelan. 99 - ———---
CAP 84025 Eboli (SA)

p.c..
AL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO CO-

MUNALE
SEDE

ALL’UFFICIO SEGRETERIA GENERALE
SEDE )

Rif. 167/2006

IL RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO

OGGETTO: Progetto per il "Cambio di destinazione d'uso della Villa Doria
D'Angri in localith Ponte Barizzo" — ai sensi_delPArt. 5 del D.P.R. 447/1998 e
D.P.R. n. 440/2000 - Richiedente societd “Parco .Vanvitelli S.p.A.”, con sede in loc.
Ponte Barizzo - Via S.S. 18, 84047 Capaccio (SA), iscritta nel Registro delle Imprese di
Salerno con C.F. e numero di iscrizione 81000210658 a mezzo della Sig, Ismeria Lom-
bardi, nata a San Giovanni Valdarno(AR) il 19.06.1949 e residente in Eboli (SA), in
qualita di amministratore unico.

Comunicazione del rigetto dell’istanza.

3

Premesso: .

- Che in data 27 giugno 2006 prot. 24917 & stata presentata istanza presso questo’
Comune per la richiesta di Permesso di Costruire previa variante urbanistica,
ai sensi dell’ Art. 5 del D.P.R. n, 447/98 e ss.mm.,ii., finalizzata all'introduzione
di una nuova zona territoriale omogenea denominata “D* commerciale-
ricreativa e di rappresentanza” |

- Che I'istanza riguarda il Progetto per il "Cambio di destinazione d'uso della Vil-
la Doria D'Angri da abitazioni a ristorante, sala mostre, sala aste, sala convegni e
sala eventi di rappresentanza e realizzazione di un locale interrato” — Variante
urbanistica Art, 5 del D.P.R. 447/98 e D.P.R. n. 440/00™;

- Che le aree oggetto d’intervento, identificazione catastale, ricadono nel Foglio
n. 3 del Catasto Terreni di Capaccio mentre ricadono nelle Z.T.O. del vigente
P.R.G. e sono:

t1 COM. 02 Yanvitelli pagina |
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AREA

7, i T T P A TR

PARTICELLA () - ZONA OMOGENEA TERRITORIALE P.R.G.I
10 362 | A2 di Interesse Storico e Artistico
12 Fabbripato A2 di Interesse Storico e Artistico
(Villa) |-
13| 26.255 | A2 di Interesse Storico e Artistico
141 650 | A2 di Interesse Storico € Artistico
15 660 | A2 di Interesse Storico e Artistico
- 18 6.300 | A2 di Interesse Storico e Artistico
311 886 | A2 di Interesse Storico e Artistico
312 266 | A2 di Interesse Storico e Artistico-
1 20.634 A2 di Interesse Storico e Artistlco e piccola parte in
strada di P.R.G.
Maggior parte in zona Gf:; “Spazi attrezzati a parco e
534 4.230 { per il gioco e lo sport” piccola parte in zonﬁ E3 “Inte-
resse Ambientale rilevante”
Parte in zona B1 “bassa densitd”, parte in zona E3
-525 4.334 | “Interesse Ambientale rilevante” e parte in zona G3
“Spazi attrezzati a parco e per il gioco e lo sport”
Maggior parte in zona G4 “Parcheggi” e piccola parte
901 873 | in zona G3 “Spazi attrezzati a parco e per il gioco ¢ lo
sport”
Maggior parte in zona G3 “Spazi attrezzati a parco ¢
913 108 { peril gioco e lo sport” e piccola parte in zona G4
“Parcheggi”
o11 269 Zona. G3 “Spazi attrezzati a parco e per il gioco ¢ lo
" {sport””
31 s Zona QB “Spazi attrezzati a parco e per il gioco e lo
sport”
Maggior parte in zona B1 “a bassa densita” ¢ piccola
3 144 | parte in zona G3 “Spazi attrezzati a parco ¢ per il gio-

co e losport”
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Maggior parte in zona G4 “Parcheggi” e piccola parte

332 1.380 | in zona G3 “Spazi attrezzati a parco e per il gioco e lo
sﬁort”

529 90 Maggior parte in zona G4 “Parcheggi”’ e piccola parte
in zona B1 “bassa densita”

527 . 106 Parte. in zona B1 “a bassa densitd” e parte in zona G3

“Spazi attrezzati a parco e per il gioco e lo sport”

- Che 'area oggetto-d’intervento & gravata dai vincoli di cui al certificato di desti-
* nazione urbanistica (CERT. 01) n. 195 del 11.06.2009; '

- Che con nota-del 18.09.2009 prot. n. 37293, la richiedente societa inoltrava i-
stanza di monetizzazione delle aree da cedere quali standard urbanistici per
complessivi m*2.182,00, N

Visto I’Art, 5 del D.P.R. 1. 447/1998 ¢ D.P.R. . 440/2000:

Vista la Deliberazione n. 676 del 07 maggio 2004 della G.R. Campania e |’allegata Cir- _

colare esplicativa avente ad oggetto “D.P.R. 20 ottobre 1998 n. 447, come modificato
del D.P.R; 7 dicembre 2000 n. 440. Localizzazione. di. insediamenti produttivi, Chiari-
menti e procedure” come modificata dalla deliberazione di G.R. n. 145 del 11/02/2005:
Vista la deliberazione di C.C. n. 36 del 27/03/2008 di approvazione degli atti di indiriz-
zo.per una corretta applicazione dell'istituto introdotto dall’Art. 5 del D.P.R. n.
447/1998 e ss.mm.ii,;

Visti gli atti progettuali prodotti e la documentazione allegata:

Vista la L. n. 241/90 e ss.mm.ii., Artt. 7,8 e 9;

- COMUNICA

Che in riferimento all’istanza di cui in oggetto-il Responsabile del Procedimento & lo
scrivente Responsabile del Settore i1

Che il progetto proposto non.¢ conforme al vigente P.R.G. e pertanto, in virtl dell’ Art.’
5 det D.P.R. n. 447/1998 e ss.mm.ii,, esso & stato rigettato con proprio atto DOC. 01
prot. n. 42644 del 23/10/2009 che in allegato costituisce parte integrante.

Che il progetto proposto &, comunque, contemplato al punto 3. del deliberato di cui alla

deliberazione di C.C. n, 36 del 27/03/2008 di approvazione degli atti di indirizzo per-

una corretta. applicazione dell’istituto introdotto dall’Art. 5 del D.P.R. n. 447/1998
sS.mm.ii..

Che, comunque, il progetto presentato gode dei. requisiti previsti dall'Art. 5 del D.P.R.
n. 447/1998 € ss.mm.ii. per cui & stato avviato, col medesimo atto di cui sopra, il proce-
dimento semplificativo tramite indizione di una conferenza di. servizi, disciplinata
dall’articolo 14 della legge 7 agosto 1990, n..241, come modificato dall’ articolo 17 del-
la legge 15 maggio 1997, n. 127, per le conseguenti decisioni, finalizzate aila variazione
dello strumento urbanistico vigente sul quale si pronuncia definitivamente, entro sessan-
ta giomnt, il consiglio comunale.
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CHIEDE

N. 12 copie del progetto per la convocazione della conferenza di servizi.

Allegato:
-Atto DOC, 01 prot. n. 42644 del 23/10/2009.

il Reswael Proéedimento
Dott. “Carmine GREC
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Comune di Capaccio ,

{Pruvineia di Salemo)

Settore 1 Gestione Territorio — Edilizia Privata — Patrimonio - De-

manio — Commercio - Artigianato - Industria

Corto Vittorio Emanuele, n. 1, 34047 Capaccio (SA) = C.F. 81001 170657 - PLIKIZ53770650

Tel +39W828) 8L21 11 Facsimile +39 (0828) 821,610
H-nmi'l:selmrrrerm@mmrme.m[xfrrr‘u.sa;!r

Prot. n. 42115

Rif. 167/2006

Capaccio, 21.10.2009

QRS OGGETTO: Progetto per il "' Cambio di destinazi’b;l;trl"usq della Villa Doria D'Angri

in localitd Ponte Barizzo” — uj sensi deli’Art. 5 del D.P.R. 447/1998 ¢ D.P.R. n.
440/2000 - Rif, P.ca n. 167/2006, — RELAZIONE ISTRUTTORIA URBAN_ISTI_CA.

Premesso:.

- Che in data 27 giugno 2006 prot. 24917 3 stata presentata istanza presso questo
Comune per la richiesta di- Permesso di Costruire previa variante urbanistica,
ai sensi dell’Art. S del D.P.R. n. 447/98 e ss.mm.ii., finalizzata ali’ir}_t_rg\duzifongw;/,
di- una- nuova- zona territoriale omogenea. denominata” “D* commerciale-

- ricreativa e di rappresentanza” _

- Che I'istanza riguarda il Progetto per il "Cambio di destinazione d'uso della Vil- -
la Doria D'Angri da abiatizoni a istorante, sala mostre; sala aste, sala convegnie -
sala eventi di rappresentanza e realizzaziome di un locale interrato” — Variante
urbanistica Art. 5 del D.P.R; 44708 e D.P.R: n. 440/00"; '

- Che le aree oggetto d’intervento, identificazione catastale, ricadono nel Foglio
n.'3 del Catasto Terreni di Capaccio mentre ricadono nelle Z.T.O. del vigente
P.R.G. e sono:

T AREA. ’ -
PARTICELLA (ma) ZONA OMOGENEA TERRITORIALE P.R.G.
0 362 | A2 dilnteresse Storico.e Artistico ]
Fabbricato q
(2 A2 di Iateresse Storico e Artistica :
{(Villa) |-
13 26.255 | A2 di Isteresse Storico e Artistico.
I4 650 | A2 di Iteresse Storico e Artistico-
15 660 | A2 di Interesse Storico e Artistico
18 6.300 | A2 di Iteresse Storico e Artistico
31t 886 | A2 di Ineresse Storico e Artistico
J12 266 | A2 di Interesse Storico e Artistico
A2 di Ineresse Storico e Artistico e piccola parte in T
H 20.634
strada d P.R.G.
334 +.230 | Maggiarparte in zona G3 “Spazi attrezzati g parco e

REL_U1 Vanvielli 19 1) 2009
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per il gioco e lo sport” piccola parte in zona E3 “Inte-

resse Ambientale rilevante”

Parte in zona B “bassa densitd”, parte in zona E3
325 4.334 | “Interesse Ambientale rilevante” e parte in zona G3

“Spazi attrezzati a parco e per il gioco e lo sport”

| Maggior parte in zona G4 “Parcheggi” e piccola pafte
901t 873 | in zona G3 *Spazi attrezzati a parco e per il gioco e lo

sport”

Maggior parte in zona G3 “Spazi attrezzati a parco e

913 108 | per il gioco € lo sport” e piccola parte in zona G4
“Parcheggi”
o1 l-‘ 269 Zona G3 -“Spaz\'k attrezzati a p\arco e per il giocoe lo— -~
sport”
sl S Zona G3 “Spazi attrezzati a parco e per il gioco e lo
' Sport”
Maggior parte in zona B1 “a bassa densitd” e piccola
3 144 | parte in zona G3 “Spazi attrezzati a parco e per il gio:'-
co e lo sport”
Magg_ior. parte in zona G4 “Parcheggi” e piccola parte
332 1.380{inzonaG3“S pazi attrezzati a parco e per il gioco e lo
sport” '
529 90 Maggfor parte in zona G4 “Parcheggi” ¢ piccola parte:
in zona B1 “bassa densitd”
5271 126 Parte inzona Bl “a bassa densitd” e parte in zona G3

“*Spazi attrezzati a parco e per il gioco e lo sport”

- Che I’area oggetto d’intervento & gravata dai vincoli di cui al certificato di desti-
nazione urbanistica (CERT. 01) n. 195 del 11.06.2009;

- Che con nota del 18.09.2009 prot. n. 37293, la richiedente societd inoltrava i-
stanza di monetizzazione delle aree da cedere quali standard urbanistici per
complessivi m~ 2.182,00.

VISTI i vincoli sovracomunali insistenti sull’area oggetto d’intervento;
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DATO ATTO che per il progetto iri

. ASL SA/3 - Dipartiment

22.09.2008 acquisito agli atti in data £7.10.2008 prot. n, 39656:

2. Comando Provinciale dej VV.E i

+1770_x.x__luo, prot. n. 432 del {1.02.2009, acquisi
24.02.2009 prot. n. 7697: :

3. Regione- Campania — Settore Provinciale del GENIO CIVILE
2009.0141237 del 18.02.2009 ac

parola sono stati acquisiti | seguenti pareri:

+. Ministero per i Beni e le Attivita Culturalj -
~ di Salerno e Avellino del 21.11.2006 prot. n, 35204;
Autoritd di Bacino [nterregionale dei fiume
21.10.2008 trasmessa con nota prot. A.B.LF. 8§

.ul

Sele - Determina n. 102 del
elen. 1517 del 21.10.2008;

Visto gli atti progettuali ed amininistrativi prodotti;
Visti gli atti di ufficio, ‘ '

RELAZIONA

‘" - Definizione dell’ogmetto della richiesta..

Dall'esame degli atti si evidenzia che oggetto della richiesta di Permesso di Co-

‘tire previa variante ircbanistica, aj sens; deil’Art: 5 del D.P.R. n. 447/98
 finalizzata all’introduzione di una nuova zona territoriale omog
i-nurmerciale-ricreativa e di ra resentanza - direzionale”. In
iarda il "Cambio di destinazione d'usg della- Villa Doria D
Hirmte, sala mostre, sala aste, sala convegni e sala eventi dj

ame di un locale interrato” — Varianta urbanistica. Art, 5 de
V¥ “H)/OOH.

€ 8s.mm.ij.,
enea denominata “D*
particolare la richiesta
‘Angri da abitazioni g.ri-
appresentanza e realizza-
ID.PR. 447/98 ¢ D.P.R.

ettt o, o = Y o4 = =i

1} 2 Soggetto richiedente.

(I soggetto richiedente la variante urbanistica ed il successivo Permesso di Co-

©ire & la societa “Parco Vanvitelli S.p.A.", con sede in loc. Ponte Barizzo — Via S.S.
? ! 44047 Capaccio (SA), iscritta nel Registro delle Imprese di Salerno con C,

F. e nu-
«w di iscrizione 81000210658 a mezzo della Sig. Ismeria Lombardi, nata a San Gio-

i - Valdamo{AR) il 19.06.1949 e residente in Eboli (SA), in qualitd di amministrato-
L onieo.

_i ' lipologia d’intervento — legittimita esistente,

[ riferimento a quanto gia detto at precedente punto O1 {’inte

‘i nel cambio di destinazione d'uso dell’esistente villa denominata Doria d’Angri

' ntazioni a ristorante, sala mostre, saia aste, sala convegni e sala eventi dj rappresen-
, "1 c realizzazione di un locale interrato, [} fabbricato esistente, villa Doria d’ Angri,

' -tto dell’intervento & risalente ai 1700 circa e per lo stesso sono stati rilasciati i se-
- s tioli abilitativi:

- 1. 09 del 19.01.2000:

4 3

rvento in oggetto

iadmna 3

0 Prevenzione - prot, n, 644/08/UOPC (el

Salemo - Pratica VV.F. N.
to agli atti in data

~ prot. n.
quisito agli atti in data 24.02.2009 prot. n.
7686; : '

Soprintendenza B.APPS.AE




- P.d.C. n. 108 det 21.08.2003;
- P.d.C.n. 91 del 25.10.2007;

pertanto |’ eslstente, manufatto storico di pregio, € legittimo dal punto di vista urba-
nistico.

04 — Verifica dei garametrl urhanistici —~ Fattibilita urbanistica deil’intervento di
“ yariante proposto.

{)4.1 - VErit'ica dello stato di progetto con il D.1. n. 1444 del 02.04.1968.

Al sensi del comma 2, art, 5,'del D.I n. 1444 del 02.04.1968, sono stati rispettati i pa-
rametri urbanistici, per nuovi insediamenti di carattere commerciale e direzionale, in
* quanto abbiamo:

Stp (Villa + Locale Interrato [pante]) = m” *2,727.29

Verifica Sup. Parcheggl art; 5, comma 2, D.L n, 1444 de] 02.04. 1968 il quale. prevede
che ad. ogm 100 m? di superficie lorda di. pavtmento deve comspondere la quantitd mi-
nima di m’ 80 di spazio, escluse le sedi viarie, di cui almeno la meia destmata a par-
cheggi. Sicche

*m- 2,727, 29 x0.80 = Supertlcw minima da reperire m° 2.181,83, di cui aimcno la me-
ta, ovvero m’ 1.090,92, dovra essere deslinata a parcheggi.

* Dati di progetto

Area dcsunata a parcheggi e verde m*2,182,00 di cui m? 1.452,00 sopo destinati a par-
cheggi e m* 621,00 sono destinati a verde pubblico. Condizione SODDISFATTA.

04,2 — Verifica dello stato di progetto con I'articolo 41-sexies della legge 17 agosto
1942, n, 1150 e ss.mm.ii. '

Al sensi dell’Art. 41-sexies della legge 17 agosto 1942, n. 1150 e ss.mm.ii., sono stati
rispettati i parametri urbanistici, in quanto.abbiamo:

Yolume (Villa + Locale Interrato {paite]) = m’ [1.808,68

Verifica degli spazi a parcheggi di cui ail’art, 41-sexies della legge [7 agosto 1942, n.
1150 e ss.mm.ii., il quale prevede che nelle nuove costruzioni ed anche nelle aree di
pertinenza delle costruzioni stesse, debbono essere riservati appositi spazi per parcheggi
in misura non inferiore ad un metro quadrato per ogni dieci metri cubi di costruzione,
S0no stati rispettati i parametri urbanistici, in quanto abbiamo:

*m’ 11.808.68 x 0,10 = Superficie minima da reperire m’ 1.180,86
* Dati di progetto :
Area destinata a parcheggio m- 1.181,00 Condizione SODDISFATTA

Nel progetto in esame lo spazio ceduto per gli standard urbanistici & di m*2.182,00, ed &
superiore a quella richiesta, Detta area dovrebbe essere ceduta al Comune di Capaccio
pero la societa richiedente intende monetizzazione tale cessione giusta richiesta prot, n.
37293 del 18/09/2009.
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wensi del punto 1.6 - Titolo 11 — “Allegato 17 della L.R. n. 14 del 20.03.1982 e deila
libera di G.C. n. 72 del 28.09.2001, sono stati rispettati i parametri urbanistici, per gli

fmpianti produttivi”, in quanto abbiamo:-

,
!
pod
i
iy

¢

i

L)

}

1

2 68.272

t . andard pubblici = m22.182

=+ St - Standard pubblici = 68.272 m2 - 2.182 m2 = 66.090 mq .
=2 972,68 ———

oSt = 972,68/66.090 =0.0147 = 147 %< 50% I

\bicazione dell’area da destinare agli standard pubblici & accessibile dalla 8.8. 18, ¢,

windl, facilmente fruibile dalla collettivita per la quale si esprime parere favorevole. -

~ Fattibilita amministrativa dell’inlerv'ento di variante proposto.

R progetto,,,cosi- come proposto, & in contrasto con quanto prescritto dal vigente

i vigente P.R.G. in quanto o stesso si sviluppa nelle Z.O’.T."di‘c‘:U‘rCerr;—O1.—rr.—l-9-5-del- -
11.06.2009 dove le attivitd produttive pmposte,.commerciali e direzionali, sono incom-
}':!L'\bili. ' .

(' Art. 1 del D.PR. 1 447ll9é8 come integrato e modificato dal D.P.R. . 44042000,

.| comma L° prevede:

= 1. {l presente regolamento ha per oggetto la localizzazione degli impianti produtti-
vi di beni e serviziy la loro realizzazione, ristrutturazione, ampliamento, cessazione,
rattivazione. e riconversione dell "attivita produttiva, nonché 'esecuzione di opere
inrerne di fabbricati adibiti-ad uso di impresa. Resta salvo quanto previsto dal de-

creto legislative 31 marzo 1998, n. 114.”

\it. 5 del D.P.R. n. 447/1998, che di seguito si riporta, prevede il procedimento serm-

slificato per la richiesta di insediamento di impianti produttivi in contrasto con lo stru-

A1

Hie

nto urbanistico vigente consentendo una vanante urbanistica puntuale specifica per il
desimo progetto che s’ intende attugre: -

1. Qualora il progetto presentato sia in contrasto con lo strumento urbanistico, 0

comungie richieda una sua. variazione, il responsabile del procedimento rigeita
[“istanza. Tuttavia. allorché il progetto sia conforme alle norme vigenti in materia
cmbientale, sanitaria e di sicurezza del lavoro ma lo strumento urbanistico non
individui aree destinate all’insediamento di impianti produttivi ovvero queste sia-
no insufficienti in reluzione al progetto presentato, il responsabile del procedi-
jento puo. motivatamente,” convocare una conferenza di servizi, disciplinata
dall’articolo 14 della legge 7 agosto 1990, n. 241, come madificato dall ‘articolo
17 della legge 13 maggio 1997, i 127, per le conseguenti decisioni. dandone con-
restualmente pubblico avviso. Alla conferenza puo intervenire qualunque s0ggetio,
portatore di interessi pubblici e privati, individuali o collettivi nonché i particolari
Ji interessi diffusi costituiti in associazioni 0 comitati, cui possa derivare un pre-

gindizio dalla realizzazione del progeito dell'impianto industriale.
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< 2 Qualora I'exito delly conferenza di servizi comporti la variazione delly Strumento
urbanistico, la determinazione costituisee proposta di variante sullg quale, tenuto
conto delle osservazion, proposte ¢ opposizioni formulate dagli aventi titolo g
vensi della legge 17 agosto 1942, n. {150, si proruncia definitivamente entre ses-
yanta giorni il consiglio comunale, Non é richiesty Lapprovazione deily regione,
le cui attribuzioni sone Jatte salve larticolo {4, comma 3-bis delly legge 7 aposto
1990, n. 241, K : :

L’Art. 5, prevede I'ipotesi ordinaria costituita dal rigetto dell’istanza o I'ipotesi eccezio-
nale, che consiste nell’avviare le procedure per la formazione di ung variante urbanisti-

¢a, conseguente all’approvazione det progetto, con decisione dg assumere mediante yna
g p _

conferenza di servizi,

[} ricorso a tale procedura &€ ammesso solo a tassative condizioni, che sono le seguenti:,

[) 1l progetto presentato deve essere conforme. gllg norme vigenti in materia am-
bientali, sanitaria e dj sicurezza del lavoro:

2) Lo strumento urbanistico: -

A. deve- essere- Caratterizzato- “dalla- mancanza . di* aree: da destingre
ail’insediamento di impianti produttivi, con classificazione di zong ido-
nea al titolo di richiesta presentata;

B. oppure le aree previste dal medesimo strumento urbanistico devono risul-
tare insufficienti in relazione al progetto presentato:-

3) Della conferenza deve essere date pubblico avviso in quanto ognj soggetto por--
tatore di interessi pubblici, privati o diffusi, cuj possa derivare un.pregiudizio
della realizzazione dell’impianto, deve poter intervenire alla conferenza dei ser-
vizi presentando osservazioni che la conferenzy & tenuta a valutare,

La sussistenza di tali Presupposti deve essere verificatg dal responsabile dej- procedi-
nento antecedentemente aj)g convocazione della,conferenza di servizi, solo in' questo
caso il responsabile de| procedimento, suila base dj tug i requisitj dj legge, potra “mo.
tivatamente” convocare Ig conferenza di servizj e avviare la procedura dj- formazione
della variante urbanistica prevista dail’ Agt, 5 dej D.P.R. n. 447/1998 & $8.mm.ii,.

tI significato dell’espressione aree “insufficienti rispetto af REOGENO presentato’” si riteri-
sce ay

v situazioni in cui non sia possibile per.un’impresa insediarsj in tn determinato
Comune perché mancano e} tutte aree a destinazione produttiva;

e,
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Y arce che, pur essendo previste dallo strumento urbanistico a destinazione produt-
liva;
¢ hon consentono quel determinato tipo di insediamento a causa deila insuf-
ficiente dimensione; :
* producono un effetto impeditivo di carattere equivalente per la presenza dj
parametri, limitazioni, indici; -
* siano inidonee dal punto di vista qualitative, od esempio:
- attivitd che richiedono particolari infrastrutture, ovvero la necessi-
@, per il tipo-di attivita, deilg vicinanza di strutture- terroviarie,
portuali ecc.;
- altivitd di tipo ristico-ricettivo,

Lu verifica circa la sussistenza del requisito della insufficienza delle aree non & necessa-

ria nei soli casi di interventi consistenti rell’ampliamento, nella cessazione/riattivazione
o nella fistrutturazione dell’ attivity produttiva,

in particolare nel caso dj ampliamento di un impianto produttivo;

si ritiene che sussista I’insufficienza di aree anche quando_le aree- contigue; sulle-quali

~ Uimpianto produttivo. esistente abhia la documentata necessita dj estendersi, risultino .

" avere una diversa destinazione urbanistica,

. [noltre, se lo strumento urbanistico genenle vigente non ha previsto ia delocalizzazione
Jell’impianto- che si intende- ampliae, la verifica delig sussistenza o meno
*dell’insutficienza di aree va faug con riferimento ajle esigenze di funzionamento e di
. sviluppo di quel determinato impianto e non va estesa all’intero territorio comunale,

Sievidenzia che nella nozione “aree disponibili”’ da] punto di vista urbanistico, rientra-
1o anche le aree contenute in piani attuativi approvati e realizzati solo parzialmente,

Ad esplicitazione di quanto sopra. detto con deliberazione dj C.C. n. 36 del
27/03/2008 sono state approvate le linee gnida o atto dj indirizzo per una corretta appli-
cazione dell”istituto introdotto dall’Art, 5del D.P.R. n. 447/ 1998 e ss.mm.ii.

147/1598 E D.P.R. N, 440/2000, prevede preliminarmente che & necessario mettere in
chiaro i requisiti di legge che devono possedere i soggetti richiedenti I"attivazione delia
procedura di variante urbanisticg aj sensidell’Art. 5 dej D.P.R. n. 4471998 $S.mm.ii,,
inkatti trattandosi di attivity imprenditorile, il Soggetto richiedente all’atto dejla richie-
sta dell’attivazione deila procedura deve dimostrare: -

L. il possesso dei requisiti soggettvi, esibendo lo statuto dellq soctetd in copia
conforme o il centificato rilasciaw daila C.C.LA A. di dppartenenza da cuj sj e-
vinca inequivocabilmente che esso & abilitato allo svolgimento dell’attivity jm-
prenditoriale connessa aila richiesta avanzata;

il titolo di proprieta delle aree Jibere ovvero il titolo di proprieta o il contratto dj
affitto almeno decennale dej mamfatti edilizi oggetto dejla richiesta avanzata,
la mancanza di tali due requisiti congiwati o la loro parziale incompletezza comporta
~1e la procedura amministrativa richiestanon pud essere avviatg,

| ]
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i UR'unica area, su cui insistono eventualmente anche manufatti edilizi e dove devono
essere lasciati gli standard, senza soluzione di continuita atteso che la Legge Regionale
12 dicembre 2004, n. 16 recante “Norme sul governo del Territorio” prevede fra gli o-
biettivi da perseguire: :
a  la promozione deil’uso razionale ¢ dello sviluppo ordinario del territorio
urbano ed extraurbano mediante il minimo consumo di suolo.:

Fra gli indirizzi formulati riguarda la fattispecie in esame il n. 3 che si riporta di seguito:
3. 1l progetto di variante allo strumento urbanistico: vigente puo riguardare solo il
cambio di destinazione d’uso di manufatti edilizi gid esistenti, purché legittimi

dal punto di vista urbanistico ed amministrativo, e non la realizzazione di nuovi
impianti produttivi di beni e servizi su terreno inedificato di cui si chiede la va-
rinzione d’uso con la variante urbanistica neanche quando essi pur ricadenti in

Z.T.O. compatibile con I’insediamento richiesto. ma Iintervento stesso riguarda
modifiche atle procedure di attuazione previste dalle Norrie Tecniche di Attua-

zione dello strumento urbanistico generale vigente, In. particolare nel caso di
cambio di destinazione d’uso di manufatti edilizi gia esistenti da.adibire a im-

pianto produttivo non univocamente inquadrabile fra.le Z.T.O. previste nel vi~

sente P.R.G., tipo insediamenti di carattere direzionale etc: o di tipo misto.quali

insediamenti di carattere direzionale e commerciale, si ritiene che sono del tutto

mancanti sul territorio comunale per la destinazione produttiva richiesta..
Orbene in ordine al possesso dei requisiti soggettivi si atfesta che il soggetto richiedente
li possiede in quanto, si evince dall’atto costitutivo societario e dalla visura della Came-
ra di Commercio - Industria. Artigianato e Agricoltura. di  Salerno  prot.:
CEW/14947/2006/CSAG063..

Per quanto concemne invece il titolo di proprieta si evidenzia quanto segue:
|. I’appezzamento di terreno riportato. in.catasto al foglio 3, p.lle 534-525, ri-

sultd essere di proprieta della Societa richiedente,. cosi come risulta dall’atto -

i compravendita del 19.12.1996 rep. n. 1586 racc. n. 648;

I’appazzamento di terreno e relativi fabbricati riportati in catasto al foglio 3,

p.lle 901-913-911-531-332-8-529-527, risulth essere di proprieta della Socie-,

ta richiedente, cosi come risuita dall’atto di compravendita. del 19.12.1996

vep. a. 1587 racc. n. 649;

3. ['appazzamento di terreno e.relativi fabbricati riportati in catasto al foglio 3,
p.lle 10+11-12-13-14-15-18-311-312, risulta essere di proprieta della Societd
richiedente, cosi come risulta dall’atto di compravendita del 19.12.1996 rep..
n. 1587 race. n. 649;

!\J

Per quanto detto si ritiene esaustiva la verifica in ordine alla proprieta prevista neil’atto
di indirizzo approvato con deliberazionedi C.C. n. 36 del 27/03/2008.

Inoltre I'intervento proposto, riconversione degli immobili esistenti di pregio storico-
artistico, consiste in un intervento unitario sviluppandosi su un’area unica per la quale si
chiede la variante urbanistica.

[nfine in ordine al primo. indirizzo approvato con deliberazione di C.C. n. 30 del
27/03/2008 & ampiamente soddisfatto trattandosi, sostanzialmente, di cambio i destina-
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stone d'uso ed ampliamento. In tal senso esso vientra nei casi previsti al punto 3. del
dleliberato per i quali & soddisfatto ampiamente.

Dato atto quindi che I'intervento proposto & in sintonia con I’atto di indirizzo approvato
con deliberazione di C.C. n. 36 del 27/03/2008 e per esso & verificata Uinsutticienza di
aree trattandosi di fattispecie rientrante nel punto-3. del deliberato, resta da verificare se
Il progetto & conforme alla norme yigenti in materia ambientali, sanitaria e di sicurezza
del lavoro. In tal sénso rilevato che sono stati acquisiti i seguenti pareri:

. ASL SA/3 - Dipartimento Prevenzione - prot. n. 644/08/UOPC del
+22.09.2008 acquisito agli atti in data 17.10.2008 prot. 1. 39656;

2. Comando Provinciale dei. VV.F. di Salemo - Pratica VV.F. N.
H770_x.x__luo, prot. n. 432 del 11.02.2009, acquisito agli atti in data
24.02.2009 prot. n. 7697,

3. Regione Campania — Settore Provinciale del GENIO CIVILE - prot. n.

2009.0141237 del 18.02.2009 acquisito agli atti in data 24.02.2009 prot. n.
7686; —_— : . — o R, N e e
+. Ministero per i Beni e le Attivitd Culturali — Soprintendenza B.APPS.AE
di Salerno e Avellino del 21.11.2006 prot. n. 35204
5. Autorita di Bacino Interregionale del fiume Sele — Determina n. (02 del
21.10.2008 trasmessa con nota prot. A.B.LF. Sele n. 1517 del 21.10.2008.

[noltre & stata fatta espressa richiesta della verifica di non assoggettabilitd di cui

al’Art, 12 del D.Lgs. n. 152/2006 come modificato ed integrato dal D.Lgs. n. 4/2008,
per cul e stato inviato il Rapporto Preliminare ambientale ai competenti Uffici regionali,
recante il protocollo-n. 7705 del 24/02/2009. Tale richiesta & stata sollecitata con nota
prot. n. 22441 del 29/05/2009. In tal senso, da ultimo, la Regione Campania, quale auto-
(it competente, con deliberazione n. 1235 del 10/07/2009 — DGR 426 del 14/03/2008 o
DGR n. 912 del 15/05/2009 in merito aile procedure di valutazione di impatto ambienta-
le - valutazione d'incidenza, screening, “sentito”, ha approvato il Regolamento di “*At-
tuazione della Valutazione Ambientale Strategica (VAS) in Regione Campania” invian-
lolo all’attenzione del Consiglio Regiomale per I’approvazione definitiva.

i attesta che il progetto presentato & conforme alla norme vigenti in materia ambiéntali,
sanitaria e di sicurezza del lavoro a memo della definizione della verifica di non assog-
settabilita di cui all’Art: 12 del D.Lgs. n. 152/2006 come modificato ed integrato dal
D.Lgs. n. 4/2008 e del parere ARPAC.,

Definitivamente si ritiene che la richiesta si rende fattibile, ai sensi dell’art. 5 del D.P.R.
47/98 e ss.mm.ii., in quanto il progetto presentato:

[. ¢ conforme alla norme vigenti in materia ambientali, sanitaria e di sicurezza del
lavoro, salvo quanto sopra specificato;

2. vi & insufficienza di aree trattandosi, nello specifico, di cambio di destinazione
d'uso di tabbricati gia esistenti e, quindi, ai sensi delia circolare concernente le
variantt urbanistiche, atlegata alla Delibera di Giunta Regionale n. 676 del 07
maggio 2004, e della deliberazione di C.C. n. 36/2008, rientra nella casistica di
aree insutficienti.
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06 — 7Z.T.0Q, “D* commerciale-ricreativa e di_rappresentanza — direzionale” Nor-

mafiva di progetto,

Per la normativa proposta, di seguito riportata, si esprime parere favorevole.

16.01 Destinazioni ammesse :

Sono ammesse: attivitd commerciali; direzionali, ricreative e di rappresentanza vere e
proprie, ¢ di servizio in genere etc..

[n tali zone sono ammessi anche i seguenti servizi: attrezzature tecnologlche spazi ad
uso ricreativo e sociale; servizi in genere, utfici interni ed aperti ai pubblico, ambienti di

esposizione e di vendita al dettaglio, ricreativi in genere e di rappresentanza aperti at .

pubblico, convegno e manifestazioni in genere, per lo spettacolo. Sono ammesse inoltre
le seguenti attrezzature di ristoro: ristoranti, trattorie, luoghi di degustazione e dl vendita
dei prodotti alimentari e non, bar, enoteche, etc..

06.02 Parametri di edificazione ammessi
Per la definizione dei parametri urbanistici vale il punto- 1.6 - Titolo II - “Allega-
to 1" della L.R. n, 14 del 20.03.1982 e deila Delibera di G.C. n. 72 del 28.09.2001.

- Rapporto di copertura da calcolarsi al lordo delle aree da cedersi per urbanizza-
zioni di cui al D.L n, 1444/68:
(Sc/SEH = 1/2 (0,5)

- Altezza massima:
(H) = m. 18,00 misurato all’intradosso deila. struttura portante di copertura e sal-
vo volumi tecnici e speciali emergenti; :

- Distanze dai confini:
(Dc) = m. 5.00;

- Distanza da edifici:
{De)=m. 10.00:.

- Distanze da strade pubbliche, e comunque nel rispetto del codice della strada:
{Ds)=m. 5.00. .

s

)7 — Parere istruttorio,

Alla luce dell’istruttoria condotta sul progetto proposto dato atto:

w* Che larichiesta deve intendersi quale Progetto per il Cambio di destinazione
d'uso deila. Villa Doria D' Angri in localitd Ponte Barizzo in Z.T.0. D*
commerciale-ricreativa e di rappresentanza - direzionale” — Variante ur-
banistica Art. 5 del D.P.R. 447/98 e D.P.R. n. 440/00”. Infatti i manufatti esi-
stenti legittimi urbanisticamente in virta delle CC.EE. sopra dette; vanno oppor-
tunamente adeguati ed ampliati, per ospitare le attivitd produttive da intraprende-
(e.

** Che la variante urbanistica richiesta, ai sensi dell’Art. 5 del D.P.R. n. 447/98 e
ss.nmuil.. ¢ tinalizzata all’introduzione di una nuova zona territoriale omogenea

denominata “D* commerciale-ricreativa e di ranpresentanza — direzionale **
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in cui §"intende trastormare urbanisticamente aree attuaimente ricadenti nel vi-
gente P.R.G. in Z.T.0. "A2, BI,G3, G4 ed E3":

w Che la societa richiedente la variante urbanistica ed il successivo Permesso dj
Costruire & “Parco Vanvitelli 3.p.A.”, con sede in loc. Ponte Barizzo — Via S.S.
18, 84047 Capaccio (SA), iscritta nel Registro detle Imprese di Salerno con C.F,
¢ numero di iscrizione 81000210658 a mezzo della Sig. Ismeria Lombardi, nata
A San Giovanni Valdarno(AR) il 19.06.1949 e residente in Eboii (SA), in qualita

- i amministratore unico:

** Che la proprieta oggetto d’intervento & distinta in catasto al foglio 3, patticelle n.
10, 11,12, 13, 14,15, 18, 311, 312, - Z.T.0. *A2"; al foglio 3, particelle n. 534,
525,901,913, 911, 531, 8,332,529 ¢ 527 - Z.T.O. “B1, G3, G4 ed E3":

" Che la societa richiedente possiede i titoli oggettivi e soggettivi per la richiesta
avanzata;

“* Che 'interverito proposto & conforme all’atto dj indirizzo approvato con delibe-
razione di C.C. n. 36 del 27/03/2008 e per esso & verificata I’ insufficienza dj a-
ree trattandosi di fautispecie rientrante nel punto 3. del deliberato oltre amplia-

mento di una attivitd produttiva e, quindi, ai sensi della circolare concernente le

varianti urbanistiche, allegata alia Delibera di Giunta Regionale n. 676 del 07
maggio 2004, rientra nella casistica di aree insutficienti;

** Che P'intervento proposto, cambio di destinazione d’uso e ampliamento di attivi-
& produttiva, consiste in un intervento unitario sviluppandosi su un’area unica,
per la quale si chiede la variante srbanistica;

»* Che I’intervento proposto & conforme alla norme vigenti in materia ambientali,
sinitaria e di sicurezza del lavore;

~isto il progetto presentato e verificato positivamente i conteggi ivi riportati in riferi-
“ento sia al caicolo dei volumi realizzati e da realizzare e al calcolo degli standard pre-
st datla normativa vigente nonché la sia conformita al D.1, n. 1444/68, in ordine agli
ndard urbanistici previsti; la sua conbrmity at punto 1.6 - Titolo [T - “Allegato 1
cHla L.R. n. 14 del 20.03.1982 e alla Delibera di G.C. n. 72 del 28.09.2001, in quanto
no stati rispettati i parametri urbanistci, per gli “Impianti produttivi”, in ordine a}
nporto di copertura; la sua conformitaalla L. n, 122/89 in ordine ai parcheggi interni
tinenzializ nonché la verifica del rispetto di tutta la normativa di riferimento compre-
+le distanza dai confini, fra i fabbricati e dalle pubbliche strade:
sta la legittimitd dei manufatti esistenti, per i quali il rapporto di copertura & inferiore
0 0.5 come previsto dalla legge regionate n. 7/1998:
ista la congruenza del progetto grafico con i dati numerici ivi riportati in ordine specte
valcolo delle superticie e dei volumi e.quindi, degli standard previsti:

ritiene che la pratica in oggetto & rispettosa di tutta la normativa vigente in ordine alla
-niesta avanzata e godendo dei requisii previsti circa I'applicazione dell’art. S dei
P.R. 447/98 e s.m.i.. alla luce della Deliberazione n. 676 del 07 maggio 2004 della
R. Campania e 'allegata Circolare esplicativa avente ad oggetto “D.P.R. 20 ottobre
A8 n. 447, come modificato del D.P.R 7 dicembre 2000 n. 440. Localizzazione di
cdiamenti produttivi, Chiarimenti e pocedure” e dell’ Atto dj indirizzo comunate,
crovato con deliberazione di C.C, n. 1§ del 27/03/2008, pertanto si esprime parere
aico-amministrativo favorevole e la stessa possa continuare I'iter amministrativo,
srocedimento semplificato ar sensi delart, 5 del D.P.R, 447/98 o s.m.i., di variante
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urhanistica finalizzata all’introduzione di una
minata 1% commerciale-ricreativa. e di ra

s'intende trastormare urbanisticamente aree
Z.T.Q. "AZ, B1, G3, G4 ed E3",

10va zona territoriale omogenea deno-
resentanza. ~ direzionale® in cut
attualmente ricadenti nel vigente P.R.G. in

Il Responsabile dell’Istruttoria
" Geom. Christion FRANCO
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CALEGH O AS
Comune di Cai:uu:ciu

{Provincia di Salermy)

Settore 111: Gestione Territorio —~ Edilizia Privata - Patrimonio - De-
manio — Commercio — Artigianato — Industria

! Corso Vittorin Ennnele, a b, 8447 Capaccio (SA) = C.F. SN 170653 — P 10753770650
i . Tel +39(08428) 81.21.11 Facsimile +39 (0828} 821.640
; F-mil:senoretermo@ eonne.capaccio sadl

" Prot.n. 42122 ' ~ Capaccio, 21.10.2009

Rif. 167/2006

OGGETTO: OGGETTO: OGGETTO: Progetto per il "'Cambio di destinazione d'uso
delia Villa Doria D'Angri in localita Ponte Barizzo" — ai sensi del’Art. S del D.P.R.
147/1998 ¢ D.P.R. n. 440/2000 - RELAZIONE TECNICA ISTRUTTORIA.

Premesso: _
. Che in data 27.06.2006 prot, 24947 & stata presentata istanza presso questo Co-
mune per la richiesta di Permesso di Costruire previa variante irbanistica,-ai
_ sensi dell’'Art. 5 del D.P.R. n. 447/98 e ss.mm.ii., finalizzata all’introduzione di
___una fnuova zona territoriale omogenea denominata “D* commerciale (ristoran-
te, sale per mostre ed aste) - ricreativo—rappresentanza’’; . . ——. .
. Che I'istanza riguarda il "Cambio di destinazione d'uso della Villa Doria
D'Angri in.localitd Ponte Baizzo" — ai sensi deil’Art, 5 det D.P.R.
447/1998 e D.P.R. n. 440/2000 — Variante urbanistica. Art. 5 del D.P.R.
147/98 e D.P.R. n. 440/00"; , ' '
. Che le aree oggetto d'intervento icadono nel Foglio n..3 del Catasto Terreni di
Capaccio mentre ricadono nelle ZT.O. del vigente P.R.G. e sono:

PARTICELLA *tl:f;;\ ' ZONA OMOGENEA TERRITORIALE P.R.G.
0 362 | A2 di teresse SIorico e Artistico
! 12 Fabbricato A2 di Iteresse Storico e Artistico -
‘ (Villa)
L3 26.255 | A2 di Ineresse Storico e Artistico *
L 650 | A2 di Imeresse Storico e Artistico- : ™
L5 660 | A2 di Ineresse Storico e Artistico
138 6.300 | A2 di Inieresse Storico e Artistico
311 386 | A2 di Inzresse Storico e Artistico
312 266 | A2 di Interesse Storico e Artistico
y 0,634 A2 di Interesse Storico e Artistico e piccoia parte in
strada diP.R.G.
Maggiorparte in zona G3 “Spazi attrezzati a parco e
334 4230 | per il giow ¢ lo sport” piccola parte in zona E3 “Inte-
resse Ambientale rilevante”
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525

4.334

Parte in zona B1 “'bassa densitd”, parte in zona E3
“Interesse Ambientale rilevante” e parte in zona G3

“*Spazi attrezzati a parco e per il gioco e lo sport”

901

873

Maggior parte in zona G4 “Parcheggi’' e piccola parte

in zona G3 “Spazi attrezzati a parco e per il gioco e lo-

_.Hponif -

913

108

Maggior parte in zona G3 “Spazi attrezzati a parco e
per il gioco ¢ lo sport” e piccola parte in zona G4

“Parcheggi”

269

Zona G3 “Spazi attrezzati.a parco e per il gioco e lo

sport”

Zona.G3 “‘Spazi attrezzati a parco-e per il gioco e lo

sport”

144

Maggior parte in zona B [ ““a bassa densita™ e piccola
parte in zona G3 “Spazi attrezzati a parco e per il gio-

co e lo sport”

e

AT TN

332 ¢

1.330

Maggior parte in zona G4 “'Parcheggi” e picl'cola parte

in zona G3 “Spazi attrezzati a parco e per il gioco e lo

sport™

529

20

Maggior parte in zona G4. “*Parcheggi” e piccola parte

in zona B1 *‘bassa densitd”

327

326

Parte inzona B1 “a bassa densitd” e parte in zona G3

“*Spazi attrezzati a parco e per il gioco e lo sport”

- Visto gli atti progettuali ed amministrativi prodotti;
- Visti gli atti di ufficios

RELAZIONE ISTRUTTORIA

01 - Conformit# deilo stato di fatto com i titoli abilitativi

[l progetto poposto riguarda il cambio.di destinazione d’uso della Villa Doria 1’ Angri
da residenza a ristorante, sale per mostre-ed aste;. nonché la realizzazione di un locale
interrato destinato a servizi tecnologici, spogliatoi e parcheggi.

[n merito alla legittimita del tabbricato esistente.si tratta di una struttura, di particolare
pregio storico ed artistico, risalante al.*700 e per lo stesso sono stati rilasciati i seguenti

titoli abilitativi:
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- C.E. n. 09 del 19.01.2000

-P.d.C.n. 108 del 21.08.2003:

O P.LC.n. 91 del 25.10.2007:

Visti gli atti progettuali delio stato di fatto;

ATTESTA

ja conformita dello stato di fatto riportato negli elaborati grafici a firma dell’arch. Vito
Brancaccio con i titoli abilitativi assentiti.

02 — Verifica dello stato di progetto eon il D.I n. 1444 del 02.04.1968.

Ai sensi del comma 2 art, 5 del D.L n. 1444 del 02.04.1968, sono stati rispettati i para-
metri urbanistici, per nuovi insediamenti di carattere commerciale e direzionale, in
quanto abbiamo: ‘ ' '

Slp (Villa + Locale Interrato [parte]) = m’ 2.727,29 '

Verifica Sup. Parcheggi art. 5, comma 2, D.L n. 1444 del 02.04.1968 il quale prevede
che ad ogni 100 m’ di superficie lorda di ‘pavimento deve corrispondere a quantitd mi-
nima di m® 80 di spazio, escluse le sedi viarie, di cui almeno la meta destinata a par-
cheggi. Sicche ° S

* m® 2.727.29 x°0.80 = Superficie minima da reperire'm” 2. 181,83, di cui almeno la me-
(a, ovvero m° 1.090,92, dovra essere destinata a parcheggi.

* Dati di progetto -

Area destinata a parcheggi e verde m? 2.182.00 di cui m® [.452,00 sono destinati a par-
cheggie m- 621.00 sono destinati a verde pubblico. Condizione SODDISFATTA.

03 — Verifica dello stato di progetto con I'articolo 41-sexies della legge 17 agosto
1942, n. 1150 e ss.mmi.ii. .

Ai sensi dell’ Art. 41-sexies della legge 17 agosto 1942, n. 1150 e ss.mm.ii., sono stati
rispettati i parametri urbanistici, in quanio abbiamo:

Volume (Villa + Locale Interrato [parte]) = m’ 11.808.68

Verifica degli spazi a parcheggi di cui all’art. 41-sexies della legge 17 agosto 1942, n.
{150 e ss.mmii., il quale prevede che nelle nuove costruzioni ed anche nelle aree di
pertinenza delle costruzioni stesse, débbono essere riservati appositi spazi per parcheggi
in misura non inferiore ad un metro quadrato per ogni dieci metri cubi di costruzione;
sono stati rispettati i parametri urbanistici, in quanto abbiamo:

r m® 11.808.68 x 0,10 = Supertficie minima da reperire m” 1.180,86
# Dati di progetto i
Area destinata a parcheggio m” 1.181,00 Condizione SODDISFATTA

[l Responsabile dell’Istruttoria
Geom,_,Ch;'m tan FRANCO
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Comune di Capaccio

(Provincia di Salemo)

Settore HI: Gestione Territorio — Edilizia Privata - Patrimonio - De-
manio ~ Commercio - Artigianato — [ndustria

Corso Vittorio Emannele, n. 1, 84047 Capaccio (SA) - C.F. 81001170653 - .I. 00753770650
Tel.+39(0828) 81.21.11 Facsimile +39 (0828) 821.640
E-mail:settoreterzo@comune. capaccio.sa.it

Prot. n. f | 4“; ] é Z—— Capaccio, 17/11/2009

Rif. 167/2006

OGGETTO: Progetto per il "Cambio di destinazione d'uso delfa Villa Doria D'Angri in
localita Ponte Barizzo” — ai sensi dell’ Art. S del D.P.R. 447/1998 & D.P.R. n. 440/2000

= Richiedente societd “Parco Vanvitelli 5.p.A.”, con sede in loc. Ponte Barizzo — Via
S.8. 18, 84047 Capaccio (SA), iscritta nel Registro delle Imprese di Salerno con C.F. e
numero di iscrizione 81000210658 a mezzo della Sig.ra Ismeria Lombardi, nata a San
Giovanni Valdarno (AR) il 19.06.1949 ¢ residente in Eboli (SA), in qualitd di ammini-
stratore  unico.  PARERE  SERVIZIO  ATTIVITA’ PRODUTTIVE-

AUTORIZZAZIONE E LICENZE DI POLIZIA AL\/II\/HNISTRATIVA-SANI'I"A’
(D.Lgs. 14471998, L.R. n. 172000 e SIAD Comune di Capaceio approvato con deliberazione di C.C. n. k4 del 28/06/2001)

~

Premesso: . . T

- Che in data 27 giugne 2006 al prot. 24917 & stata presentaty istanza presso que-
sto Comune per la richiesta di Permesso di Costruire, ai sensi dell’Art, 5 del
D.P.R. n. 447/98 e ss.mm.ii., finalizzata all’introduzione di una nuova zona terri-
toriale omogenea denominata “D* commerciale-ricreativa e di rappresentan-
za - direzionale”;

- Che I'istanza de quo specificativamente & relativa al progetto per il "' Cambio di
destinazione d'uso della Villa Doria D' Angri in localita Ponte Barizzo" — ai
sensi del’Art. § del D.P.R. 447/1998 ¢ D.P.R. n. 440/2000 - Variante urba-
nistica Art. 3 del D.P.R. 447/98 ¢ D.P.R, 0. 440/00”;

-+ Che le aree oggetto d’intervento ricadono nel Foglio n, 3 del Catasto Terreni di
Capaccio mentre ricadono neile Z.T.0. del vigente P.R.G. e sono:

It

PARTICELLA :II:?? ZONA OMOGENEA TERRITORIALE P.R.G.

-e 10 : 862 | A2 di Interesse Storico e Artistico
Fabbricato

12 A2 di Interesse Storico e Artistico
(Villa)

13 26.255 | A2 di Interesse Storico e Artistico

14 650 | A2 di Interesse Storico e Artistico

(5 660 | A2 di Interesse Storico e Artistico

13 6.300 | A2 di Interesse Storico e Artistico

3t 386 | A2 di Interesse Storico e Artistico

312 266 | A2 di Interesse Storico e Artistico

L1 20.634 | A2 di Interesse Storico e Artistico e piccola parte in

Perere Comiercio Vanvitelii 12 g |



strada di P.R.G.

Maggior parte in zona G3 “"Spazi attrezzati a parco ¢
334 4,230 | per il gioco e lo sport” piccola parte in zona E3 “Inte-

resse Ambientale rilevante”

Parte in zona B 1 “bassa densitd”, parte in zona E3

N
i
n
-~
(]
[y
.

“Interesse Ambientale rilevante™ ¢ parte in zona G3

Spazi attrezzati a parco e per il gioco e o sport”

Maggior parte in zona G4 “Parcheggi” ¢ piccola parte
901 873 | in zona G3 “"Spazi attrezzati a parco € per il giocoe lo

.\'{’)0[‘{”

. Maggior parte in zona G3 “Spazi attrezzati a parco ¢

“ 913 {08 | per il gioco e fasport” e piccola parte in zona G4

“Parchegyl”

Zona G3 “Spazi altrezzati & parco e per il gioco e lo
Ot 269
sport”

. Zona G3 “Spazi attrezzati a parco e per il gioco ¢ lo

sport”

Maggior parte in zona B1 “a bassa densitd” ¢ piccola

8 i-+4 | parte in zona G3 “Spazi attrezzati a parco e per il gio-

co e losport”

; Maggior parte in zona G4 “Parcheggi™ e piccola parte

()
ad
1

1.380 | in zona G3 “Spazi attrezzati a parco ¢ per il gioco € lo

sport”

Maggior parte in zona G4 “Parcheggi™ ¢ piccola parte
529 90

|

'

1[ in zona B 1 ~bassa densitd”
i

[

¢ Parte in zona B1 “a'bassa densitd” e parte in zona G3
327 32

“Spazi attrezzati a parco ¢ per il gioco ¢ lo sport”

~ Che l'area oggetto d'intervento ¢ gravata dai vincoli di cui al certificato di dest-
nazione urbanistica (CERT. 01) n. {95 del 11.06.2009:

- Che con nota del 18.09.2009 prot. n. 37293, la richiedente societd inoltrava e-
wpressa istanza di monetizzazione delle aree da cedere quali standard urbanistici
per complessivi m* 2.182.00.

VISTO:

AR TN




U'Art. 5 del decreto del Presidente della Repubbtica 20 ottobre 1998, n. 447
s.m.i., ha stabilito che qualora i progetto presentato sia in contrasto con lo stru-
mento urbanistico, o comunque richieda una sua variazione, il responsabile del
procedimento del Comune interessato rigetta ['istanza; tuttavia quando i proget-
to sia contorme alle norme vigenti in materia ambientale. sanitaria e di sicurezza
del lavoro ma lo strumento urbanistico non individui aree destinate
all"insediamento di impianti produttivi ovvero queste siano insufficienti in rela-
zione al progetto presentato, il responsabile del procedimento pud, motivatamen-
te. convocare una conferenza di servizi, disciplinata dall’art, 14 della legge 7 a- ¢
g0st0 1990, n. 241, come modificato dall’articolo I7 della legge 15 maggio
1997, n. 127, per le conseguenti decisioni, dandone contestualmente pubblico
avvisol qualora I'esito della conferenza di servizi comporti fa variazione dello
strumento urbanistico, 'la determinazione costituisce proposta di variante sulla
quale, tenuto conto delle osservazioni. proposte ¢ opposizioni formulate dagli
aventi titolo ai sensi della legge 17 agosto 1942, n, 1150, si pronuncia definiti-
vamente il consiglio comunale: C

a Deliberazione n. 676 del 07 maggio 2004 della G.R. Campania e I'allegata

. Circolare esplicativa avente ad oggetto "D.P.R. 20 ottobre. 1998 n.- 447 come— ~— -

moditicato del D.P.R. 7 dicembre 2000 n. 440, Localizzazione di insediamenti
produttivi, Chiarimenti ¢ procedure” estrinsecava applicazione dell’art. 5 def
D.P.R. n. 447/1998 e ss.min.ii.: '

la L.R. n. 16 del 22/12/2004 e ss.mm.ii, conferisce alle Provincie mansioni ur-
hanistiche e di governo del territorio che prima erano di competenza regionale;
la Deliberazione della Giunta Regionale n. 145 del 11.02.2005 pubblicata sul
B.U.R.C. n. 19 del 04.04.2005 - Disciplina relativa alla partecipazione della Re-
gione Campania ~ Settore Urbanistica — alle Conferenze di Servizi indette dal
Responsabile dello Sportelio Unico delle Attivith Produttive ai sensi dell’art. 4
comma 2z e deil’art. 5 comma | del D.P.R. 447/98 e s.m.L; veniva moditicato il
punto 14.2.1. delle “indicazioni applicative del D.P.R. 447/98 ¢ D.P.R. 440/2000
nel senso che ~.... Essendo demandata alla Provincia la verifica di compatibilita
con ghi strumenti di pianificazione territoriale sovraordinati ¢ di conformiti con
fa normativa statale e regionale vigente, essa & tenuta a partecipare alla Confe-
renza i Servizi; la Regione vi partecipa mediante il rappresentante del Settore
Utbanistica o suo delegato, su specitica richiesta di consulenza avanzata dal
RUP. ...

la circolare esplicativa della Provincia di Salemo — Settore Ambiente e Territo-
tio, C.d.R. “Governo del Territorio™ prot. gen. 21786 del 08/05/2007. prot.
C.lRon. 1001 del 07/05/2007. in ordine all'applicazione dell’Art. 5 del D.P.R.
+7/98 e D.P.R. 440/2000 alia luce degli indirizzi regionali sopra richiamati, con
la quale si dettavano gli indirizzi generali per la giusta applicazione dell’ Art. 5
del D.P.R. n. 447/1998 e ss.mm.ii.:

la deliberazione di C.C., n. 36 del 27/03/2008 con la quale si approvano gli atti di
indirizzo per una corretta applicazione dell’istituto introdotto dall’Art. 5 del
D.P.R. . 447/1998 ¢ ss.mm.ii.:

la deliberazione della Giunta Provinciale di Salerno n. 365 di registro del
£3/0972009 avente ad oggetto “Artt, 2 ¢ 5 del D.P.R. 447/98. Atto di indirizzo.".
vhe. tra adtro, stabilisce che I’attivazione della procedura di variante urbanistica
exart. 3 del D.P.R, 447/98 e D.P.R. 44/2000 sia etfettuata previa deliberazione
di_giunta comunale con la quale si dia atto della eccezionalita ¢ straordinarieta
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delia procedura, della sussistenza delia coincidenza tra Iinteresse dell’impresa,
"interesse pubblico ed un ordinato uso del territorio e si dia mandato al respon-
sabile del procedimento di ** ... convocare una conferenza di servizi, discipli-
nata dall’art. 14 della legge 7 agosto [ 990, n. 241, come modificato
dall'articolo 17 della legge 15 maggio 1997, n. 127, per le conseguenti decisioni

Visto gli atfi progettuali ed amministrativi prodotti;
Visti gl atti di ufficio;

RELAZIONA

1 progetto presentato dalla societd “Parco Vanvitelli S.p.A.”, con sede in loc. Ponte-
Barizzo — Via S.S. 18, 84047 Capaccio (SA), iscritta net Registro delle Imprese di Sa--

lerno con C.E. ¢ numero di iscrizione 81000210658 a mezzo della Sig.ra Ismeria Lom-
bardi, nata a San Giovanni Valdamo(AR) il 19.06.1949 e residente in Eboli (SA), in
qualith di amministratore unico, intende realizzare un’ attivita produttiva, a mezzo di un
cambio di destinazione d’uso del fabbricato esistente e delle aree pertinenziali, vertente
in campo commerciale - ricreativo ¢ di rappresentanza — direzionale relativa al mer-

cato dei servizi relativi alle attivitd commerciali, direzionali, ricreative e di rappresen- -
. tanza vere e proprie, e di servizio in genere quali attrezzature tecnologiche, spazi ad uso
ricreativo e sociale, uffici interni ed aperti al pubblico, ambienti di esposizione e di ven-

dita al dettaglio, ricreativi in genere e di rappresentanza aperti al pubblico, convegni, -

tongressi ¢ manifestazioni in genere, anche per lo spettacolo, mastre, aste € sfilate rice-
vimenti in genere, meeting, eventi in generale. [noltre i seguenti ulteriori servizi di risto-
ro: ristoranti, trattorie, luoghi di degustazione e di vendita dei prodotti alimentari e non,
bar, enoteche, banqueting, catering, etc..

Tale attivita deve essere svolta in un fabbricato, di particolare pregio storico e artistico-
culturale, oltre che sulle aree annesse e di pertinenza (parco), cumulativamente rientran-
ti in area omogenea a destinazione urbanistica A2, B1, G3, G4 ed E3” del vigente
P.R.G. per le quali si richiede il cambio di destinazione urbanistica.

L P e . . . . " . .
Dall’ analisi delle attivita proposte in sede di richiesta emergono le seguenti tipologie
amministrative: :

- Sala per Mostre, si applica 'art. 113 del Testo Unico Leggi di Pubblica Sicu-
rezza approvato con Regio Decreto n. 773 del 18/06/1931, per quanto attiene
I"apertura e la conduzione di agenzie di affar, quali che siano I"oggetto e la du-
rata. anche sotto forma di agenzia di vendita, di esposizioni, mostre o fiere cam-
pionarie e simili, dovra presentare al Comune una dichiarazione di inizio di atti-
vita di cui. alart. 19 della legge 24171990, che sostituisce la licen-
sa/autorizzazione di cui al predetto art, 115 del TULPS., Nella dichiarazione do-
L TANNo essere precisati: requisiti soggeutiv di chi presenta la dichiarazione, titolo
Ji disponibilita dei luoghi dove viene orsanizzata I’ esposizione (proprieta, atfitto
od altro), loro natura o duestinazione urbanistico edilizia secondo lo strumento
urbanistico vigente, ampiczza della superticie espositiva, durata della esposizio-
ne, impianti ed attrezzature nnlizzale (impianti luce, acqua, servizi ecc.), ¢ tutto
quanto previsto netla relativa modulistica. 1n relazione al progetio dell iniziativa,

L IERR
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agli impianti ed alle strutture utilizzati, il Comune potra verificare se necessario
effettuare o meno un sopratluogo da parte della Commissione Provinciale di Vi-
gilanza per i locali di Pubblico Spettacolo, onde evitare di esporre 1 visitatori a
particolari rischi e pericoli;

- Case D’Asta, trattasi di agenzia di pubblici incanti, questa licenza di polizia ¢
ancora rilasciata dall’ Autoritd di Pubblica Sicurezza, (Questura).
Per quanto attiene {’attivith di cose usate o antiche la stessa & sottoposta alle di-
sposizioni previste dalla normativa che disciplina Pattivith di commercio
(D.Lgs.- 114 del 31/03/1998 — Comunicazione Apertura Esercizio di Vicinato),
ed inoltre dagli articoli 126 e 128 del TULPS, ovvero presentazione di apposita
richiesta di presa d’atto al Comune e dotazione dello speciale registro delle ope-
razioni, nella presa d’atto si dovrd indicare {’ubicazione dei locali ove sono de-
positate le cose antiche ed usate, in quanto in detti locali deve essere consentito

sempre I"accesso agli organi di Polizia, e tutto quanto previsto netla relativa mo-
dulistica; ' ]
- Ristorazione e Bar, si applica la Legge 287 del 25/08/1991, aggiornamento
— _ della_nprmativa sull’insediamento e sull’attivitd dei pubblici esercizi, per som-
. ministrazione al pubblico di alimenti e bevande si intende la vendita per il con-
sumo sul posto, che comprende tutti i casi in cui gli acquirenti consumano i pro-
dotti nei locali dell’esercizio o in una superficie aperta al pubblico, all’'uopo at--
trezzati. .

La predetta attivitd pud essere effettuata congiuntamente ad attivitd di tratteni-
mento e svago, purché si sia richiesto ed ottenuto la specifica licenza prevista
dall’articolo 68 del T.U.L.P.S. da concedersi previa verifica della agibilita dei
locali, di cui all’articolo 80 del medesimo testo, da parte della commissione di
vigilanza sui locali di pubblico spettacolo;

Le attivith di somministrazione di alimenti e bevande devono essere esercitate
nel rispetto delle vigenti norme, prescrizioni e autorizzazioni in materia edilizia,
urbanistica e igienico-sanitaria, nonché di quelle sulla destinazione d’uso dei lo-
cali e degli edifici, e tutto quanto previsto ai sensi del D.M. 17/12/1992 n. 564
circa la sorvegliabilith dei locali, il possesso dei requisiti morali, il rispetto dei
vigenti regolamenti di Polizia Urbana, dei requisiti professionali (ex REC), e tut-
to quanto previsto nella relativa modulistica.

Sulla scorta della presente istruttoria del responsabile del procedimento Attivita
Produttive- Autorizzazione e Licenze di Polizia Amministrativa-Sanitd per |’aspetto
commerciale-annonario.

[L. RESPONSABILE DEL SERVIZIO ATTIVITA PRO-
DUTTIVE-AUTORIZZAZIONE E LICENZE DI POLIZIA
AMMINISTRATIVA-SANITA

i Decreto Sindacale prot. o, 13806 del 06/04/2009 e successivi}

Vista la pratica avente ad oggetto: Progetto per il ""Cambioe di destinazione d'uso
della Villa Doria D' Angri in localitd Ponte Barizzo'" — ai sensi dell’Art. 5 del D.P.R,
447/1998 e D.P.R. n. 440/2000 - '
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Visto quanto innanzi esposto, considerate le normative riferite alle singole pro-

cedure e loro ss.mm.ii., esprime parere favorevole per quanto di competenza, relativa-
mente all’aspetto annonario.

Si rimanda, comunque, all’applicazione delle normative specifiche di settore per le atti-
vitd commerciali-direzionali da insediare e alle preventive richieste amministrative e per
tutto quanto previsto dalle normativa vigente prima dell’avvio del loro esercizio.

[f Responsabile del Settore
Dott. ng. Carmine GREGO

RETRES St T N -
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) 1Fcate )/
Comune di Capaccio /\C i ?

(Provincia di Salemo)

Settore III: Gestione Territorio — Edilizia Privata — Patrimonio - De-
manio — Commercio — Artigianato — Industria

Corso Vittorio Emanuele, n. 1 - 84047 Capaccio (SA)
Tel +39 (0828) 81.21. 11 Facsimile +39{0828) 821.260 Emai: seitoreterzo@comune.capaccio.sa.it

- Che gli artt. | e 4 della legge 15 marzo 1997, n. 59, hanno delegato il Governo al con-

OGGETTO: Progetto per il "Cambio di destinazione d'uso della Villa Doria D'Angri in
localitd Ponte Barizzo" — ai sensi dell’Art, 5 del D.P.R. 447/1998 e D.P.R. n.
440/2000 - Richiedente societd “Parco Vanvitelli S.p.A.”, con sede in loc.
Ponte Barizzo ~ Via $.S. 18, 84047 Capaccio (SA), iscritta nel Registro delle
Imprese di Salerno con C.F. e numero di iscrizione 81000210658 a mezzo
della Sigra Ismeria Lombardi; nata a San Giovanni Valdamo (AR) il
19.06.1949 e residente in Eboli (SA), in qualitd di amministratore unico. Rif.
P.ca n. 167/2006 - Verbale della Conferenza di Servizi indetta ai sensi
dell’Art. 5 del D.P.R. 447/1998 e ss.mm.ii, - : :

T e e e e e e o e e et o e o 0 1 o

Il giorno “24 Novembre 2009”, in Capaccio, presso la sede comunale,
PREMESSO |

- ferimento di funzioni e compiti aile regioni-ed enti locali; per la riformadella pubblica
amministrazione e per la semplificazione amministrativa; , '

- Che I’art. 20 della legge 15 marzo 1997, n. 59, comma 8, allegato I, numeri 26, 42, 43
e 50, ha delegato il Governo ad emanare norme regolamentari delegificanti neil’ambito
delle attivitd produttive; ) '

- Che I'art. 23 del decreto legislativo 31 marzo 1998, n, 112, ha trasferito ai Comuni le
funzioni amministrative concernenti la realizzazione, ’ampliamento, la cessazione, la
riattivazione, la localizzazione e la rilocalizzazione di impianti produttivi, ivi incluso il
rilascio delle concessioni o autorizzazioni edilizie:

- Che l'art. 25 del decreto legislativo 31 marzo 1998, n. 112, salva la facoltd per
P'interessato di ricorrere all’autocertificazione per I’attestazione -sotto la propria re-
sponsabilita- della conformita del progetto alle singole prescrizioni delle norme vigenti,
ha disciplinato ]a possibilith per il Comune, nella qualita di amministrazione proceden-
te, di fare ricorso alla conferenza di servizi, le cui determinazioni sostituiscono il prov-
vedimento ai sensi dell’articolo 14 della legge 7 agosto 1990, n, 241, come modificato
daila legge 15 maggio 1997, n. 127 e dalia legge n. 340/2000; 3 ,

- Che ’art. 4 del decreto del Presidente deila Repubblica 20 ottobre 1998, n. 447 e s.m.i.
- Regolamento recante norme di semplificazione dei procedimenti di autorizzazione per
la realizzazione, I'ampliamento, la ristrutturazione e la riconversione di impianti pro-
duttivi, per I'esecuzione di opere interne ai fabbricati, nonché per la determinazione
delle aree destinate agli insediamenti produttivi - ha disciplinato il procedimento me-
diante conferenza di servizi, stabilendo che la conferenza di servizi procede
all’istruttoria del progetto ai fini della formazione di un verbale che tiene luogo delle
autorizzazioni, dei nulfa osta e dei pareri tecnici, previsti dalle norme vigenti o comun-
que ritenuti necessari;

- Che alla conferenza di servizi sono chiamati a partecipare, secondo le rispettive norme
rappresentative ed organizzative, le amministrazioni dello Stato, che governano la pia-
nificazione del territorio, mentre gli altri enti territoriali non statali e degli altri enti
pubblici, sono tenuti a rilasciare pareri, autorizzazioni, nulla osta previsti dalla legge,
prima dell’indizione deila conferenza stessa, nel rispetto dei termini e delle modalita
previste dal decreto n. 447/1998 e s.m.i.;

Verbate Conferenza Vanvitelli 24 11 2009 pagina |




- Che l'art, 4, comma 4, del decreto del Presidente della Repubblica 20 Ottobre 1998, n.
447 e s.m.i. prevede che alla conferenza di servizi possono altresi partecipare i sogget-
ti, portatori di- interessi pubblici o privati, individuali o collettivi nonché i portatori di
interessi diffusi costituiti in associazioni o comitati, cui possa derivare un pregiudizio
dalla realizzazione del progetto dell’impianto;

- Che in data 27 giugno 2006 prot. 24917 & stata presentata istanza presso questo Comu-
ne per la richiesta di Permesso di Costruire ai sensi dell’Art. 5 del D.P.R. n. 447/98 ¢
ss.mm.ii.; _ <

- Che I'istanza riguarda il Progetto per il ""Cambio di destinazione d'uso della Villa
Doria D'Angri da abitazioni a ristorante, sala mostre, sala aste, sala convegni e sa-
la eventi di rappresentanza e realizzazione di un locale interrato" comportante
Variante urbanistica-ai sensi dell’ Art. 5 del D.P.R. 447/98 ¢ D.P.R. n. 440/00™:

- Che le aree oggetto d’intervento, identificazione catastale, ricadono nel Foglio n, 3 del
Catasto Terreni di Capaccio mentre ricadono nelle Z.T.O. del vigente P.R.G. e sono:

PARTICELLA iiﬁ? ZONA QNIOGENEA TERRITORIALE P.R.G.
10 862 | A2 di Interesse Sto.r‘ico e Artistico
12 Fabbricato A2 di Interesse Storico e Artistico
. (Villa)
13| 26.255 | A2 di Interesse Storico e Artistico
14 650 { A2 di Interesse Storico e Artistico
5 660 | A2 di Interesse Storico e Artistico
18 " 6.300 | A2 di Interesse Storico e Artistico
311 386 | A2 di Interesse Storico e Artistico
312 266 | A2 di Interesse Storico e Artistico
. 20634 A2 di Interesse Storico e Artistico e piccola parte in stra-
) -~ (dadi PR.G.
Maggior parte in zona (G3 “Spazi attrezzati a parco e per
334 4.230 | il gioco e lo sport” piccola parte in zona E3 “Interesse
Ambientale rilevante”
Parte in zona B1 “bassa densitd”, parte in zona E3 “Inte-
525 4.334 | resse Ambientale rilevante” e parte in zona G3 “Spazi
attrezzati a parco e per il gioco e lo sport”
Maggior parte in zona G4 “Parcheggi” e piccola parte in
901 873 | zona G3 “Spazi attrezzati a parco e per il gioco ¢ lo
sport”

alpirea 2




Maggior parte in zona G3 “Spazi attrezzati a parco e per

913 - 108 | il gioco e lo sport” e piccola parte in zona G4 “Parcheg-

a1 ]

21

Zona G3 “Spazi attrezzati a parco e per il gioco e lo
911 269
sport”

Zona G3 “Spazi attrezzati a parco e per il gioco e lo

sport”

Maggior parte in zona B1 “a bassa densitd” e piccola
8 144 | parte in zona G3 “Spazi attrezzati a parco e per il gioco e

lo sport”

'| Maggior parte in zona G4 “Parcheggi” e piccola parte in

32| 1.380 | zona G3 “Spazi attrezzati a parco e per il gioco e lo

SpOI’t”

529 % Maggior parte in zona G4 “Parcheggi” e piccola parte in
: zona Bl “bassa densita”

Parte in zona B1 *a bassa densita” e parte in zona G3
527 326

“Spazi attrezzati a parco e per il gioco e lo sport”

Che il richiedente ¢ 1a societd “Parco Vanvitelli S.p.A.”, con sede in loc. Ponte Barizzo
— Via S.5. 18, 84047 Capaccio (SA), iscritta nel Registro delle Imprese di Salemno con
C.F. e numero di iscrizione 81000210658 a mezzo della Sig.ra Ismeria Lombardi, nata
a San Giovanni Valdarno (AR) il 19.06.1949 e residente in Eboli (SA), in qualita di
amministratore unico; _

Che I’area oggetto d’intervento ¢ gravata dai vincoli di cui al certificato di destinazione
urbanistica (CERT. 01) n, 195 del 11.06.2009;

Che con nota del 18.09.2009 prot. n. 37293, la richiedente societd inoltrava istanza di
monetizzazione delle aree da cedere quali standard urbanistici per complessivi m?
2.18200;

Che la variante urbanistica richiesta prevede la variazione di cui sopra in una nuova
zona territoriale omogenea denominata “commerciale-ricreativa e di rappresentanza
= direzionale™. In particolare la richiesta riguarda il "Cambio di destinazione d'uso del-
la Villa Doria D'Angri da abitazioni a ristorante, sala mostre, sala aste, sala convegni e
sala eventi di rappresentanza e realizzazione di un locale interrato" - Variante urbani-
stica Art, 5 del D.P.R. 447/98 ¢ D.P.R. n. 440/00™;

Che I'Art. 5 del Decreto del Presidente della Repubblica 20 ottobre 1998, n. 447 e
s.m.i., ha stabilito che qualora il progetto presentato sia in contrasto con lo strumento
urbanistico vigente, o comunque richieda una sua variazione, il responsabile del proce-
dimento del Comune interessato rigetta |’istanza; tuttavia quando il progetto sia con-
torme alle norme vigenti in materia ambientale, sanitaria e di sicurezza del lavoro ma
lo strumento urbanistico non individui aree destinate all’insediamento di impianti pro-
duttivi ovvero queste siano insufficienti in relazione al progetto presentato, il responsa-
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bile del procedimento puo, motivatamente, convocare una conferenza di servizi, disci-
plinata dall’art. 14 della legge 7 agosto 1990, n. 241, per le conseguenti decisioni, dan-
done contestualmente pubblico avviso; qualora I’esito della conferenza di servizi com-
porti la variazione dello strumento urbanistico, la determinazione costituisce proposta
di variante sulla quale, tenuto conto delle osservazioni, proposte e opposizioni formula-
te dagli aventi titolo ai sensi della legge 17 agosto 1942, n. 1150, si pronuncia definiti-
vamente il consiglio comunale;

Che con Deliberazione della Giunta Regionale n, 145 del 11.02.2005 pubbhcata sul .
B.U.R.C. n, 19 del 04.04,2005 — Disciplina relativa alla partecipazione della Regione
Campania — Settore Urbanistica — alle Conferenze dei Servizi indette dal Responsabile
delio Sportetlo Unico delle Attivita Produttive ai sensi dell’art, 4 comma 2 e dell’art. 5
comma | del D.P.R. 447/98 e s.m.i.; veniva modificato il punto 14.2.1, delle “indica-
zioni applicative del D.P.R. 447/98 e D.P.R. 440/2000 nel senso che “.... Essendo de-
mandata. alla Provincia la verifica di compatibilitd con gli strumenti di pianificazione
territoriale sovraordinati e di conformita con la normativa statale e regionale vigente,
essa € tenuta a partecipare alla Conferenza di Servizi; la Regione vi partecipa mediante

" il rappresentante del Settore Urbamsnca 0 suo delegato, su specxflca richiesta di consu-

lenza avanzata dal R.U.P..

Che il progetto presentato & in contrasto con lo strumento urbanistico vigente ovvero
richiede una sua variazione, come da.attestazione del Responsabile del Settore 11l e del
Procedimento pertanto, con provvedimento del 23/10/2009, prot. n. 42644, DOC. 01, il
Responsabile del Procedimento ha rigettato 1’istanza;

Che con ’attestato ATT. 01, prot. n. 42637 del 23/10/2009, il Responsabile del Proce-
dimento ha certificato !’inesistenza delle aree destinate all’insediamento di impianti
produttivi di cui alla richiesta in oggetto, in quanto si tratta di nuovo insediamento di
attivitd commerciale-ricreativa e di rappresentanza - direzionale in struttura esi-
stente, Villa Doria D’ Angri, alla localitd Ponte Barizzo di Capaccio, previo cambio di
destinazione d’uso, e, quindi, ai sensi del citato Art, 5 del D.P.R. 447/98 ¢ D.P.R.
440/2000, alla luce anche della circolare concernente le varianti urbanistiche, allegata
aila Delibera di Giunta Regionale n. 676 del 07 maggio 2004, la fattispecie in esame
rientra nella casistica in cui lo stumento urbanistico non individui aree destinate

all’insediamento di impianti produttivi richiesto, ed esiste la contormiti del progetto

presentato alle norme igieniche, sanitarie, ambientali e di sicurezza del lavoro;

Che con riferimento al Certitigato di destinazione urbanistica ai fini istruttori, CERT.

01 n. 195 del 11/06/2009 si attesta, con nota prot. n. 42119 del 21/10/2009 ATT. 02,

che i vincoli sovracomunali insistenti sull’area oggetto d’intervento sono:

. Zona classificata sismica S=6 (D.M. 3.6.1981 ¢ Del. di G.R. 7.11.2002 n. 5447);

Fasce di rispetto stradale (D.Lgs.vo n. 285 del 30,4,1992 e ss.mm.ii.);

Vincolo di protezione dei beni paesaggistici - Aree tutelate per legge (Art. 142 del

D.Lgs.vo n. 42 del 22.01.2004);

4. Vincolo di protezione delle bellezze naturali — Immobili ed aree di notevole interes-

se pubblico (Art. 136 del D.Lgs.vo n. 42 del 22.01.2004);

Vincolo di tutela del patrimonio artistico e storico (Art, L0 del D.Lgs. 22.1.2004, n.

42 “Codice dei beni culturali e del paesaggio™);

6. Autoritd di Bacino Interregionale del Fiume Sele (Piano Stralcio per la tutela del ri-
schio idrogeologico pubblicato sulla G.U, n. 284 dei 11.12.2001);

7. Fasce di rispetto degli impianti di depurazione dei reflui (Allegato 4 alla Delibera
del Comitato det Ministri per {a mtela delle acque dall’inquinamento del 4 febbraio
1977 e D.Lgs. 11 maggio 1999, n, 152);

(WY N

S..n
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8. Centri Abitati (art. 4 del D.Lgs.vo del 30.04.1992 n, 285 ss.mm.ii.) Foglio 53 p.lle
n. 327 en. 331,
Che a mente della circolare esplicativa della Provincia di Salerno ~ Settore Ambiente e
Territorio, C.d.R. “Governo del Territorio” prot. gen. 21786/2007, prot. C.d.R. n, 1001
del 07/05/2007, in ordine all’applicazione dell’Art. 5 del D.P.R. 447/98 ¢ D.P.R.
440/2000 si richiedevano preventivamente i pareri degli Enti sovracomunali interessati
dall’intervento medesimo;
Che 'ASL SA/3 - Dipartimento Prevenzione - con nota prot. n. 644/08/UOPC del
22/09/2008, acquisito agli atti in data 17/10/2008 prot. n. 39656, esprimeva parere fa-
- vorevole sul progetto in.parola; e
- Che con nota del Comando Provinciale dei VV.F. di Salerno — Pratica VV.F. N. 41770,
prot. n, 432 del 11/02/2009, acquisito agli atti in data 24/02/2009 prot. n. 7697, espri-
meva parere favorevole sul progetto in parola;
Ché con nota della Regione Campania — Settore Provinciale del' GENIO CIVILE —.
prot. n. 2009.0141237 del 18/02/2009, acquisito agli atti in data 24/02/2009 prot. n.
+ 7686, esprimeva parere favorevole sul progetto in parola; ‘
Che 1’ Autorita di Bacino Interregionale del fiume Sele - con nota prot: A.B.L'F. Sele n.
1517 del 21/10/2008 di trasmissjone deila Determina n. 102 del 21/10/2008, trasmis-
sione ABI n. 1167/2008, acquisito agli atti in data 23/10/2008 prot. n, 40500, esprime-

va parere favorevole sul progetto in parola; .
Che il Ministero per i Beni e le Attivita Culturali — Soprintendenza B.A.P.P.S.A.E di
Salerno e Avellino con nota del 21.11.2006 prot. n. 35204, acquisito agli atti in data
28/11/2006 prot. n. 44690, esprimeva parere favorevole sul progetto in parola;

Che il Ministero per i Beni e le Attivita Culturali — Soprintendenza per i Beni Archeo-
logici di Salemo con nota del 07/05/2009 prot. n. 5001 (al. 34.19:07/2.26), acquisito
agli atti in data 13/05/2009 prot. n. 19836, esprimeva parere favorevole sul progetto in
parola;

Che il Responsabile del Servizio Attivitd Produttive — Commercio del Comune di Ca-
paccio con nota prot. n. 46162 del 17/11/2009 esprimeva parere favorevole sul progetto
presentato;

Che il progetto presentato si va a collocare in una zona, lungo 1a 8.8. 18, ad ampia vo-
cazione commerciale-direzionale caratterizzata, altresi, dalla vicinanza con I’area P.LP.
alla localitd Sabatella e comunque lungo la strada S.S. 18 a forte espansione conumer-
ciale-direzionale ad opera di imprese specie di tipo familiare di cui alle Valutazioni di
carattere Urbanistico della REL. 02, prot. n, 42697 del 23/10/2009; )

Che I'intervento proposto riveste notevole interesse da un punto di vista della ricaduta
occupazionale, infatti a complesso in esercizio si ha un aumento di 26 unita lavorative,
oltre ail’incremento di lavoro che apportera alle aziende che vi orbitano attorno. indot-
to, a tale attivita di cui alle Valutazioni di carattere Economico e Sociale della REL. 02,
prot. n. 42697 del 23/10/2009;

Che ¢& interesse dell’amministrazione comunale, olire che della popolazione residente
nel Comune di Capaccio, approfondire gli aspetti economico e sociali, in particolare
quelli legati all’aspetto occupazionale, collegati ali’eventuale realizzazione
dell’impianto produttivo di tipo commerciale-ricreativo e di rappresentanza - dire-
zionale da parte della societd “Parco Vanvitelli S.p.A.”, con sede in loc. Ponte Barizzo
— Via 8.S. 18, 84047 Capaccio (SA), iscritta nel Registro delle Imprese di Salerno con
C.F. e numero di iscrizione 81000210658 a mezzo della Sig.ra Ismeria L.ombardi. nata
a San Giovanni Valdamo (AR) il 19.06.1949 e residente in Eboli (SA), in qualitd di
amministratore unico, al fine di eventualmente proporre al Consiglio Comunale [a va-
riazione dello strumento urbanistico vigente;
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Che I’amministrazione comunale & stata informata del procedimento di variante urbani-
stico in corso con nota COM. 02, Prot. n. 42652 del 23/10/2009.

Che trattandosi di cambio di destinazione d’uso di edificio esistente € stata redatta
I”attestazione circa eventuali ordinanze emesse per abusivismo edilizio e sanatorie ine-
renti Pesistente, ATT. 03, Certificato n. 354 del 21/10/2009, il quale afferma che non
sono state emesse ordinanze per abusi edilizi accertati né ci sono in corso richieste di
sanatorie edilizie; & stato emesso anche Dattestazione del RuP circa la legittimita
dell’esistente, ATT. 04, prot. n. 42137 del 21/10/2009, il quale afferma che il fabbrica-
to esistente, che ricade in Z.T.0. A2 del vigente P.R.G. & legittimo dal punto di vista
urbanistico ed edilizio ed infine & stato emesso la Dichiarazione del RuP circa eventuali
sanatorie dell’esistente, DICH. 01, prot. n. 42124 del 21/10/2009, tutte sutla base della
relazione istruttoria REL. 01, prot. n. 42115 del 21/10/2009 e REL. 04, prot. n. 42122
del 21/10/2009; : '

Che il soggetto richiedente, “Parco Vanvitelli S.p.A.”, con sede in loc. Ponte Barizzo -
Via S.S. 18, 84047 Capaccio (SA), iscritta nel Registro delle Imprese di Salerno con
C.F. e numero di iscrizione 81000210658 a mezzo della Sig.ra [smeria Lombardi, nata
a San Giovanni Valdarno (AR) il 19.06.1949 ¢ residente in Eboli (SA), in qualitd di
amministratore unico, gode dei requisiti oggettivi e soggettivi di cui alla relazione
REL. 03, prot. n, 42121 de} 21/10/2009; .

Che essendo stati acquisiti tutti i pareri necessari e propedeutici all’indizione della
Conferenza di Servizi di cui all’Art. 5 del D.P.R. n. 447/98 e ss.mm.ii., con nota del
Responsabile del Procedimento prot. n. 44300 del 09/11/2009 ¢ stata convocata la cita--
ta Conferenza di Servizi disciplinata dall'articolo 14 della legge 7 agosto 1990, n. 241,
come modificato dall'articolo 17 della legge 15 maggio 1997, n. 127, per esaminare
P’istanza presentata dalla societd “Parco Vanvitelli S.p.A.”, con sede in loc. Ponte Ba-
rizzo — Via S.S. 18, 84047 Capaccio (SA), iscritta nel Registro delle Imprese di Salerno
con C.F. e numero di iscrizione 81000210658 a mezzo della Sig.ra Ismeria Lombardi,
nata a San Giovanni Valdarno (AR) il 19.06.1949 e residente in Eboli (SA), in qualita
Ji amministratore unico, in data 27 giugno 2006 prot. 24917 e successive integrazioni,
rigettata dalla scrivente amministrazione con provvedimento del RuP del 23/10/2009,
prot. n. 42644, DOC. 01, di cui in oggetto, alla luce di quanto sopra riportato e di quan-
to riportato negli allegati per definire una univoca modalitd di procedure in capo allo
strumento fornito dall’ ART. 5 del D.P.R. n. 447/1998 e D.P.R. n. 440/2000 alla luce
delle deliberazioni di giunta regionale n. 676 del 07/05/2004, pubblicata sul BURC
speciale del 22/06/2004, e Deliberazione della Giunta Regionale n.145 del 11.02.2005
pubblicata sul B,U.R.C. n. 19 del 04.04.2005 ~ Disciplina relativa alla partecipazione
della Regione Campania — Settore Urbanistica — alle Conferenze di Servizi indette dal
Responsabile dello Sportello Unico delle Attivita Produttive ai sensi dell’art. 4 comma
7 e dell’art. 5 comma | del D.P.R. 447/98 e s.m.1i., per le varianti urbanistiche puntuali,
di iniziativa privata, anche alla luce deila L.R. n. 16/2004 al fine eventualmente di pro-
porre al Consiglio Comunale di Capaccio, la variazione dello strumento urbanistico,
per il giorno 24/11/2009 alle ore 11,00 presso la sede comunale di Capaccio Capoluo-
805

Che con nota del RuP prot. n. 44830 det 09/11/2009 & stato richiesta la pubblicazione
dell’ Avviso Pubblico dell’indizione della succitata Conferenza di Servizi presso i luo-
shi pubblici con appositi manifesti a partire dal giorno 10/11/2009;

Che con nota del RuP prot. n. 44832 del 09/11/2009 & stato richiesta la pubblicazione
all’ Albo Pretorio e sul sito web del Comune dell’indizione della succitata Conferenza
di Servizi;
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- Che con nota prot. n. 44819 del 09/11/2009 il RuP ha attestato la pubblicazione
dell’ Avviso Conferenza di Servizi a partire dal giorno 10/11/2009.

TUTTO C10 PREMESSO

Il Responsabile del Settore e del Procedimento, nella qualita di rappresentante
dell’ amministrazione procedente, in quanto tale svolgente le funzioni di Presidente della
Conferenza di Servizi indette dal Responsabile dello Sportello Unico delle Attivita Produt-
tive ai sensi dell’art. 4 comma 2 e dell’art. 5 comma 1 del D.P.R. 447/98 e s.m.i.,

ACCERTATO

che sono presenti i sigg. di cui all’allegato “A” e che la convocazione della Conferenza di
Servizi odierna & stata adeguatamente pubblicizzata poiché inviata per la pubblicazione

- all’ Albo Pretorio, nota prot. n. 44832 del 09/11/2009, attestato di riscontro dell’avvenuta

pubblicazione certificato dai messi in data 24/11/2009, manifesti pubblici con nota prot. n.
44830 del.09/11/2009, attestato di riscontro dell’avvenuta affissione certificato dal Re-
sponsabile Servizi Tributi, nonché sul sito. web del Comune, nota prot. n. 44832 del
09/11/2009, attestato di riscontro con nota prot. n, 47117 del 24/11/2009 e che si da atto

. chele _ﬁOte di convocazione sono state recapitate in tempo utile a tutti gli Enti invitati alla
< —Conferenza di- Servizi-odiemna; con nota del Responsabile del Procedimento-prot-n.-44800.... . -

del 09/11/2009 delle quali sono pervenute le'ricevute di ritorno delle raccomandate a/r e le
ricevute dei protocollo degli Enti.

DICHIARA

aperti i lavori della Conferenza di Servizi. Di comune accordo viene nominato Segretario
della Conferenza, con compiti di predisposizione e redazione del relativo verbale, il geom.
Christian FRANCO, incardinato al Settore i del Comune di Capaccio, il quale accetta
I"incarico. La Conferenza di Servizi si insedia in data odierna e si fissa la durata dei lavori
in massimo 90 giorni a partire da oggi.

1l Presidente, Doit. Ing. Carmine Greco, in qualitd di Responsabile del Procedimento,
incardinato al Settore III del Comune di Capaccio quale Responsabile del Settore, da atto,
preliminarmente, che con deliberazione di G.C. n. 424 del 23/11/2009, di cui una copia
viene consegnata all’Ing. Basilio Cuozzo in rappresentanza della Provincia di Salerno, &
stata attivata la procedura di variante urbanistica ex art. 5 del D.P.R. 447/98 ¢ D.P.R.
44072000 come espressamente previsto daila deliberazione della Giunta Provinciale di Sa*
lerno n. 365 di registro del 18/09/2009 avente ad oggetto “Artt. 2 e 5 del D.P.R. 447/98,
Atto di indirizzo.”, tra | altro, stabilisce che 1’attivazione della procedura di variante urba-
nistica ex art. 5 del D.P.R. 447/98 ¢ D.P.R. 440/2000 sia effettuata previa deliberazione di
siunta comunale. Cid detto illustra ampiamente il progetto definitivo presentato, composto
dagli elaborati tecnici di cui all’Allegato “B”, composto da n. 6 pagine, ¢ conferma pedis-
sequamente quanto gid attestato e dichiarato negli atti in premessa richiamati posti alla
base defla Conferenza di Servizi stessa esprimendo, in sostanza, parere tavorevole
all’approvazione dell’istanza e dell’allegato progetto definitivo proposto dalla Societa
“Parco Vanvitelli S.p.A.”, con sede in loc. Ponte Barizzo — Via S.S. 18, 84047 Capaccio
(SA), iscritta nel Registro delle Imprese di Salemo con C.F. ¢ numero di iscrizione
31000210658 a mezzo della Sig.ra Ismeria Lombardi, nata a San Giovanni Valdarno (AR)
il 19.06.1949 e residente in Eboli (SA), in qualitd di amministratore unico, in data 27 giu-
gno 2006 prot. 24917 e successive integrazioni riguardante il “Cambio di destinazione
d'uso delia Villa Doria D' Angri da abitazioni a ristorante, sala mostre, sala aste, sala
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convegni ¢ sala eventi di rappresentanza ¢ realizzazione di un locale interrato - Va-
riante urbanistica Art. 5 del D.P.R. 447/98 e D.P.R. n. 440/00” alla localita Ponte Bariz-
70 consistente nel cambio di destinazione d’uso di un edificio esistente ricadente in Z.T.O.
“A2”, oltre alle aree pertinenziali, da trasformare in una nuova zona territoriale omogenea
denominata “commerciale-ricreativa e di rappresentanza — direzionale™ in cui sia e-
spressamente possibile esercitare le I'attivith sopra dette. Tale richiesta & conforme alla
deliberazione di C.C. n. 36 del 27/03/2008 — Sportello Unico delle Attivita Produttive -
D.P.R. 20 ottobre 1998, n. 447, art, 5 ¢ ss.mm.ii. — Alti di indirizzo — in quanto la fattispe-
cie in esame ricade nell’ambito di applicazione del 3° caso del deliberato. -
L deliberazione di C.C. n. 36 del 27/03/2008, al paragrafo L' ATTO DI INDIRIZZO PER
LO SPORTELLO UNICO DELLE ATTIVITA PRODUTTIVE ~ REGOLAMENTO PER
L'UTILIZZO DELL’ART. 5 DEL D.P.R. N. 447/1998 E D.P.R. N. 440/2000. al punto 3.
del sottoparagrafo “Gli indirizzi che si propongono per il corretto utilizzo deil’ Art. 5 del
D.P.R. n. 447/98 ¢ ss.mm.ii. cui il Responsabile del procedimento deve attenersi pedisse-
quamente sono | seguenti: ......" che si riporta di seguito: <<
3. 1l progetto di variante allo strumento urbanistico vigente puo riguardare solo il
' cambio di destinazione d’uso di manufatti edilizi gi esistenti, purché legittimi dal
punto di vista urbanistico ed amministrativo, e non la realizzazione di nuovi im-
pianti produttivi di beni e servizi su terreno inedificato di cui si chiede la variazio-
ne d’uso con la variante urbanistica neanche quando essi pur ricadenti in Z.T.O.
compatibile con I'insediamento richiesto ma Iintervento stesso-riguarda modifiche
alle procedure di attuazione previste dalle Norme Tecniche di Attuazione dello
strurnento urbanistico generale vigente. In particolare nel caso di cambio di desti-
nazione d’uso di manufatti edilizi gia esistenti da adibire a impianto produttivo non
univocamente inquadrabile fra le Z.T.O. previste nel vigente P.R.G., tipo insedia-
menti di carattere direzionale etc. o di tipo misto quali insediamenti di carattere di-
rezionale e commerciale, si ritiene che sono del tutto mancanti sul territorio comu-
nale per la destinazione produttiva richiesta. >>
prevede, fra gli interventi possibili, anche il cambio di destinazione d’uso di manufatti edi-
lizi gia esistenti com’e nella fattispecie in parola. Pertanto si aftesta che la richiesta in og-
getto, oltre ad essere conforme con la norma principale, D.P.R. n. 447/98 ¢ ss.mm.ii., lo &
anche nello specitico dell’ orientamento comunale circa la sua applicazione.

[l Arch. Rosalba De Feo, rappresentante del Ministero per i Beni e le Attivitd Culturali —
Soprintendenza B.A.P., (vedi delega allegata) presa visione dei luoghi ed esaminati gli
claborati debitamente illustratii dall’ Arch, Brancaccio, ritiene opportuno acquisire ulteriore
documentazione relativamente alle aree da adibire a standards urbanistici. In particolare
dovranno essere redatti i seguenti elaborati, in ottemperanza al D.P.C.M. del 12. 12.05:

. Planimetria tematizzata delle aree da adibire a parcheggi e verde pubblico dalla guale
sia possibile evincere la tipologia delle pavimentazioni, dei corpi illuminanti e degli ar-
redi e la tipologia deile essenze vegetazionali;

- Fotosimulazione dell’intervento;

_ Rimodulazione della tav. n. 30 in ottemperanza alle prescrizioni della precedente nota
della Soprintendenza prot. n. 35204 del 21.11.06. con opportuni elementi di dettaglio.

L'Ing. Basilio Cuozzo, rappresentante della Provincia di Salerno, sentita la relazione del
Responsabile S.U.A.P. e la richiesta d’integrazione fatta dall’ Arch. De Feo in rappresen-
tanza della Soprintendenza B.A.P., ritiene necessari aggiornare la seduta odierna per poter
esprimere il proprio parere di competenza.
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1l Dott. Alfonso Dubois e 1’Arch. Giacomo Ruocco , in rappresentanza dell’ A.R.P.A.C.,

fanno presente di aver esaminato il progetto ma di non potersi esprimere in quanto sprovvi-

sti della delega del Direttore Generale.

In considerazione di quanto sopra espresso i convenuti si autoconvocano per il giomno
04.12.2009 ore 9.30, per esaminare ld documentazione integrativa come sopra richiesta.

Del ché & verbale, composto da n. 09 (nove) pagine,

T

DOTT. ING. CARMINE GRECO

GEOM, CHRISTIAN FRANCO

DOTT. ALFCNSO DUBCIS

DOTT. ING. BASILIO CUOZZO

ARCH. VITO BRANCACCIO

S1G. ISMERIA LOMABARDI

ARCH. ROSALBA DE FEO

ARCH. GIACOMO RUOCCO

Capaccio, 24 Novembre 2009
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- Comune di Capaccio
{Provincia di Salemo)

Settore I1I: Gestione Territorio — Edilizia Privata — Patrimonio - De-
manio — Commercio — Artigianato — Industria

Corso Yittorio Emanuele, n. | - 84047 Capaccio (SA}
Tel.+39(0828) 81.21.11 Fa_csr‘mr'le +39 (0828) 821.260 Email: settoreterzo @ comune.capaccio.sa. il

ALLEGATO “B” _ Capaccio, 24/11/2009_

OGGETTO: Progetto per il '*Cambio di destinazione d'uso della Villa Doria D' Angri
in localiti Ponte Barizzo' — Richiedente Societd “Parco Vaavitelli S.p.A.”, partita
IVA 00317180651, neila persona della Sig.ra Ismeria Lombardi, nata a San Giovanni
Valdarno (AR) il 19/06/1949 e residente in_Eboii (SA) al Viale Amendola n, 99, CAP
84025, quale Amministratore unico — ai sensi dell’Art. § del D.P.R. 447/1998 ¢ D.P.R.
n. 440/2000 - Rif, P.ca_n., 167/2006. - Composmone progetto per Conferenza di
Servizi del 24/11/2009.

Progetto urbanistico — edilizio - strutturale

1. Busines Plan del  30.06.2009 Studio di Fattibilita Tecmco Economico

.2, Tav.n.1Ter del 26.08.2009 Relazione tecnico - illustrativa;
. 3.. Tav.n. 2 Ter. del. 04.11/2009-__Stralcio PRG-vigente e di-variante con—
sovrapposizione catastale e norme di attuazione;
4. Tav.n. 3del 27.06.2006 Stralcio corografia 1:25.000 - stralcio aerofoto-
: ' grammetrico 1:4000;
5. Tav.n.4del 27.06.2006 Stralci carte autoritd di bacino interregionale dei
fiume Sele;

Tav. n. 5del 27.06,.2006 Planimetria catastale;
Dichiarazione sulle indagini geologiche-tecniche di laboratorio del 30.06.2009;
Stralcio delle cartografie tematiche dello strumento urbanistico vigente consi-
stente in: carta geolitologica, carta idrogeologica, carta della stabilita, carta del
rischio sismico del 30.06.2009;
9. TAYV. 6 Carta della geomortologia det 30.06.2009;
10. TAV. 1 Ubicazione dei sondaggi diretti con riferimenti catastali del 30.06.2009;
11. Dichiarazione di compatibilita tra la previsione urbanistica degli interventi a far-

si e la caratterizzazione geomorfologica del. territorio interessato con relativa

cartogratia sovrapponibile del 30.06.2009:
[2.Tav. n. 6del 30.07.2008 Relazione geologico — tecnica;

Tav. n. 6.1 del 30.07.2008 Ubicazioni indagini in sito;

oo NS

Tav. n. 6.2 del 30.07.2008 Carte Geolitologica;
Tav, n, 6.3 del 30.07.2008 Sezioni litostratigrafiche;
Tav, n. 6.4 del 30.07.2008 Carta Idrogeologica;
Tav. n, 6.5 del 30.07.2008 Carta della Stabilita;
Tav. n. 6.6 del 30.07.2008 Carta del Rischio Sismico;
13. Tav.n. 7del  30.07.2008 Studio Idrogeologico;
14, Tav. n. 10 del 27.06.2006 Stato di Fatto - Progetto Architettonico: Pianta Pia

no Terra;
11 del 27.06.2006 Stato di Fatto — Progetto Architettonico: Pianta
Piano Ammezzato;
16. Tav. n. 12 del 27.06.2006 Stato di Fatto — Progetto Architettonico: Pianta
Piano Nobile;
{7. Tav. n. 13 del 27.06.2006 Stato di Fatto — Progetto Architettonico: Pianta

15, Tav.

e

| 3 Composizione progetto finale post acyuisizione paren Parca Vanvitelli 167 2006
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18. Tav.
19, Tav.
20. Tav,
21. Tav.
22, Tav.
23. Tav.
24. Tav.
25. Tav.
26, Tav.
27 Tav,
28..’T'ziv.'
29.‘ Tav.
30. Tav.
3 L Tav,
32. Tav.
33. Tav.
34, Tav.

35. Tav.

36. Tav,

37. Tav.

38. Tav.

1,

. 14 del 27.06.2006
. 15 del 27.06.2006
. 16 del 27.06.2006
. 17 del 27.06.2006

. 18 del 27.06.2006
. 19 del 27.06.2006

.21 del 27.06.2006
. 22 del 27.06.2006
23 del 21.06.2006
. 24 del 27.06.2006
. 25 del 27.06.2006
. 26 del 27.06.2006
27 del 27.06.2006
. 28 del 27.06.2006
. 29 del 27.06.2006

. 30 del 27.06.2006

32 del 27.06.2006

- 33 del 27.06.2006

. 34 Ter del 26.08.2009

Sottotetto;

Stato di Fatto - Progetto Architettonico: Pianta del
te Coperture;

Stato di Fatto — Progetto Architettonico: Prospetto
Est e Prospetto Sud;

Stato di Fatto — Progetto Architettonico: Prospetto '
Ovest e Prospetto Noid;

Stato di Fatto —Progetto Architettonico: Sezione 2;
Stato di Fatto — Progetto Architettonico: Sezione 8;
Stato di Fatto — Progetto Architettonico: Pianta con’
verzieri — Prospetti con verzieri;

. 20bis del 26.08.2009 Stato di Progetto: Deposito Interrato — - Locali Tec

nici — Rampa di Accesso: Piante — Sezioni;

- Stato di Progetto — Progetto architettonico: Pianta

Piano terra;

Stato di Progetto — Progetto architetténico: Pianta
Piano Ammezzato;

Stato di Progetto — Progetto architettonico: Pianta
Piano Nobile; -

Stato di Progetto — Progetto architettonico: Pianta
Sottotetto;

Stato di Progetto — Progetto architettonico: Pianta
delle Coperture;

Stato di Progetto — Progetto Architettonico: Pro
spetto Est e Prospetto Sud;

Stato di Progetto — Progetto Architettonico: Pro
spetto Ovest e Prospetto Nord;

Stato di Progetto — Progetto Architettonico: Sezio
ne 2;
Stato di Progetto ~ Progetto Architettonico: Sezio
ne 8;
Stato di Progetto — Progetto Architettonico: Pianta
dei verzieri, della rampa e sistemazione esterna;

.3 IblS del 26.08.2009 Calcolo superfici lorde di pavimento- Calcolo vo

lume totale del fabbricato;

Stato di Progetto — Schema impianto di scarico ac
que nere e scarico acque pluviali — Planimetria
dell’area con individuazione della rete fognaria —

Particolari vasche di raccolta acque e sollevamento
liquami;

Stato di Progetto — Relazione impianto di scarico’
acque retlue;

Stato di Progetto — Planimetria aerofoto-
gramrnetrica con indicazione dell’area per
standards urbanistici (DM 1444/68) e
dell’area per parcheggi pertinenziali
trica con indicazione dell’area per standards urba-
nistici (DM 1444/68) e dell’area per parcheggi per-
tinenziali;
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39, Tav. n. 35 Quinquies del 26.08.2009 Stato di Progetto — Planimetria quotata
dell’area riservata agli standards urbanistici
ed ai parcheggi pertinenziali;

40. Tav. n. 35 Sexies del 26.08.2009  Stato di Progetto — Planimetria catastale con

‘ indicazione dell’area per standards urbani
stici (D.M. 1444/68) e dell’area per par
cheggi pertinenziali; - ,
41. Tav. n. 36 del 05.07.2006  Stato di Progetto - Deposito interrato:carpenteria
‘ . : fondazione,
42, Tav. n, 37 del 05.07.2006  Stato di Progetto ~ Deposito interrato:carpenteria
' ' : 1° impalcato; ’
43, Tav. n. 38 del 05.07.2006  Stato di Progetto — Relazione sui materiali — Rela
) : sione di calcolo — Elementi prefabbricati;
44. Tav. n. 39 del 30.06.2009 - Stato di Progetto — Relazione paesaggistica;
45. Tav. 1. 40 del 30.06.2009  Analisi della sostenibilita ambientale e significati
" ) vita degli aspetti ambientali diretti ed indiretti.

46. Tabella analitica del 26/08/2009

47. Relazione Agronomica del 30.06.2009

48. Relaz_ibnc generale sugli impianti a rete e rifiuti solidi urbani del 30.06.2009;

49. Planimetria dell’area con ubicazione dell"area per” la” raccoltadei- ritiuti- del - -—

30.06.2009;
50. Dichiarazione sull’assenza di sorgenti elettromagnetiche del 30.06.2009;
51.TAV. 1 — Relazione di Conformiti al DPCM 5.12.1997 del 30.06.2009;
52. TAV. 2 — Relazione di Impatto acustico del Cantiere del 30.06.2009;
53 TAV.3 — Valutazione di Impatto acustico del 30.06.2009;

Progetto impianto idrico e di condizionamento irivernale ed estivo

54, Tav.n. 1 IDR del 27.06.2006 Relazione tecnica impianto idrico;

. 55, Tav. n. 2 IDR del 27.06.2006 Piano interrato impianto idrico-sanitario;

56. Tav. n. 3 IDR del 27.06.2006 Piano terra impianto idrico-sanitario;

57. Tav. n. 4 IDR del 27.06.2006 Piano ammezzato impianto idrico-sanitario;

58. Tav.n. 5 IDR del 27.06.2006 Piano nobile impianto idrico-sanitario;

59. Elaborato 2 del 27.06.2006 Calcolo impianto di condizionamento;

60. Elaborato 3 del 27.06.2006 Relazione legge 10- D.Lgs.19/08/2005 n.
192, '

61. Tav. n 1 CON/DIS del 27.06.2006 Relazione generale impianto di condizio-
namento;

62. Tav. n 2 CON del 27.06.2006 posizione UTA e distribuzione canali aerau-
lici- Piano interrato;

63. Tav. n 3 CON del 27 ,06.2006 Posizione UTA ¢ distribuzione canali aerau-
lici- Piano terra;

64. Tav. n 4 CON det 27.06.2006 Posizione UTA e distribuzione canali aerau-
lici- Piano ammezzato;

65. Tav. n 5 CON del 27.06.2006 Posizione UTA e distribuzione canali aerau-
lici- Piano nobile;

66. Tav, n 6 CON del 27.06.2006 Posizione UTA e distribuzione canali aerau-
lici- Piano sottotetto;

§7. Tav. n 2 DIS del 27.06.2006 Distribuzione UTA — Piano interrato:

paging 3




68.

69.

70.

71.

Tav. n 3 DIS del 27.06.2006 ~ Distribuzione ventilconvettori, UTA, riscal-
damento a pavimento - Piano terra; .
Tav. n 4 DIS del 27.06.2006 Distribuzione ventilconvettori, UTA - Pia-
no ammezzato;

Tav.n 5 DIS del 27.06.2006 Distribuzione ventilconvettori, UTA — Pia-
no nobile;

Tav. n 6 DIS del 27.06.2006 - Distribuzione ventilconvettori, UTA — Pia-

110 sottotetto,

Progetto impianto antincendio

72.
73.

74,

75.

76.

77.

78.

79.

30.

31.

32.

83.

34,

Tav. 0l VVF del 15.01.2009  Relazione tecnica anticendio;

Tav. 02 VVF del 15.01.2009  Rilevatori fumi e diffusione sonora - Piano
interrato;

Tav. 03 VVF del 15.01.2009° Vie di fuga e Presidi anticendio - Piano in-
terrato; ‘

Tav. 04 VVF del 15.01.2009 Rilevatori fumi e diffusione sonora e appa-
recchiature Condizionamento - Piano terra;

Tav, 05 VVF del 15.01.2009 Vie di fuga e Presidi anticendio - Piano ter-
ra;

Tay. 06 VVF del 15 01.2009  Rilevatori fumi e diffusione sonora e appa-
recchiature Condizionamento - Piano ammezzato,

Tav. 07 VVF del 15.01.2009  Vie dj fuga e Presidi anticendio - Piano
ammezzato;

- Tav. 08 VVF del 15.01.2009 Rilevatori fumi e diffusione sonora e appa-

recchiature Condizionamento - Piano nobile;

Tav. 09.VVF del 15.01.2009 Vie di fuga e Presidi anticendio - Piano no-
bile;

Tav. 10 VVF del 15.01.2009 Rilevatori fumi e diffusione sonora e appa-
recchiature Condizionamento - Piano sottotetto;

Tav. 11 VVF del 15.01.2009  Vie dj fuga e Presidi anticendio - Piano sot-
totetto;

Tav. 12 VVF del 15.01.2009  Anticendio - Prospetti — Sezioni - Pianta
coperture;

Tav. 13 VVF del 15.01.2009  Anticendio - Aerofotogrammetria delia zo-
na.

Impianti elettrici ed ausiliari

33.

36.

37.

38.

89.

90.

Tav.n 1 ELE del 27.06.2006 Impianto elettrico Piano interrato; Relazio-
e tecnica;

Tav.n 2 ELE del 27.06.2006 [mpianto elettrico Piano interrato: Schema
elettrico unificare quadro generale BT cabina;

Tav.n3 ELE del 27.06.2006 Impianto elettrico Piano interrato: Schema
clettrico unificare quadro interrato;

Tav.n4 ELE del 27.06.2006 Impianto elettrico Piano interrato: Disposi-
zione apparecchiature TV cc;

Tav.n 5 ELE del 27.06.2006 Impianto efettrico Piano interrato: Disposi-
zione apparecchiature per prese energia;

Tav.n 6 ELE del 27.06.2006 Impianto elettrico Piano interrato: Disposi-
ztone prese teletoniche + allarme bagni;
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91. Tav.n7ELE del 27.06.2006 [Impianto elettrico Piano interrato: Disposi-
zione illuminazione ordinaria e di sicurezza;

92,  Tav.n 8 ELE del 27.06.2006 [Impianto elettrico Plano interrato: Indica-

zione dei locali;

93. Tav.n9ELE del 27.06.2006 Impianto elettrico Piano interrato: Impianto
di pressurizzazione antincendio;

94, Tav.n 10ELE del 27.06.2006 Impianto elettrico Piano interrato: Particola-
ri instailativi;
95, Tav.n 11 ELE del 27.06,2006 Impianto elettrico Piano interrato: Cabina di
trasformazione MT/BT; ; B — _
96. Tav.n 12 ELE del 27.06.2006 Impianto elettrico Pidno interrato: Disposi-
zione quadri di comando;

97. Tav.n 13 ELE del 27.06.2006 Impianti elettrici ed ausiliari: Relazione

- tecnica illustrativa; _ :

98. Tav.n 14 ELE del 27.06.2006 Impianto elettrico Piano terra: Quadro di
unione; ' .

09, ~Tav.n 15ELE del 27.06.2006 Impianto elettrico Piano primo: Quadro di
unione;

100. Tajr-. n 16 ELE del 27.06.2006 Impianto elettrico Piano secondo: Quadro di

unione; T SR

101, Tav.n 17 ELE del 27.06,2006 Impianto elettrico Piano sottotetto: Quadro
di unione; . '

102. Tav.n 18 ELE del 27.06.2006 Impianto elettrico Piano terra: Distribuzione
impianto di illuminazione ordinaria su linee privilegiate;

103. Tav.n 19 ELE del 27.06.2006 Impianto elettrico Piano primo: Distribu-
zione impianto di illuminazione ordinaria sy linee privilegiate;

104. Tav.n 20 ELE del 27.06.2006 Impianto elettrico Piano secondo: Distribu-
zione impianto di illuminazione ordinaria su linee privilegiate;

105. Tav.n 21 ELE del 27.06.2006 Impianto elettrico Piano sottotetto: Distri-
buzione impianto di illuminazione ordinaria su linee privilegiate;

106. Tav.n 22 ELE del 27.06.2006 Impianto elettrico Piano terra: Distribuzione
impianto di illuminazione di emergenza e vie di fuga con sistema di supervisio-
ne;

107. Tav.n 23 ELE del 27.06.2006 Impianto elettrico Piano primo: Distribu-
. zione impianto di illuminazione di emergenza e vie di fuga con sistema di su-
pervisione; '

(08. Tav.n 24 ELE del 27.06.2006 Impianto elettrico Piano secondo: Distribu-
zione impianto di illuminazione di emergenza e vie di fuga con sistema di su-
pervisione; '

109. Tav.n 25ELE del 27.06.2006 Impianto eletirico Piano sottotetto: Distri-
buzione impianto di illuminazione di emergenza e vie di fuga con sistema di
supervisione;

{10. Tav.n 26 ELE del 27.06.2006 Impianto elettrico Area esterna con verzeri:
Impianto di illuminazione di emergenza e vie di fuga;

itl. Tav.n 27 ELE del 27.06.2006 Impianto elettrico Piano terra: Distribuzione
impianto FM su linee ordinarie e privilegiate;

112. Tav.n 28 ELE del 27.06.2006 Impianto elettrico Piano terra-cucina: Di-
stribuzione impianto FM su linee ordinarie e privilegiate;

113. Tav.n 29 ELE del 27.06.2006 Impianto elettrico Piano primo: Distribu-
zione impianto FM su linee ordinarie e privilegiate;
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114. Tav.n 30 ELE del 27.06.2006 Impianto elettrico Piano secondo: Distribu-
zione impianto FM su linee ordinarie e privilegiate;

115. Tav.n 31 ELE del 27.06.2006 Impianto elettrico Piano sottotetto: Distri-
buzione impianto FM su linee ordinarie e privilegiate;

116. Tav.n 32 ELE del 27. 06 2006 Impianto elettrico Piano terra: Scheml unifi-
lari QUPPT-QUOPT etc..

117. Tav.n 33 ELE del 27. 06 2006 Impianto elettrico Piano terra: Schemi unifi-
lari QUPPT3-QUOPT4 etc..

118. Tav.n 34 ELE del 27. 06 2006 Impianto elettrico Plano terra- locale cucma
¢ scala di servizio: Schemi unifilari QUPPT3-QUOPTS etc..

119. Tav.n 35ELE del 27.06. 2006 Impianto elettrico Plano prlmo Schemi uni-
filari QUPP1-QUPP13 etc..

120. Tav.n 36 ELE del 27, 06 2006 Impianto elettrico Piano secondo: Scheml-
unifilari UPP2-UOP2 etc..

121. Tav.n 37 ELE del 27. 06 2006 Implanto eiettnco Piano sottotetto: Scherm
unifilari UPP2-UOP2 etc..

122, Tav.n 38 ELE del 27. 06 2006 Impianto elettrico: Quadrl generali e Quadri
servizi;

123. Tav.n 39 ELE del 27.06,2006 Impianto elettrico: Distribuzione planime-
trica- p.t. € p.p.;

124, Tav.n 40 ELE del 27.06.2006 Impianto elettrico: Distribuzione planlme—
trica- p.s. € p.sot..

125. Schema di Convenzione di cui all’ Art. 2 del D.P.R. n. 447/98 e s$s.mm.ii.
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SOPRINTENDENZA PER | BENI
ARCHRITETTONICI E PAESAGGISTICL
DI SALERNO B AVELLINO
V1A BoTTEGHELLE, 11
84121 SALERNO
Ter. 089 2573111 — Fax 089251727

' O
Fat @H... X) Q c%aé }%Mafé%&aé/ ................

del Comune. Cambio di destinazione d'uso deila villa Doria D'Angri
Rif. Amb. 4520/09

Si fa seguito alla convocazione pervenuta con nota del comune di Capaccio n.44800 del
9.11.09 per la conferenza dei servizi del giorno 24/11/2009 da tenersi alle ore 11. 00 clola

sede del Comune ,avente per oggetto il cambio di destinazione d'uso della villa Doria

D'Angri , per comunicare che questo ufficio sara rappresentato dall’arch. Rosalba De Feo,

cui con la presente, si conferisce formale delega.

Ar Comune b1 Caraccio(SA)

 Oggetto: Capaccm(SA) — Conferenza dei Servizi per il giorno24/11/2009 ore 11.00-c/o-la sede

I1 Stbrintendente
Giusgppe Zampino
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Comune di Capaccio & .C’{’éct"{;r@—
{Provincia di Salerno)

Settore [11: Gestione Territorio — Edilizia Privata — Patrimonio - De-
rnanio — Commercio — Artigianato — Industria

Corso Vitterio Emanuele, n. 1 - 84047 Capaccio (5A) ]
Tel.+39 (0828) 81.21.11 Facsimile +39 (3828} 821.260 Email: settoreter;o@comune.capaccio.sa.if

OGGETTO: Progetto per il "Cambio di destinazione d'uso delia Villa Doria D'Angri in
localith Ponte Barizzo" — ai sensi dell’Art. 5 del D.P.R. 447/1998 ¢ D.P.R, n, 440/2000 —
Richiedente societa “*Parco Vanvitelli S.p.A.™, con sede in loc. Ponte Barizzo — Via S.S.
18, 84047 Capaccio (SA), iscritta nel Registro delle Imprese di Salerno con C.F. e numero
di iscrizione 81000210658 a mezzo della Sig.ra Ismeria Lombardi, nata a San Giovanni
Valdarno (AR) il 19.06.1949 ¢ fesidente in Eboli (SA), i qualitd di amministratore unico.
Rif. P.ca n. 167/2006 - Verbale della Conferenza di Servizi indetta ai sensi dell’Art. 5 del
D.P.R. 447/1998 e ss.mm.ii. — Seduta n. 2. '

[i giomo *“04 Dicembre 2009, in Capaccio, presso la sede comunale,
PREMESSO

. _Che in.riferimento all’oggetto in data-24-novembre 2_;070_9. furono aperti_i_lavori della

"")Tj )
A

conterenza di servizi ai sensi dell’articolo 14 della legge 7 agosto i990;7ﬁ.724i,'édma:£_

modificato dalia legge 15 maggio 1997, n. 127 ¢ dalla legge n. 340/2000 e ss.mm.ii.;

- Che per detta procedura fu statuito un periodo di validita deila durata dedla conferenza
di servizi in 90 giorni; .

. Che col verbale della prima seduta del 24 novembre 2009, dovendo approfondire aspet-
ti tecnici ed amministrativi, si convenne di aggiornare la seduta al 04/12/2009;

- Che il presente verbale integra il verbale del 24 novembre 2009 e ne costituisce parte

integrante.

TUTTO CIO PREMESSO

iI Responsabile del Settore e del Procedimento, nella qualita di rappresentante
Jdell’amministrazione procedente, in quanto tale svolgente le funzioni di Presidente della
Conferenza di Servizi indette dat Responsabile dello Sportello Unico delle Attivitd Produt-
tive ai sensi dell’art. 4 comma 2 e dell’art. S comma I del D.P.R. 447/98 e s.m.i.,

ACCERTATO

Che sono presenti i sigg. di cui all’allegato “A” e la delega prot. n. 2237 del 23/11/2009 del
tunzionario SUAP della Provincia di Salerno, la delega prot. n. 30820 del 20/11/2009 del
funzionario della Soprintendenza per i Beni Architettonici e Paesaggistici di Salerno e A-
vellino nonche ta delega ARPAC prot. n. 17387 del 03.12.2009.

]

DICHIARA

aperti i lavori della conferenza di servizi in prosieguo della seduta del 24/11/2009. Di co-
mune accordo viene nominato Segretario della conferenza di servizi, con compiti di predi-
sposizione e redazione del relativo verbale, il geom. Christian FRANCO, il quale accetta
["incarico.

[l Presidente, Dott. Ing, Carmine Greco, in qualita di Responsabile del Procedimento,
incardinato al Settore I1I del Comune di Capaccio quale Responsabile del Settore, richia-

mando 1a nota prot. n. 44880 del 09/11/2009 di convocazione della Conterenza di Servizi ¢

\erbale Conterenza Yanvitelii 04 12 2G09 ; o pagina |
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relativi allegati nonche .il Verbale della Conferenza di Servizi, prima seduta, del
24/11/2009 da atto che per quanto convenuto nella seduta n. | del 24/11/2009, la societd
richiedente, con nota prot. n. 48852 del 04.12.2009, ha trasmesso le seguenti tavole inte-
grative: :

Tavola n. 20 Ter sostitutiva della Tav. 20 Bis;

Tavola n. 29 Ter sostitutiva aila Tav. 29 Bis:

Tavola n. 30 Bis sostitutiva della Tav. 30;

Tavola n. 35 Septies sostitutiva della Tav. 35 Sexies.

Dall’esame di dette tavole integrative si evince una migliore puntualizzazione delle aree
destinate a standars e di quetle pertinenziali blCChé essa esaudlsce le pelplessna sollevate s
nella seduta del 24/11/2009. ©oa

Dato Atto, altresi, che sono stati acquisiti i pareri favorevoll dei seguenti Enti comvoltl (
[, Soprintendenza S.P.B.A.P.P.P.S.A.D. di Salerno; T
2. Soprintendenza per i beni ARCHEOLOGICI per la provincia di Salerno; T:_/f;
3. Regione Campania — Settore Prov.le del Genio Civile;
4. Regione Campania — Autgritd di Bacino Interregionale del Fiume Sele; L
5. ASL SA/3; _ \ B
6. Comando Provinciale dei Vigili del Fuoco: i o
7. Servizio Commercio Comune di Capaccio; - ‘ e

¢ che mancano ancora i pareri dei seguenti Enti:

3. Assessorato Provinciale — Settore Urbanistica;

9. A.R.P.A.C. Dipartimento Provinciale di Salerno;

10. Regione Campania Assessorato all’ Ambiente Servizio V.LLA. - V.A.S. - Verifica

di assogettabilita D.Lgs. n. 152/2006 e D.Lgs. n. 4/2008;

per i primi due ¢'¢ stato I'invito formale deti rispettivi rappresentanti alla CdS mentre per il
lerzo nonostante ci sia stata la richiesta formale giusto prot. n. 7705 del 24/02/2009 e suc-
cessivo sollecito del 29/05/2009 prot. n. 22441 ad oggi non & pervenuta alcuna risposta; in
ordine a questo terzo punto ¢'¢ da dire che la Giunta Regionale ha proposto un Regolamen-
to con deliberazione n. 1235 del 10/07/2009 - DGR 426 del 14 marzo 2008 ¢ DGR n. 912
del 15 maggio 2009 in merito alle procedure di valutazione di impatto ambientale — valuta-
zione d’incidenza. screening, “sentito”, pubblicato sul BURC n. 47 del 27/07/2009. al
Consiglio Regionale che I'ha approvato di‘cui si attende la pubblicazione a breve sul
BURC.

=
_

St ribadisce 1l parere favorevole all’approvazione dell’istanza e dell’allegato progetto defi-
nitivo proposto daila Soctetd “Parco Vanvitelli S.p.A.”, con sede in loc. Ponte Barizzo — -
Via §.5. I8, 84047 Capaccio (SA), iscritta nel Registro deile Imprese di Salerno con C.F. ¢
numero di iscrizione 31000210658 a mezzo della Sig.ra [smeria Lombardi, nata a San.
Giovanni Valdarno (AR) it 19.06.1949 e residente in Eboli (SA), in qualitd di amministra-
tore unico. in data 27 giugno 2006 prot. 24917 e successive integrazioni riguardante il
“Cambio di destinazione d'uso della Villa Doria D'Angri da abitazioni a ristorante,
sala mostre, sala aste, sala convegni e sala eventi di rappresentanza e realizzazione di

un locale interrato — Variante urbanistica Art. 5 del D.P.R. 447/98 e D.P.R. n., 440/00” :
alla tocalith Ponte Barizzo consistente nel cambio di destinazione ¢’uso di un edificio esi-
stente ricadente in Z.T.0. “A2”, oltre alle aree pertinenziali. da trasformare in una nuova
ona territoriale omogenea denominata “‘commerciale-ricreativa e di rappresentanza -
direzionale™ in cui sia espressamente possibile esercitare le I’attivith sopra dette, Tale ri-
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chiesta & conforme alla deliberazione di C.C. n. 36 del 27/03/2008 - Sportello Unico delle
Attivitd Produttive — D.P.R. 20 ottobre 1998, n. 447, art. 3 e ss.mm.ii. — Atti di indirizzo -
in quanto la fattispecie in esame ricade nell’ambito di apphcazxone del 3° caso del delibe-
rato.

L’ Arch. Rosalba De Feo, rappresentante del Ministero per i Beni e le Attivita Culturali —
Soprintendenza B.A.P., (vedi delega allegata) presa visione delle tavole integrative tra-
smesse con nota del 04.12.2009 prot. n. 48852, conferma il parere favorevole al cambio di
destinazione d’uso della Villa Doria D’ Angri e all’intervento relativo alla rampa di accesso
al locale sottostante i verzieri, cosi come integrato dalla suddetta documentazione, in linea
con il parere gid espresso dalla Soprintendenza B.A.P.S.A.E. del 21.11.2006 prot. n.
35204. Per quanto riguarda i grafici relativi all’area riservata agli standards pubblici, e-
sprime in linea di massima parere favorevole. Il parere definitivo sara reso sulla base dei

grafici di dettaglio relativi agli arredi dell’area verde che dovranno essere presentati prima--

della fase d’inizio dei lavori de quibus, Si fa presente che il progetto approvato con nota n.
35204 del 21.11.2006 ¢ stato approvato dalla Soprintendenza mista B.A.P. S.AE. di SAed

__ AV, pertanto si richiede di inviare comunicazione alla Soprintendenza B. S WALE. al finedi

permettere I’esercizio dell’alta sorveglianza da parte di funzionari con la quallflca di con-
servatore e storico dell’arte, in corso d opera.

(I Dott. Alfonso Dubois e ¥Arch. Giacomo_Ruecco , intervenuti in rappresentanza
detl’A.R.P.A.C. (giusta delega allegata), atteso che il Consiglio Regionale in data
28.10.2009 ha approvato il regolamento che prevede per le varianti puntuali I’esclusione
dalla verifica di assogettabilith V.A.S.; sentita la relazione che precede del responsabile
SUAP: preso atto dei pareri e deile prescrizioni dettate dagli altri Enti interessati dal pro-
cedimentot.visto il D.P.R. 447/98 e s.m.i.; viste le vigenti norme in materia ambientale e di
protezione dall’inquinamento; esprimono per quanto di competenza A.R.P.A.C., fatti salvi
i diritti dei terzi ed i pareri, nuila osta, autorizzazioni e prescrizioni imposte dagii altri Enti
interessati  dal procedimento, parere tavorevole a condizione vincolante che
I"Amministrazione Comunale, in caso decida di approvare il progetto di variante proposto,
valuti preliminarmente la situazione urbanistica presente riell’area e la possibilita di rimo-
dulare il Piano di Zonizzazione Acustica, in quanto la zona interessata dall’intervento va
inserita in classe acustica non inferiore alla [V(quirta); quindi si rispetti rigorosamente il
D.lgs 152/06 e s.mi. in tema di qualitd delle acque, di smaltimento rifiuti, di inquinamento
atmosferico: si adottino tutti i sistemi atti ad eliminare eventuali contaminazioni delle ma-
trici ambientali; i ritiuti prodotti non vengano miscelati tra loro ¢ siano smaltiti e conferiti
ai sensi delle vigenti disposizioni normative; si adottino adeguati sistemi per il risparmio,
energetico;  si comunichi all ARPAC 'inizio dell’attivita per i controlli di competenza.

L'Ing. Basilio Cuozzo, rappresentante della Provincia di Salerno, visti gli atti e i pareri
tavorevoli espressi, esprime parere favorevole ai soli tini urbanistici fatte slve le indicazio-
ni e prescrizioni presenti nei pareri allegati e previa acquisizione prima dell’approvazione
detinitiva in consiglio comunale dell’eventuale verifica di assoggettabilitd V.A.S..

L'ing. Carmine Greco, in qualiti di responsabile del S.U.A.P.. visti i pareri favorevoli e-
spressi dagli Enti coinvolti nel procedimento dichiara conclusa la Conferenza di Servizi
con esito favorevole ¢ rimette gli atti, per I’adozione della variante, previa pubblicazione,
al Consiglio Comuale per I"adozione dei provvedimenti di competenza,
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Vel ché & verbale,

‘i (rasmette il presente pr

¢ i Capaccio per i provvedimenti di consequenza.

ovvedimento al responsabile del Procedi

cbmposto da n. 04 (quattro) pagine,

mento SUAP del Comu-

DOTT. ING. CARMINE GRECO

GEOM. CHRISTIAN FRANCO

DOTT. ALFONSO.DUBQIS

DOTT. ING, BASILIO CUOZZO -

~

ARCH. VITO BRANCACCIO

SIG. ISMERIA LOMABARDI

ARCH. ROSALBA DE FEQ

ARCH. GIACOMO RUQCCO

Capaccio; 04 Dicembre 2009
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I settoscritta prof. ing. Gennaro Volpiceili, nato a Napoli if 14/07/1933, nealla qualit di Direttore Generale ¢
lega!a rappresentants dail'AgenZIa Regionale per la Protezione Ambientale della Gampania {ARPAG),
igtitulta con Legge Reglonale 10/98

N DELEGA

Il dott. Vitterla DI Ruacco nato a Pontecagnano Faiano {(SA) il 01/01/1965 b residents in Pnntacagnano
Falang (SA) alla via Sandro Partini, /e, il dott, Alfonso Dubols nata a Cava del Tirfeni (SA) 1 2011011950 o
residente in Gastellabate alla via Fontananova, 15 ed it doft, Glacomo Ruocco nato a Gragnana il
05/01/1989 e residents in Gragnano alia via Vecchia San Laone a partecipare alla Conferanza di Sarvizi ai
zensi ax ait, 5 dal D.P.A. 447/1998 e s8. mm, ii. relativa al Progetto per il Cambio di destinazions d'uso
delta Villa Doria D'Angri - richisdente: PARCO VANVITELLI 8.p.a. con sede nel comune di Capacclo - cha si
terrd (I glomo 04/12/2009 pressa il SUAP dai corune di Capaccio.

Mapall, [ﬂ 3 D]C 2009

. 1512/2009
I Dirattors Generale
" prof, ing. Gennaro Vaolpicell
' 5
QWA n Mv/a/
V1212009
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Oggetto: Capaccio(SA) - Conferenza dei Servizi per il giorno 24/11/2009 ore 1 1.00 ¢/o la sede
del Comune. Cambio di destinazione d'uso della villa Doria D'Angri

Rif. Amb, 4520/09

$i fa seguito alla convocazione pervenuta con nota del comune di Capaccio n.44300 del

9.11.09 per la conferenza dei servizi det giorno 24/11/2009 da tenersi alle ore £1.00 ¢/o la

sede del Comune ,avente per oggetto il cambio di destinazione d'uso della villa Doria

[ Angri , per comunicare che questo ufficio sara rappresentato dall’arch. Rosalba De Feo,

cui con la presente, si conferisce formale delega.

ns

Giuskbpe Zampino
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AL RESPONSABILE DEL SUAP
DEL COMUNE DI CAPACCIO (SA)

|
|
|

. .OGGETTO: Conferenza di Serviziexart, 5SDPR447/98. . ..
e Comune di Capaccio. Ditta: Parco Vanvitelli s.p.a.

f
E

_ Si delega il Funzionario del C.d.R. “Governo del Territorio”, ing. Basilio Cuozzo, a partecipare
ai lavori della Conferenza di Servizi in oggetto, convocata per il giorno 24.11.2009 alle ore 11.00,

finalizzata al “Cambio della destinazione d'uso della Villa Doria D'dngri”.

_ L:a presente conferisce al delegato Ia facoltd di formulare il parere di competenza, tenendo
conto dei pareri espressi dagli altri Enti ed Amministrazioni partecipanti e, in concerto con gli

stessi, di assumere le pilt opportune determinazioni. :

On. Edmondo Cirielli
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: Al Comune di Capaccio
Settore 111
. P Corso Vittorio Emanuele n. |
RECIONE CAMPANIA / - 84047 - Capaccio (SA)
. Fax: 0828/821640 :

Pl 2000, 98244 el O3 a2 2k ore 1321

“IMUME DI CAPACCIO
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RACCOUNANDA A AVRCANTICIPA A VA BAN

OGGETTO:  Valutazione Ambientale Strategica — Trasmissione Decreto Dirigenziale

Sitrasmette, in allegato. copia contorme del Decreto Dirigenziate n. 62 del 22/01/2010

Lee ad vggettn: Valutnzione Ambientale Strategica - Parere del Comitato Tecnico per
I'Ambiente relativo afla “Variante urbanistica, ai sensi dell’art, 5 del D.P.R. 447/98 ¢
DR 44072000, per progetto di eambio di destinazione d”uso della Yilla Doria d’Angri, in
localita Ponte Barizzo, uel Comune di Capaccio (SA)” - Soggetto proponente: Parco
Vanvitelli s.p.a. - Autorith procedente: Comune di Capaceio (SA).

Ddtt. Laigi Rauej
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Giunta Regionale della Campania

Decrei‘o

Area Generale di Coordinamento: i

A.G.C.5 Ecologia, tutela dell'ambiente, disinquinamento, protezione civile

L
i
e

N° , Del

. L A.G.C. | Settore Servizio ;
62 © o 22/01/2010 f 5 . ; 2 3 !
Oggetto: _ \

.7 7 "Vaiutazione Ambientale Strategica - Parere del Comitato Tecnico per 'Ambiente relativo alla "Variante |
| urbanistica, ai sensi dell'art. 5 del D.P.R. 447/98 e D.P.R. 440/2000, per progetto di cambio di destinazione i
© d'uso deila Villa Doria d'Angri, in localita’ Ponte Barizzo, nel Comune di Capaccio (SA)" - Sgggetto |
~ - proponente: Parco Vanvitelli s.p.a. - Aularita’ procedente: Comune di Capaccio (SA). J

!
t
!
1

Lichiarazione di conformita deila copia cartacea:

Il presente documento, ai sensi del T.U. dpr 445/2000 e successive madificazioni & copia {
conforme cartacea del provvedimento originale in formato elettronico, firmato elettronicamente,
conservato in banca dati della Regione Campania. '

|

1

Estremi elsttronici del documento:
Nocumento Primario : CATBE294371309A18325_F2E4C64705672D.1148621

IFrontespizio Allegato ;: D2AD455349E93COERBSO4A8534B08719F2CECTTE

do, A2A0H2010 - 10:05 Pagina 1 di 1






\REA GENERALE DI COORDINAMENTO

Giunta Regionale della Campania

“COORDINATORE

DIRIGENTE SETTORE

AG.C.5 Ecologia, tutela &ell'ambiente,

DECRETO DIRIGENZIALE

disinquinamento, protezione civile

. Dr. Rauei Luigi

. Dr. Rauei Luigi

SERVIZIO

DECRETO N° DEL A.G.'.C. SETTORE SEZIONE
62 . - 22/01/2010 5 2 3 0
Oggetto:

Valutazione Ambientale Strategica - Parere del Comitato Tecnico per UAmbiente relativo alla
“Variante urbanistica, ai sensi dell'art, 5 del D.P.R. 447/98 e D.P.R. 440/2000, per progetto di
cambio di destinazione d'uso della Villa Doria d'Angri, in localita’ Ponte Barizzo, nel Comune di
Capaccio (SA)"" - Soggetto proponente: Parco Vanvitelli s.p.a. - Autorita’ procedente: Comune di

Capaccio (SA).

Data registrazione

Data comunicazione al Presidente o Assessore al ramo

Data dell’invio al B.U.R.C.

Data dell’invio al Settore Gestione delle Entrate ¢ della Spesa di Bilancio

— F—1 bt ——

Data dell’invio al settore Sistemi Informativi

SR







Giunta Regionale della Campania

ITER DOCUMENTALE
;' DEL ',
DECRETO DIRIGENZIALE

B A GENERALE DI COORDINAMENTO A.G.C.5 Ecologia, tutela dell"ambiente,
disinquinamento, protezione civile

N
~

COORDINATORE ) Dr. Rauct Luigi
DIRIGENTE SETTORE ' Dr. Rauci Luigi
DIRIGENTE DEL SERVIZIO Dr.ssa Pollinaro adelaide

RESP. DI PROCEDIMENTO/MISURA

.)g getto:

‘alutazione Ambientale Strategica - Parere del Comitato Tecnico per I"Ambiente relativo alla
'Variante urbanistica, ai sensi dell'art. 5 del D.P.R. 447/98 ¢ D.P.R. 440/2000, per progetio di
ambio di destinazione d'uso della Villa Doria d'Angri, in localita’ Ponte Barizzo, nel Comune di
“apaccio (SA)" - Soggetto proponente: Parco Vanvitelli s.p.a. - Autorita’ procedente: Comune di
Capaccio (SA).




Giunta Regionale della Campania

JREMESSO: :
© 5 che il titolo 1 della parte seconda del D.Lgs. 152/2006, cosi come sostituito dal D.Lgs 4/2008, in
recepimento della Direttiva 42/2001/CE,. detta norme in materia di Valutazione Ambientale
Strategica di determinati pigni e programmi che possono avere impatti significativi sull’ambiente ¢
sul patrimonio cuiturale;

% che, con Delibera di Giunta Regionale n. 426 del 14/03/2008 e succ. mod. e int., si & provveduto a
riorganizzare le strutture (Comitato Tecnico Ambientale, Tavoli Tecnici) e le procedure istruttorie
per la formulazione del parere di compatibilita ambientale, approvando apposito Disciplinare;

%» che, con Decreto del Presidente della Giunta Regionale n. 80 del 22/04/2008 e succ, mod. € int., &
statg costituito il Comitato Tecnico per I Ambiente (C.T.A);

> che, con nota prot. 1. 7705 del 24/02/2009 acquisita al protocollo regionale n. 245997 del 20/03/09,
il Comune di Capaccio (SA) ha trasmesso, per la verifica di assoggettabilita di cui all’art. 12 del
D.Lgs. 152/06 e suce. mod. ¢ int., la documentazione relativa alla “Variante urbanistica, ai sensi
delart. § del D.P.R. 447/98 ¢ D.P.R. 440/2000, per progetto di cambio di destinazione d’uso della
Villa Doria d’Angri, in {ocalita Ponte Barizzo” ad iniziativa “Parco Vanvitelli s.p.a.’;

CONSIDERATO: _
» che la procedura di Valutazione Ambientale Strategica & svolta dai Tavoli Tecnici e si conclude con
Pemanazione del Decreto del Dirigente Coordinatore del’A.G.C. 05, previo parere. del Comitato
I'cenico Ambientale;

RILEVATO: .
~ che per detta variante, istruita dat Tavolo Tecnico n. L, il C.T.A,, nella seduta del 21 dicembre 2009,
ha deciso Pesclusione dalia procedura di V.AS., ai sensi ¢ per gli effetti delf’art. 12 del D.Lgs.
152/06 e succ. mod. e int.; .

RITENUTO di dover provvedere all’emissione del decreto di esclusione dalla procedura di V.AS,;
VISTA la delibera di G. R. n. 426/08 e suce. mod. e int.;

Alla stregua dell'istruttoria compiuta dal Settore, nonché della dichiarazione di conformita resa dal Dirigente
del Servizio 03 k

DECRETA

per i motivi espressi in narrativa ¢ che qui si intendono integralmente trascritti e confermati:
{. di esciudere dalla procedura di V.A.S., su conforme giudizio del Comitato Tecnico per I’ Ambiente
espresso nella seduta del 21 dicembre 2009, la “Variante urbanistica, ai sensi dell’art. 5 del D.P.R.
147/98 ¢ D.P.R. 440/2000, per progetto di cambio di destinazione d’uso della Villa Doria d’ Angri, in
localiti Ponte Barizzo, nel Comune di Capaccio (SA)” ad iniziativa “Parco Vanvitelli s.p.a.”;

()

di precisare che eventuali prescrizioni tecniche che i competenti organi avessero da impartire nel
prosieguo dell’iter approvativo e di conseguenza avessero a produrre sostanziali modifiche agli atti,

N

il progetto dovra essere sottoposto nuovamente atC.T.A;

3. che ' Amministrazione che provvedera al rilascio del provvedimento finale ¢ tenuta ad acquisire tutti
gli altri pareri e/o valutazioni previste per legge, ed a verificare ’ottemperanza delle prescrizioni
riportate e la congruita del progetto esecutivo con il progetto definitivo esaminato dal C.T.A ed
1ssunto a base del presente: parere. £’ Fatto altresi obbligo, che nel caso che Pottemperanza delle
oreseriziont i Enti terzi avessero a richiedere yarianti sostanziali o formali del progetto definitivo

s




Giunta Regionale della Campania

<saminato, il progetto completo delle varianti sia sottoposto a nuova procedura;

di 1nv1are per gli ademplmentl di competenza, il presente atto al Comune di Capaccio (SA) e al
Settore Tutela Ambiente ove & visionabile la documentazione oggetto del procedlmento de quo;

di trasmettere il presente atto al competente Settore Stampa e Documentazione ed Informazione e
Bollettino Ufficiale per la relativa pubblicazione sul BURC ed ai web master per la pubblicazione sul.
sito della Regione Campania.

Dr. Luigi Rauci
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PROVINCIA DI SALERNO

e COMUNE'D'I'CAPACCIO
i

PROPOSTA DI DELIBERAZIONE DEL C.C./G.M.

{Art. 53, 1° comma, delia leqge 8 giugno 1990, n,142)
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IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO INTERESSATO

Per quanto riguarda la 'regolarité tecnica esprime parere:; o
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L RESPONSABILE
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IL RESPONSABILE DI RAGIONERIA

Per quanto concerne la regolarita contabile esprime parere;

It RESPONSABILE

Data

IL SEGRETARIO GENERALE

Sotto il profilo della legittimita esprime parere:

IL SEGRETARIO
PData
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[nterventi

LONGO: Annuncia voto favorevole — Chiede all’ing, Greco se su zona A,
vincolata paesisticamente, si puo lare Dart. 5? Occorreva VAS? L’ atto
allordine del giorno coniuga interesse del privato a quello collettivo
riguardante immobile dichiarato di interesse storico, testimonianza della storia
delle famiglie abili che si sono succedute in Provincia di Salerno. Ritiene
come amministratore di venire incontro a chi ha investito per riqualificare una
struttura bellissima ma fatiscente. [n questa residenza vi sono passati dai
Grimaldi di  Monaco ai Baroni Ricciardi. L’intervento ¢ calato in area
alberghiera, con un giardino bellissimo di valenza didattica per le scuole. Il
ripristino di quest’area pud essere volano per I’economia di Capaccio. In
Veneto senza gli' imprenditori, non avremmo le ville palladiane. E’-
anacronistico pensare che quest’irnmobile 0ggi possa esser abitato, come.
secoli fa quando ospitava intere famiglie nobiliari, servit etc, ‘

VOZA: Anche per dichiarazione di voto: Prima del voto, non essendo né
geometra né ingegnere, sentito il parer dell’ing. Greco chiede al Segretario se.
la Commissione Tetritoriale ha espresso parere tavorevole (si), chiede se il
Segretario ha reso parere favorevole (Presidente: parere Segretario non &
previsto). Esprime voto favorevole sulla base dei pareri espressi dal. tecnico
comunale, dalla commissione territoriale e pure sulla dichiarazione del suo

capogruppo Peppe Mauro.

CASTALDO: Complimenti a Longo per I'intervento, ma vorrebbe che la
minoranza trattasse gli imprenditori tutti allo stesso modo nel senso che come
il proprietario di Villa Vanvitelli ha investito, cosi anche gli altri hanno messo
mano alla tasca e lo dice senza spirito di demagogia.

RAGNI: Respinge le accuse di Castaldo sulla demagogia, in quanto quello
all’ordine del giorno ¢ un caso diverso che prevede cambio di destinazione
d’uso, non un ampliamento agli imprenditori, quando investono lo fanno per
un tornaconto che nel caso dell’ampliamento in genere prevede ad esempio
maggiore convenienza nell’acquistare terreno agricolo per ampliarsi. Non
bisogna fare demagogia.

SCAIRATIL: Il manufatto & di rilevante pregio architettonico. Plaude
all’ imprenditore per aver ridato vita a questo complesso. Condivide 1’analisi
di Longo.

ING, GRECO: Chiarisce a Longo che la variante ¢ ammessa. Sulla VAS
chiarisce che I’intervento in questione & soggetto a verifica di assoggettabilita
¢ PEnte Regione poi veritichera se occorrera VAS, Nel caso di specie Ia
procedura ¢ stata attivata e la Regione ci ha comunicato che la pratiche non
cra assoggettabile a VAS. Infine la Regione pochi mesi fa ha deliberato

Pesclusione delle pratiche ex art. 5 dalla VAS salvo casi specifici sottoposti a
VLA,






CASTALDO: Chiarisce che non ¢ solo cambio di destinazione |’uso ma vi &
anche la realizzazione di un locale interrato. '

TRONCONE: Annuncia voto favorevole sentite le dichiarazioni dell’ing.
Greco. Raccomanda che questo immobile sia sottoposto a controllo anche dai
Beni Ambientali.






