(Provincia di Salerno)

COMUNE DI CAPACCIO

COPIA DI DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

N. 118 del 27/12/2008

fabbricabili.

OGGETTO: Art. 2, lett. B) Digs 30/12/1992, n. 504, fissazione valore venale aree

L’anno duemilaotto il giorno ventisette del mese di dicembre
alle ore 10,00 nella sala delle adunanze consiliari del Comune di Capaccio. A
Alla prima convocazione in seduta straordinaria, che ¢ stata partecipata ai signori Consiglieri a norma di

legge, risultano all’appello nominale:

Assenti

Consigﬁeri ‘ Presenti | Assenti Consiglieri Presenti
MARINO Pasquale = LONGO Francesco 5
PAOLINO Paolo 51 VALLETTA Angelo 2!
SCAIRATI Vito ' | IMONZO Vincenzo >t
MAURO Gabriele =1 |CARAMANTE Carmine Ed
BARLOTTI Raffacle  |2° TRONCONE Giuseppe Antonio | ' | .
DE RISO Domenico > MAURO Giuseppe !
CASTALDO Giuseppe |- MAZZA Pasquale 21
RICCI Luigi 51 VOZA Roberto ) 2l
MARANDINO Leopoldo |21 VICIDOMIN! Maria =
IANNELL! Antonio &l RAGNI Nicola 2\
FRANCIA Rosario i
Sono presenti gli assessori: TARALLO, CIUCCIO, DI LUCIA, Consiglieri

GUGLIELMOTTL
Presenti n. {-‘"
Assenti n. Lf-

Risultato che gli intervenuti sono in numero legale, assume la presidenza il Sig. Paolo Paolino, nella
sua qualita di Presidente del Consiglio

Assiste con le funzioni di segretario verbalizzante il Segretario Generale, dr. Andrea )’ Amore..

La seduta & pubblica.




Rientrano i consiglieri Mauro Gabriele, Mazza,
Relaziona sull’argomento il consigliere Monzo.
IL CONSIGLIO COMUNALE

Visto che con Decreto Legislativo 30/12/1992 n. 504, a decorrere dal 1993, & stata istituita
I'Imposta Comunale sugli Immobili (I.C.I.) e che il presupposto dell’Tmposta & il possesso
di fabbricati, di aree fabbricabili e di terreni agricoli, siti nel tetritorio comunale a qualsiasi
uso destinati.;

Considerato:

1) che per i fabbricati iscritti in catasto il valore & costituito da quello che risulta
applicando, all’ammontare delle rendite che risultano in catasto, i moltiplicatori
previsti dalla legge;

2) che per i fabbricati non iscritti in catasto, il valore & determinato con riferimento alla
rendita dei fabbricati similari; _

3) che per i terreni agricoli il valore & costituito da quello che risulta applicando
all’ammontare del reddito domenicale, risultante in catasto un moltiplicatore pari a
75,

4) che per le arece fabbricabili il valore & costituito da quello venale in comune
commercio al 1° Gennaio dell’anno di imposizione, avendo riguardo alla zona
territoriale di ubicazione, all’indice di edificabilita, alla destinazione d’uso consentita
, agli oneri di eventuali lavori di adattamento del territorio, necessari per la
costruzione, ai prezzi medi rilevati sul mercato della vendita di aree aventi analoghe
caratteristiche; B

Considerato che questo Comune ¢ dotato di P.R.G., regolarmente approvato, e che,
pertanto, le aree edificabili sono quelle che, nel detto strumento urbanistico, sono destinate
alla edificazione ed individuate come zone B1, B2, B3, B4, C, D, F, G ed H, oltre a quelle
che, in altre zone sono state interessate dal rilascio di concessioni edilizia o permesso di
costruire per la realizzazione di fabbricati NON RURALI

Considerato che ai sensi degli articoli 52 e 59 del D.Lgs 15 dicembre 1997, n.446, & stato
approvato il regolamento che disciplina P’applicazione dell’ICI , delibera di C.C.105 del
31/10/1998, come modificato con del. di C.C. n. 33 del 19/4/2005;

Considerato che i criteri da adottare per la determinazione della base imponibile delle aree
fabbricabili non ¢ determinabile con criteri automatici di calcolo pertanto si pud prestare a
margini di opinabilita piti 0 meno ampi;

Ritenuto che al fine di limitare il pill possibile i margini di tale opinabilita, da parte
dell’ufficio che dovra gestire I’imposta appare opportuno e necessario determinare, a partire -
dall’1.1.2009, preventivamente i valori di base delle aree fabbricabili fermo restando che
detto valore € quello venale in comune commercio, come stabilito dal comma 5 dell’articolo
5 del Decreto Legislativo n. 504 del 30 dicembre 1992, anche se non si fa luogo ad
accertamento di loro maggiore valore, nei casi in cui I'imposta Comunale sugli Immobili
dovuta per le predette aree risulti tempestivamente versata sulla base di valori non inferiori
a quelli stabiliti nella tabella allegata alla presente deliberazione, con un margine di
opinabilita del 20% in pit 0 in meno;

Vista la propria precedente delibera n. 32 del 19/4/2005, con la quale si stabilivano i valori
base, ai fini delI’ICI sulle aree fabbricabili per gli anni 2005 e succ.vi;

Visto il regolamento edilizio, il P.R.G. e i grafici allegati;

Vista la relazione e la tabella dei valori di base a mq predisposta dal Resp.le dell’Ufficio
Tecnico Comunale;

Sentito I'intervento del Presidente che precisa di stabilire i valori a partire dall’1.1.2009;
Visti i pareri:

Del responsabile dell’Ufficio Tecnico;

Del responsabile dell’Ufficio Tributi;

Del Responsabile dell’ Ufficio di ragioneria;




Rientrano i consiglieri Mauro Gabricle, Mazza.
Relaziona sull’argomento il consigliere Monzo.
[L CONSIGLIO COMUNALE

Visto che con Decreto Legislativo 30/12/1992 n, 504, a decorrere dal 1993, & stata istituita
I’Imposta Comunale sugli Immobili (L.C.I.) e che il presupposto dell’Imposta & il possesso
di fabbricati, di aree fabbricabili ¢ di terreni agricoli, siti nel territorio comunale a qualsiasi
uso destinati.;

Considerato:

1) che per i fabbricati iscritti in catasto il valore & costituito da quello che risulta
applicando, all’ammontare delle rendite che risultano in catasto, i moltiplicatori
previsti dalla legge;

2) che per i fabbricati non iscritti in catasto, il valore & determinato con riferimento alla
rendita dei fabbricati similari; ,

3) che per i terreni agricoli il valore ¢ costituito da quello che risulta applicando
all’ammontare del reddito domenicale, risultante in catasto un moltiplicatore pari a
75,

4) che per le aree fabbricabili il valore & costituito da quello venale in comune
commercio al 1° Gennaio dell’anno di imposizione, avendo riguardo aila zona
territoriale di ubicazione, all’indice di edificabilita, alla destinazione d’uso consentita
, agli oneri di eventuali lavori di adattamento del territorio, necessari per la
costruzione, ai prezzi medi rilevati sul mercato della vendita di aree aventi analoghe
caratteristiche; -

Considerato che questo Comune & dotato di P.R.G., regolarmente approvato, e che,
pertanto, le aree edificabili sono quelle che, nel detto strumento urbanistico, sono destinate
alla edificazione ed individuate come zone B1, B2, B3, B4, C, D, F, G ed H, oltre a quelle
che, in altre zone sono state interessate dal rilascio di concessioni edilizia o permesso di
costruire per la realizzazione di fabbricati NON RURALI

Considerato che ai sensi degli articoli 52 e 59 del D.Lgs 15 dicembre 1997, n.446, & stato
approvato il regolamento che disciplina 1’applicazione dell’ICI , delibera di C.C.105 del
31/10/1998, come modificato con del. di C.C. n. 33 del 19/4/2005;

Considerato che i criteri da adottare per la determinazione della base imponibile delle aree
fabbricabili non ¢ determinabile con criteri automatici di calcolo pertanto si pud prestare a
margini di opinabilita pitt 0 meno ampi;

Ritenuto che al fine di limitare il pilt possibile i margini di tale opinabilita, da parte
dell’ufficio che dovra gestire I'imposta appare opportuno e necessario determinare, a partire
dall’1.1.2009, preventivamente i valori di base delle aree fabbricabili fermo restando che
detto valore & quello venale in comune commercio, come stabilito dal comma 5 dell’articolo
5 del Decreto Legislativo n. 504 del 30 dicembre 1992, anche se non si fa luogo ad
accertamento di loro maggiore valore, nei casi in cui 'imposta Comunale sugli Immobili
dovuta per le predette aree risulti tempestivamente versata sulla base di valori non inferiori
a quelli stabiliti nella tabella allegata alla presente deliberazione, con un margine di
opinabilita del 20% in pit 0 in meno;

Vista la propria precedente delibera n. 32 del 19/4/2003, con la quale si stabilivano i valori
base, ai fini deli’ICI sulle aree fabbricabili per gli anni 2005 e succ.vi;

Visto il regolamento edilizio, il P.R.G. e i grafici allegati;

Vista la relazione e la tabella dei valori di base a mq predisposta dal Resp.le dell’Ufficio
Tecnico Comunale;

Sentito I’intervento del Presidente che precisa di stabilire i valori a partire dall’1.1.2009;
Visti i pareri:

Del responsabile dell’Ufficio Tecnico;

Del responsabile dell’Ufficio Tributi;

Del Responsabile detl’Utficio di ragioneria;




Visto il verbale della competente Commissione Consiliare redatto congiuntamente con la
prevista conferenza di servizio, di cui al comma S dell’art. 13 del regolamento ICI, in data
22/12/2008;

Visto il verbale del Collegio dei Revisori dei Conti;

Ritenuto di dover far propria la proposta del Presidente;

Proceduto alla votazione, presa per appello nominale, che ha dato il seguente risultato,
proclamato dal Presidente: Consiglieri presenti n.19, astenuti n///, votanti n. 19, voti
favorevoli n. 19, contrari n.///;

DELIBERA

1) Stabilire che, a partire dall’01/01/2009, i valori, per metro quadrato, delle aree
fabbricabili del territorio di questo Comune, che I'ufficio potra prendere a base per la
verifica delle dichiarazioni e per gli accertamenti d’ufficio per I'IC1 sono quelli di cui
al prospetto allegato. Per una pit equa imposizione fiscale, con decisione motivata, €
consentito un margine di opinabilita del 20% in piu 0 meno.

2) Aumentare del 30% i valori delle aree gia interessate da Concessione Edilizia o
Permesso di costruire;

3) Di demandare il responsabile del Servizio per gli adempimenti consequenziali;

Con successiva votazione, resa per alzata di mano, che ha dato il seguente risuitato,
proclamato dal Presidente — consiglieri presenti n. 19 astenuti n./// votanti n. 19 voti
favorevoli n. 19 voti contrari n. ///, la presente viene dichiarata immediatamente

esecutiva, al fine di assicurare le attivita istituzionali.



{l presente verbale viene cosi sottoscritto:

I, PRESIDENTE IL SEGRETARIO
F.to Paolo Paolino F.to dr. Andrea D’ Amore

E’ copia conforme all’originale.
Li

11, FUNZIONARIO DELEGATO

ATTESTATO DI INIZIO PUBBLICAZIONE

Si attesta che copia della presente deliberazione viene pubblicata all’ Albo Pretorio di questo
Comune per quindici giormni consecutivi a partire dalla data odierna, ai sensi dell’art. 124, c. 1, del
Dlgs 267/2000. "

g7 GEN. 2009

1L SEGRETARIO
F.to dr. Andrea D’ Amore

ESECUTIVITA’

La presente deliberazione ¢ divenuta esecutivaindata  {} 7 GF{ 70

EAL NS WL

L i sensi dell’art. 134, comma 3, Digs 267/2000.
%ﬂ\ Ai sensi dell’art. 134, comma 4, Dlgs 267/2000.

Li 7 BETL 2009

1L SEGRETARIO
F.to dr. Andrea D’ Amore
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Comune di Capaccio
(Provincia di Salemo)

Settore III: Gestione Territorio — Edilizia Privata — Patrimonio - De-
manio — Commercio — Artigianato — Industria - Informatica

Corse Vittorio Emanuele, 84047 Capaccio (S4)
Tel. +39 (0828) 81.21.11 Faesimile +39 (6828) 821.260 Email:-lavoripubblici@paestum.org

Capaccio, 22/12/2008
Oggetto: Rideterminazione valori minimi dei terreni ai fini del calcolo dell’ICI.

Dovendo quest’Ente procedere all’aggiornamento deila base imponibile per
I’applicazione dei valore delle eree edificabili ai fini ICI si ¢ partito dai valori determi-
nati con delibera di C.C. n. 32 det 19/4/2005, opportunamente adeguati rispetto alle at-
tuali condizioni di mercato.

In merito ai valori venali delle aree edificabili da prendere a base del calcoli
ICI dall’esame di informazioni e notizie tratte dall’andamento del mercato immobiliare
delle Aree Fabbricabili sono emerse alcune variazioni relative alla zona omogenea di
Capaceio Scalo e Laura, mentre appaiono consolidati i valori venali in comune com-
mercio relativi alle altre zone omogenee del territorio comunale. ‘

Pertanto appare opportuno proporre aila conferenza dei servizi e alla compe-
tente Commissione Consiliare , convocata ai sensi del comma 5 deli’art. 13 del rego-
lamento ICI approvato con del. di C.C. n. 10 del 26/3/1999 e s.m.i. i valori venali delle
aree fabbricabili come da allegata tabella, con le modifiche delle valutazioni proposte
per le rettifiche delle valutazioni delle aree fabbricabili di Capaccio Scalo e Laura, re-
stando inalterate le valutazioni per le altre zone omogenee del territorio comunale.

Sostanzialmente i rapporti relativi dei valori di cui ail’allegata tabella, determi-
nati per I’anno 2009, restano pressochg invariati rispetto ai medesimi rapporti dei valori
di cui alla precedente tabella dell’anno 2005 con la sola modifica dovuta
all’attualizzazione, in considerazione dell’evoluzione economica territoriale per le zone
oggetto di aumento, tenuto conto dei valori e delle richieste di mercato delle zone o-
mogenee in cui & stato suddiviso il territorio comunale .

Partendo dai valori medi per i fabbricati, nelle diverse tre zone omogenee, si €
risalito al valore di mercato dei terreni, adottando le normali procedure in uso fra gli
operatori economici di settore.

Dal trattamento dei dati disponibili si & ricavato Pallegata Tabella, che sosti-
tuisce la preesistente del 2005, che si sottopone al vaglio ed approvazione dei compe-
tenti Organi.

11 Responsabile del Settore
Ing, Carmine GREC})
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" "COMUNEDI CAPACCIO

| - _ .. +Provincia di Salerno

1

L USRS

Verbale n.35 del 23 dicembre 2008

Oggetto: Parere in ordine alla fissazione del valore venale
delle aree fabbricabili.

Oggi 23 dicembre 2008, alle ore 11,30, presso 1’ufficio del Servizio Ragioneria del
Comune di Capaccio, si € riunito I’organo di revisione nelle persone del Presidente,
dott.ssa Luciana Catalano e dei componenti, dott. Vincenzo Carrella e rag. Roberto
. Antonio Mutalipassi. '

Il Collegio

-) Visti gli atti predisposti dagli Uffici competenti in ordine alla proposta di
deliberazione di Consiglio Comunale di cui all'oggetto;

-) visto il Testo unico delle Leggi sull’ordinamento degli Enti Locali D.Lgs.
18.08.2000 n. 267,

-} visto l'art, 2, lett. B) del D.Lgs. 30.12.1992, n. 504,

-) visto lo Statuto e il regolamento di contabilit; :

-} visto, altresi, 1 pareri favorevoli dei Responsabili dei Servizi, ognuno per la propria
competenza;

PREMESSO CHE

[ Revisori sono chiamati ad esprimere apposito parere relativamente all’oggetto
succitato, ai sensi dell’art. 109 del vigente Regolamento di contabilita,

esaminata

la. tabella riportante le valutazioni per metro quadro sulla base delia

zonizzazione urbanistica nel piano regolatore generale. .,
Joh
Nl



Tanto sopra premesso, i sottoscritti
REVISORI

esprimono il parere favorevole in ordine alla fissazione del valore
venale delle aree fabbricabili .

Non essendovi altro da deliberare. la seduta si scioglie alle ore 12,00.
Il presente viene trasmesso al Sindaco, al Dircttore Generale, al Segretario

Comunale, al responsabile del Servizio Finanziario ed al responsabile del Servizio
Organi Collegiali.

Capaccio, 23 dicembre 2008

. IL Collegio dei revisori
Dr Luciana Catalano ?X”‘ / //\L

Dr  Vincenzo Carrella k\\, (/J

Rag Roberto Antonio Mutalipassi E)L //;/\ //i AT
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