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Presentazione

Nel 2007, sulla base di esito di elezioni amminisie, si insedia nuova amministrazione comunale,
presieduta dal Sindaco, dott. Pasquale Marino.t@melichiarato del’ Amministrazione é la formanie del
Piano Urbanistico Comunale, in ottemperanza all2R®icembre 2004, n. 16.

L’avvio di attivita formalizzate mirate alla formane del Piano Urbanistico Comunale consegue nel
Febbraio 2008 sulla base di convenzione di inoaric

Le audizioni

Dovendo la Giunta ed il Consiglio enunciare indirizolti alla specificazione della relazione
programmatica fondati su confronto e condivisiagieé successivamente intrapresa una intensa attivit
audizione, svolta tra il mese di Marzo e la prirstisiana del mese di Maggio 2008, resa nota atsave
congrua pubblicizzazione e svolta con la presemtgbgettista incaricato e degli organi di govede
Comune, convocando le organizzazione  socialiturall, economico-professionali, sindacali ed
ambientaliste.

Martedi 18 Marzo 2008 si e intrapresa assembleasounio state invitate le Associazioni dei
Consumatori.

Martedi 1° Aprile 2008 si € intrapresa assemblés@uoo state invitate le Associazioni Ambientaligite
Touring Club Italiano, il Cai.

Giovedi 3 Aprile 2008 si & intrapresa assembleaano state invitati gli operatori tecnici (la tén

Martedi 8 Aprile 2008 si € intrapresa assemble&aono state invitati gli Ordini Professionali.

Giovedi 10 Aprile 2008 si e intrapresa assembldasono state invitati gli operatori della ricettivi
turistica, della ristorazione, e dei correlati sarv

Giovedi 17 Aprile 2008 si € intrapresa assembléaauoo state invitati gli operatori del commerago,
della zootecnia.

Lunedi 21 Aprile 2008 si € intrapresa assembleasono state invitati gli enti territoriali e funziale
coinvolti nella responsabilita di definizione deW&S, Valutazione Anbientale Strategica, allegatb Euc,
quali 'ASL, I'Autorita di Bacino, ecc.

Martedi 22 Aprile 2008 si € intrapresa assembléaanp state invitate le Associazioni Sindacali.

Giovedi 24 Aprile 2008 si € intrapresa assembléaanp state invitate le categorie professionali

Martedi 29 Aprile 2008 si € intrapresa assembleéa@oo state invitate le istituzioni scolastiche.

Giovedi 15 Maggio 2008 si e intrapresa assembledical@a specificamente agli operatori del
comprensorio costiero tra Foce Sele e Varolato.

Venerdi 9 Maggio si € svolta presso gli Uffici posti alla formazione del Ptcp della Provincia di
Salerno diretti dall’arch. Bonarde, riunione di mtioamento indetta su richiesta esplicita del comun

Gli atti conseguenti alle Assemble sono verbalizaatostituiranno allegati alla Relazione Ambidata
allegato del Puc. Le riflessioni trasmesse nel catslle Audizioni hanno consentito di delineare item
obiettivo, indirizzando deduzioni propositive inerdi nella specificazione degli Indirizzi.

prof. F. Forte, Comune di Capaccio — Paestum (8ajazione del Puc
Valutazione Ambientale Strategica, Rapporto Prelame, ..o aenes Presentazione



Struttura del Rapporto Ambientale

Nella tabella di seguito € riportato l'indice detligendo Rapporto Ambientale, rispetto al quale ad
ogni capitolo é affiancata la corrispondente infazione richiesta dall’Allegato | della direttiva

2001/42/CE elo all’allegato 1V del Dlgs 4/08.

Rapporto Ambientale

Allegato | della dir 2001/42/CE e/o allegato IV del
Dlgs 4/08

Introduzione

Tomo | - Parte Prima - Gli indirizzi
- 1. Sintesi degli “Indirizzi” del Consiglio Comurale

a) illustrazione degli obiettivi principali del pia o
programma

Tomo | - Parte Prima - Gli indirizzi
2. | riferimenti territoriali del progetto di Puc e la
modernizzazione infrastrutturale

a) illustrazione del rapporto del PUC con altri
pertinenti piani o programmi;

Tomo | - Parte Seconda - La Relazione Programmaticabiettivi,
e la proposta di contenuti del Puc

3- Le intenzionalita programmatiche, la valorizzazone del
patrimonio culturale: il patrimonio paesaggistico

4 - Le decisioni strategiche incidenti nella formalella struttura
territoriale, e degli insediamenti

4.1 Le specifiche riflessioni sulle scelte di asseperate in
relazione ai valori paesaggistici riscontrati

h) sintesi delle ragioni della scelta delle altérea
individuate e una descrizione di come & stata
effettuata la valutazione,

Tomo | -Parte Seconda - La Relazione Programmaiic
obiettivi, la proposta di contenuti del Puc, indic#ori per la
valutazione ed il monitoraggio

1 - La forma del piano urbanistico comunale: il regme
immobiliare compensativo nella trasformazione urbarstica

2 - Dimensionamento

5. Contenuti programmatici delle disposizioni strdturali

5.1. Le intenzionalita programmatiche : La disici@ldelsuolo
agricolo mirata alla valorizzazione

5.2. Le intenzionalita programmatiche: le politichaygerite per la
formazione del Pucsli invarianti

5.3 L'insediamento esistente ed il recupero

5.4L'innovazione

5.5. Il potenziamento della dotazione di spaziljhich attrezzature
di ruolo comunale e di integrazione degli insediatne

5.6. | complessi insediativi di recente configucend, tra recupero,
riqualificazione, rafforzamento.

5.7 | comprensori del mare, tra riqualificazioneforzamento
degli usi del suolo

5.8 La spiaggia

5.9.La riqualificazione dei nuclei insediativi dicinella — S. Venere

5.10 La riqualificazione della direttrice viariarp&gropoli, la Via
Sterpina

5.11 La pineta costiera

5.12 Il rafforzamento dei borghi: Gromola - Spinaz

5.13 Lariqualificazione dei nuclei di Ponte Badz- Sabatella.

5.14 Il comprensorio collinare

5.15 Nuove unita di produzione al confine con Gite

5.16 Il territorio montano

5.17 La tutela delle fragilita attraverso le zowemative del tipo
“Ey

5.18 La verifica dimensionale

5.19 Conclusione

ALLEGATO CARTOGRAFICO: P — Programma delle dispdsiz
strutturali del PUC

a) illustrazione dei contenuti, degli obiettivi peipali
del piano o programma

prof. F. Forte, Comune di Capaccio — Paestum (8ajazione del Puc

Valutazione Ambientale Strategica, Rapporto Prelare,

.............................. Presentazione




Rapporto Ambientale

Allegato | della dir 2001/42/CE e/o allegato 1V del
Dlgs 4/08

Tomo | -Parte Seconda - La Relazione Programmaiic
obiettivi, la proposta di contenuti del Puc, indic#ori per la
valutazione ed il monitoraggio

6. Quadro Programmatico. Sintesi ed indicatoriogisnibilita del
PUC

6.1 Finalita generali

6.2 - Approccio programmatico e scelte, finalithiettivi del PUC

6.3 - Politiche trasversali

6.4 - Politiche territorializzate. Obiettivi nelbl®mponenti territoriali

6.5 - Politiche territorializzate. Presumibili intpa indicatori

6.6 - Indicatori di sostenibilita del PUC

f) possibili effetti significativi sull’'ambiente,
compresi aspetti quali la biodiversita, la popalag,
la salute umana, la flora e la fauna, il suola;diaa,
I'aria, i fattori climatici, i beni materiali, il @trimonio
culturale, anche architettonico e archeologico, il
paesaggio e l'interrelazione tra i suddetti fattori

g) misure previste per impedire, ridurre e compens
nel modo piu completo possibile gli eventuali dffet
negativi significativi sul’ambiente dell’attuazien
del piano o del programma;

Tomo Il - Parte Terza — Stato della conoscenzad@ueonoscitivo,
stato, impatti e monitoraggio

sezione prima - LA SPECIFICITA DEI FATTORI:

1 Quadri cartografici di riferimento critico con@soo dello stato
attuale del territorio del Comune di capaccio

1.1 - Il sistema istituzionale, elaborati cartogriaf.1 — A.2

1.2 - Il patrimonio culturale di interesse paesatigp, storico,
archeologico ed architettonico, elaborati cartdgr&.1 — B.2

1.3 - Il sistema insediativo, elaborato cartog@afi:-ISR.1
insediamento storico e recente, ad utilizzazioeegdentemente
abitativa o specialistica, come invariante di pcitié pubbliche di
conservazione, recupero, riqualificazione, (scél®.000)

1.4 - Il Sistema Ambientale e la Rete Ecologicabetato
cartografico D-SA
ALLEGATI CARTOGRAFICI della ricognizione
ALLEGATI CARTOGRAFICI di lettura degli impatti

b) aspetti pertinenti dello stato attuale dell’aemte e
sua evoluzione probabile senza I'attuazione delgi
o del programma;

c) caratteristiche ambientali delle aree che pbizet
essere significativamente interessate;

d) qualsiasi problema ambientale esistente, peten
al piano o programma, ivi compresi in particolare
quelli relativi ad aree di particolare rilevanza
ambientale, quali le zone designate ai sensi delle
direttive 79/409/CEE e 92/43/CEE;

b

11°

Tomo Il - Parte Terza — — Stato della conoscenzd@®
conoscitivo, stato, impatti e monitoraggio
sezione seconda - LA COMPONENTE SOCIO ECONOMICA, LE
COMPONENTI AMBIENTALI (QUADRO AMBIENTALE)
A La popolazione e l'evoluzione demografica .
B. La base economica.
C - Descrizione delle Componenti Ambientali
10 Servizi alla persona e salute umana
11 Suolo ed erosione costiera
12 Acqua
12.1 Corpi idrici superficiali
12 .2 Corpi idrici sotterranei
12.3 Ambiente Marino-Costiero
12.4 Servizio idrico integrato
13 Biodiversita ed aree naturali protette
13.1 Il piano di gestione
13.2 La Valutazione di incidenza*
14 Raccolta e smaltimento rifiuti
15.Atmosfera e cambiamenti climatici

c) caratteristiche ambientali delle aree che pbizet
essere significativamente interessate;

E e) obiettivi di protezione ambientale stabilitineello
internazionale, comunitario o degli Stati membri,
pertinenti al piano o al programma, e il modo in cu
durante la sua preparazione, si & tenuto contettli d
obiettivi e di ogni\considerazione ambientale

*NB ai sensi delle Linee guida regionali il
paragrafo 13.2 la Valutazione di incidenza
contiene le elaborazioni preliminari alla
valutazione appropriata in corso di elaborazione
da parte del tecnico incaricato dal comune

Tomo Il - Parte Terza — Stato della conoscenzad@ueonoscitivo,
stato, impatti e monitoraggio

Sezione prima - LA SPECIFICITA’ DEI FATTORI.

2. Le criticita connesse alla ricognizione

h) eventuali difficolta incontrate (ad esempio cae
tecniche o mancanza di know-how) nella raccolta
delle informazioni richieste;

Tomo Il - Parte Terza — — Stato della conoscenzad@®
conoscitivo, stato, impatti e monitoraggio

sezione seconda - LA COMPONENTE SOCIO ECONOMICA, LI
COMPONENTI AMBIENTALI (QUADRO AMBIENTALE)

D - Indicazioni per il monitoraggio ambientale

i) descrizione delle misure previste in merito al
monitoraggio di cui all’articolo 10;

rinviato al rapporto ambientale definitivo

j) sintesi non tecnica delle informazioni di cueal

lettere precedenti.
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ALLEGATI CARTOGRAFICI

ELABORATI CARTOGRAFICI della ricognizione
A — Il sistema istituzionale
- Al — Inquadramento territoriale
- A2 — Stato attuale di diritto dei suoli: a) néglente PRG, inquadramento territoriale; b) nel pidelle Autorita
di Bacino del Sele; b) nel PTC della Provincia dlegno; c) nel piano del Parco del Cilento; n&idiit
interesse comunitario
B — Il patrimonio culturale
- B1 - Patrimonio culturale di interesse paesaggisterritori oggetto di limitazioni ricognitive
- B2 - Beni storici, archeologici, architettonicibeni paesaggistici oggetto di tutela, insediametdoico, siti di
interesse comunitario, siti Unesco.

C.ISR - Il sistema insediativo
D.SA — Il sistema ambientale: la rete ecologica

ELABORATI CARTOGRAFICI di Piano
P- Il programma delle disposizioni strutturali

ELABORATI CARTOGRAFICI di lettura degli impatti

La trasformazione urbanistica
1P-B - La proposta di trasformazione urbanistidgogeno e IL PATRIMONIO CULTURALE
- 1P-Bl - La proposta di trasformazione urbanistieapgano e IL PATRIMONIO CULTURALE: Patrimonio
culturale di interesse paesaggistico, territorieitygdi limitazioni ricognitive (B1)
- 1P-B2 - La proposta di trasformazione urbanistiebpiano e IL PATRIMONIO CULTURALE: Beni storici,
archeologici, architettonici e beni paesaggistiggetto di tutela, insediamento storico, siti diensisse
comunitario, siti Unesco (B2).

1P- D.SA - La proposta di trasformazione urbarastiel piano e il SISTEMA AMBIENTALE: LA
"RETE ECOLOGICA"

La valorizzazione delle risorse
2P-B - La proposta di valorizzazione delle risateépiano e IL PATRIMONIO CULTURALE
- 2P-Bl - La proposta di valorizzazione delle risatsépiano e IL PATRIMONIO CULTURALE: Patrimonio
culturale di interesse paesaggistico, territoriettygdi limitazioni ricognitive (B1)
- 2P-B2 - La proposta di valorizzazione delle risatekpiano e IL PATRIMONIO CULTURALE: Beni storici,
archeologici, architettonici e beni paesaggistiggetto di tutela, insediamento storico, siti dieneisse
comunitario, siti Unesco (B2).
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Parte Prima - Gli indirizzi

1. Sintesi degli “Indirizzi” del Consiglio Comunale
Conclusi detti impegni, ’Amministrazione Comundia specificato gli “Indirizzi Programmatici cui
riferirsi nella progettazione del Puc”, ratificatal Consiglio Comunale il 21 Luglio 2008 con Delifigione
n.65., riconducibili alle seguenti finalita genéral
a) la sostenibilita ambientale e civile (paragraiegli indirizzi)
b) la tutela dell’ identita’ culturale resa compilé con le finalita dello sviluppo economico puttivo,
auspicandosi I'enunciazione di interventi congran da complessiva struttura territoriale che possan
promuovere, oltre che la tutela della identita walle di Capaccio, altresi lo sviluppo economico,
riconoscendo che la mancanza di lavoro costituiscelamentale fattore ostativo all'affermarsi della
sostenibilita civile.
Queste assunzioni ideali hanno condotto a speeitieimatiche, ovvero:
1 - L'attivita ricognitiva concernente i caratteiurimi del comune, naturali, antropici, culturali.
2.- Le zone agricole e la regolamentazione urbiaaidtedificabilita
3 - La forma della struttura dell'insediamento atrso politiche di conservazione, recupero edviarione
negli usi del suolo, perseguendo sostenibilita anthie e civile dello sviluppo auspicato ha corulat
evidenziare politiche riconducibili ai seguenti fehiettivo:
4 - La forma della struttura dell'insediamentoatrso politiche di modernizzazione infrastrutierra
5 - Indirizzi incidenti nel rafforzamento della leggroduttiva locale
6 - Indirizzi incidenti nella forma di piano.
7 - Indirizzi incidenti nella produzione di edil&isociale: il cinquanta per cento della totale priahe
abitativa da indirizzare al perseguimento di quesiettivo.

| connotati delle tematiche sono riconducibili aési di seguito riportate.
1.1 - Indirizzi incidenti nell'attivita ricognitiva concernente i caratteri plurimi del comune, naturd,
antropici, culturali (parag. 2 degli Indirizzi)

Le decisioni concernenti la tutela ed uso del suetmnciate nel Puc dovranno fondarsi su
“ricognizione accurata dei connotati del territodbomunale”, cui ricondurre le valutazioni qualiatiche
caratterizzeranno la Relazione Programmatica, le pcaposizioni dovranno tendere a perseguire la
sostenibilith ambientale e civile, I'equita distiva, la correlazione interistituzionale e la @pficazione.

La complessita dei valori presenti nel territormmunale ne caratterizzano l'identita, archeologica,
storica, paesaggistica, socio economica, insediatstituzionale. L’identita &€ sancita dalle dighzioni di
interesse pubblico delle differenziate politichetdiela legittimate, di paesaggio, archeologiauradita,
rischio.

1.2.- La regolamentazione urbanistica: I'edificabilta nelle zone agricole
Si sollecita la conferma delle disposizioni detddaéia LR n. 14/1982.

1.3 - Indirizzi incidenti nella forma della struttura dellinsediamento attraverso politiche di
conservazione, recupero ed innovazione degli insadienti

Il PTR per il Sistema Locale Magna Grecia, e qupet il comune di Capaccio, individua potenzialita
positive nelle :

- “attivita produttive per lo sviluppo agricolo”,

- “attivita produttive per lo sviluppo turistico”;

- “riqualificazione della costa”;

- “valorizzazione del patrimonio culturale e del pagEHO”.

I Puc dovra di conseguenza valorizzaze l'denstarico archeologica ed altresi ‘“l'identita
paesaggistica percepibile”, e quindi la forma dailesthe qualifica il paesaggio, ricercando le iicgtioni di
tali obiettivi anche laddove si porranno temi ofovet da perseguire attraverso la “costruzione doviu
paesaggi”.
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L'ispirazione a promuovere sostenibilita ambientaleivile dello sviluppo auspicato ha condotto ad
evidenziare politiche riconducibili ai seguenti ferhiettivo:

1.3.1 - Valorizzazione del patrimonio archeologicaturale, e paesaggistico

Si é sollecitata negli Indirizzi la specificaziordd azioni idonee a valorizzare il patrimonio
archeologico, culturale, e paesaggistico, con @splconsiderazione dell'efficacia della disciplidiauso,
intervento ed attuazione concernente il territduielato. Si e sollecitata specifica attenzioneuddato alla
“fascia di protezione delle mura della citta gréc@20/1957)"; e dall'altro al “Sito Unesco”. Si @tresi
auspicata la specificazione di congrue relaziolledree di parco con I'area archeologica di Hergiva, e
I'articolato sistema di beni archeologici singoli.

1.3.2 - Valorizzazione del patrimonio naturalistie della rete ecologica

In coerenza con gli Indirizzi sanciti nel “Piano riioriale Regionale”, andranno approfonditi i
connotati della rete ecologica che si strutturateeltorio comunale, ricercandone le modalita appiate di
tutela e valorizzazione.

1.3.3 — Cultura della natura e dell’antropizzazione

Andranno approfondite le azioni che assicurinddttif/a realizzazione del sistema dei parchi urpani

con specifico ruolo da attribuire al .

- il parco del Monte Carpazio

- il parco urbano costiero, su area di sedime giéepipe del demanio pubblico.
- il “parco della memoria”, riferito agli eventi d&€943.

L’attenzione specifica alle attivita agricole e mniche ed alle attivita specialistiche ricettinsediate
nelle aree di parco dovra consentire la compagbdell’efficace tutela con il consolidamento prtitho,
auspicato nelle politiche pubbliche in corso.

Verra prevista la genesi del "Museo della cittdeé territorio”, mirato alla costituzione del fondd
documentazione delle scelte di progettazione, &sse secolo ventesimo, rafforzando a tale scapicérca
archivistica. A tale scopo potrebbe volgersi ilsoudell’'unita edilizia gia ex tabacchificio, sita Cafasso,
ovvero in insediamento gia testimonianza perceapidhilsignificative stagioni della recente stori@amistica
comunale.

1.4 - Politiche di conservazione e recupero degfisediamenti, archeologici, storici e recenti.

Si € auspicata |I' enunciazione di incisiva diseglrbanistica che consenta attraverso una defaiione di
recupero la risoluzione delle contraddizioni cheistontrano negli esistenti insediamenti ad ustato o
specialistico - ricettivo, produttivo e commerciale

1.5 - Politiche incidenti nella forma della struttua degli insediamenti (paragrafo 10 degli Indirizz),
dedotta dalle seguenti innovazioni:

- rafforzamento del nucleo insediativo di Capaccial&cda assumere quale polaritd dominante della
forma della struttura insediativi, rafforzando @relazioni nella direttrice sud (Via Magna Grgcia
con Borgonuovo — Cafasso; nella direttrice esin Bettifilo; nella direttrice ovest (Viale della
Repubblica) con il polo la Laura; e nella diretrizord (Via delle Rose).

- riqualificazione dei tre comprensori turistici dest foce Sele-Varolato; la Laura; Torre-Licinella
Sterpinia;

- riqualificazione diffusa dei nucleo insediativoldtinella-S. Venera,
- recupero calibrato dei borghi fondati attraversof@ma agraria;
- azione conservativa ed innovativa concernenteiltro storico collinare;

- polo produttivo meridionale, in correlazione cdndediamento e le previsioni elaborate in comune
di Giungano;

- centri di servizio delle vie del mare e dell’aria;

- attrezzature sportive volte a conformare “la ailegyli sport” ( impianti, campo di golf, sport eqtres
e dellacqua, centro commerciale, abitazioni) coaalizzazione in siti di Cannito, nelle pendici
collinari del quadrante meridionale;

- strategia dei parchi magneti attrattori: archeaognaturalistico agricolo, delle acque del Satisite
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acque del Sele e del Solofrone; collinare stotiatanico costiero;

- rete di parchi urbani quali attrezzature calibrddéestandard, e tra questi del parco della memoria,
riferimento simbolico agli eventi del 1943;

- destinazione musseale det tabacchificio di Cafasso;

- percorsi montani di traking ed escursionismo cotatirnelle aree comunali partecipi del Parco
Nazionale del Cilento.

- Rete pedonale e ciclabile correlata alla pinetéieas alla rete di canali, alla rete di parchi;
- Innovazioni infrastrutturale plurime.

1.6 - Indirizzi incidenti nella forma della struttura dellinsediamento attraverso politiche di
modernizzazione infrastrutturale;

La futura infrastrutturazione dovra promuovere rali¢ive modalita di accesso al quadrante cilentano
della Regione, che attenuino le implicazioni conseg all’attraversamento del territorio comunale,
privilegiando nuove tratte di rete stradale ad ametsto collinare, ed evitando ulteriori segmentaiziei
piano pestano.

Dovra altresi razionalizzare la rete di ruolo le¢aisolvendo rapporti impropri sedimentatisi tedori
culturali ed articolazione di rete; potenziandederelazioni tra le polarita urbane ove si conddiugterta di
servizi alla popolazione ed all'utenza turistigggrarchizzando la rete viaria costiera tra Varofata Laura -
Licinella. Dovra in tale quadro risolvere le comlmiizioni che si riscontrano nei servizi infrastmugtle alla
balneazione, configurando
- l'articolazione dei circuiti costieri nella natlita, volti a promuovere locali “promenade” néfefenziati
comprensori di Varolato, Laura, Licinella.

- il “centro servizi di accesso alle vie del mated foce Sele e Varolato, con previsione di “p@tsecco” in
localita della costa comunale, e dotazione di atise“campo boe”, mirato al potenziamento dei igealla
nautica.

Dovra promuovere incremento di attrattivita atéao:

- riformulazione delle relazioni tra viabilita eldoarco archeologico di Paestum, comportante siaigsione
delle tratte di viabilita adiacenti alle mura, esé delle aree pe la costituzione della rete dielabpedonale;
che riarticolazione che consenta percorsi tanggtitinsediamenti di Licinella e S. Venera.

- innovative modalita di relazioni tra il patrimanstorico collinare (Madonna del Granato, Casteill@aput
Aquae) e la sottostante pianura (Pietrale) attsmveabinovia.

- il “centro servizi di accesso alle vie dell'dri@onfigurato da “eliporto” che consenta corretadicon il

nuovo aeroporto di Pontecagnano.

Dovra perseguire la riqualificazione della trattdrastrutturale e dei correlati insediamenti a
prevalente uso commerciale consolidatisi tra P@#dzzo e Sabatella, contribuendo al rafforzar®lled
attivita specialistiche di Ponte Barizzo — La Filasediamento Pip) e della nuova localizzazionevtercato
Ortofrutticolo.

Il potenziamento del porto di Agropoli va inter@iet quale opportunita di sostegno ai servizi deé
turistica del comune, come gia ratificato dalle## sottoscritte.

Le nuove tratte di viabilita dovranno tipologicamrdaratterizzarsi, mirando alla genesi di attrezeat
immerse nell’ambiente naturale attraverso gli &hesnti dello spazio complementare (fasce di sareémto,
pista pedonale e ciclabile, spartitore arboratdreé) ecc. ).

1.7 - Indirizzi incidenti nel rafforzamento della base produttiva locale.

1.7.1 - Distribuzione commerciale.

- Delocalizzazione del Mercato Ortofrutticolo.

- Potenziamento dell’attrazione commerciale debRbICapaccio Scalo.

- Acquisizione di attrezzature per la distribuziamenmerciale nei nuclei insediativi esistenti o seguenti a
trasformazione urbanistica.

- Ammissibilita della destinazione ad uso comméecdei piani terra delle unita edilizie localizzétego le
strade comunali, con I'obiettivo di contenere lii@mento registrato dei fitti attraverso innalzamendi

opportunita di localizzazione.

- Conferma di previgenti destinazioni d’uso.
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- Ammissibilita della destinazione ad uso comnadecdi strutture diffuse minori.

1.7.2 - Laricettivita.

Il consiglio auspica :

- riqualificazione ammissibile delle attuali strugwron incremento di consistenza ed offerta;

- rafforzamento della ricettivita attraverso nuoveanpunita , correlate allo storico insediamentatieos ,
ed all'insediamento storico;

- Integrazione tra attivita ricettive, commercialjtative, ed attrezzature sportive e dei parchaaérso la
disciplina dei comparti.

In tale contesto si potranno contemperare le ez@entutela proposte nella disciplina normatieh d
Ptcp della Provincia di Salerno, con la necessitaudvi usi finalizzati al miglioramento ed al poamento
della ricettivita turistica, con specifico riferimg@® al comprensorio costiero di Foce Sele-Varolatyra,
Licinella-S. Venera; al polo turistico meridionatensolidatosi nei luoghi della Sterpina. Si ritiectee |l
rafforzamento di questa componente possa persegp&sando attraverso il consolidarsi di usi urdango
la direttrice stradale di correlazione con Agropéindra previsto la dotazione di offerta ricettivella fascia
pedecollinare, mirata dall’opportunita di attenul@réensioni di uso nel comprensorio costiero witdla.

1.7.3 - La produzione di beni

Si sollecita attenzione alle opportunita di recopael patrimonio urbanistico ed edilizio esisteate
della attivita di produzione correlate; al vigefi@no di Insediamento Produttivo connesso a paerento
commerciale delle opportunita site tra Ponte Barizz Sabatella, ed alla previsione di insediamento
produttivo nel quadrante meridionale in correlagigon le previsioni in atto nel comune di Giung&sio.

1.7.4 - Indirizzi incidenti nella produzione di kizia sociale.

- Si raccomanda che la previsione individuata e lpzala di nuova edilizia ad uso abitativo venga
destinata per aliquote che si approssimeranno iagtienta per cento” alla produzione di edilizia
abitativa “sociale”).

1.8 - Indirizzi incidenti nella forma di piano

Si promuove specifico riferimento, nella definizeodelle regole sancite attraverso il Puc, al raalo
attribuire all'attuazione fin dalla progettazionel dPuc, perseguita attraverso i comparti. (art.cdmma 2,
della LR 22 Dicembre 2004, n, 16 “ nel caso diattane di un comparto da parte di soggetti priggationo
essere preventivamente ceduti a titolo gratuitcoahune, o ad altri soggetti pubblici, gli immolkecessari
per la realizzazione nel comparto di infrastruttiattrezzature, aree verdi, edilizia residenzialblgica e
altre opere pubbliche o di interesse pubblico, ctmpalizzate dal comune attraverso il Puc”. La piigs
cessione verra bilanciata dall' attribuzione diac#d media di utilizzazione edificatoria esteskingdra
superficie territoriale del comparto o ambito, timdzzato da molteplici zone funzionali. Il proroo potra
utilizzare la capacita media operando su supdditiiarie destinate ad usi funzionali appetibédl mercato.
Dette capacita saranno specificate nel Puc nebiapettiva di ottimizzare obiettivi pubblici, ed etivi
finanziari privati, sulla base dei caratteri posimali delle zone.

L'ammontare di aree selezionate per spazi pubdhtiera risultare idoneo a soddisfare il fabbisogno d
aree pubbliche volte alla localizzazione delle eaizature, nonché alla promozione di usi di interess
pubblico. Raccomanda pertanto di vagliare la jpilgsi di pervenire all'acquisizione delle aree essarie
alla formazione del sistema degli spazi pubblicomiendo al procedimento compensativo di cui dll'ad
della LR 22 Dicembre 2004, n. 16

1.9- La sicurezza dal rischio, idrogeologico e dasna

Il Puc si ritiene che debba perseguire la sicuredah rischio, idrogeologico e da frana, con
enunciazione di disciplina urbanistica dedottaedpliescrizioni di cui al Piano Stralcio redattol'daitorita
di Bacino, che assicuri la promozione di intervertiti ad attenuare il rischio e la vulnerabilit&gdi
insediamenti.

1.10 La sintesi degli “Indirizzi”

prof. F. Forte, Comune di Capaccio — Paestum (Bapazione del Puc
Valutazione Ambientale Strategica, Rapporto Prelare, ..............ccoovviiviiiiiiiii e Tomol - Parte 1/4



L’Amministrazione ha proposto una efficace sintdegli Indirizzi redigendo Quaderno di Sintesi,
articolato in quattro Schede, che si riproduceadtrso le allegate immagini.

Attraverso laScheda 1si esplicita sinteticamente il contenuto degliitizdi, con riferimento : a) alle
Norme Tecniche del futuro Puc; b) al ruolo da lattirie ai vincoli sovraordinati; c) alla disciplikelle zone
agricole; d) alla zona rossa (a fragilita idroggada); e) alla fascia pinetata.

Attraverso laScheda 2si esplicita sinteticamente il contenuto degliitizdi, con riferimento : alle
attivita alberghiere esistenti; b) ai nuovi insedkenti turistici; all’albergo diffuso.

Attraverso laScheda 3si esplicita sinteticamente il contenuto degliilizdi, con riferimento : al
nucleo urbano; b) ai borghi; c) alle infrastruttgemerali ed opere pubbliche da prevedere.

Attraverso laScheda 4si esplicita sinteticamente il contenuto degliitizdi, con riferimento a
Capaccio Capoluogo.

Gli “Indirizzi dettati dal Consiglio Comunale” ilirati nelle Schede sono riconducibili ai seguenti
temi obiettivo, concernenti:

- il ruolo dei vincoli sovraordinati, con riferimtmalla disciplina del territorio agricolo (Scheb

- le attivita ricettive e decisionalita urbanisti&@cheda 2);

-la “modernizzazione infrastrutturale ed il sistermsediativo”, anche con riferimento alle prewvisio
enunciate nel “Piano Territoriale Regionale” e latdp provinciale (Scheda 3);

- la valorizzazione dell'identita culturale e paggatica, in conformita ai criteri dettati dal PTpger il
sistema Magna Grecia.

- “la forma della struttura dell'insediamento”, s@guente dal ruolo delle componenti del sistemediasivo,
e degli interventi evidenziati volti a rafforzatadcessibilita e la base produttiva locale (Sch&da

SCHEDA 1 Sintesi degli Indirizzi dettati d
P ” 8 LR 16/04 Consiglio Comunale attraverso

a) Norme tecniche di attuazione del P.U.C. - art. 23, punto 8, L.. .
1l Consiglio esprime la volonta di pervenire ad una razionale riduzione e semplificazione delle Delibera n. 65 del 21 LUgl

Norme Tecniche di Attuazione, in modo da favorire una maggiore comprensibilita delle stesse in 2008, Scheda 1
fase di applicazione.

b) Vincoli di Piano o )
1l Consiglio esprime la volonta che siano previsti esclusivamente i vincoli che scaturiscano da
norme e leggi di carattere regionale e nazionale.

¢) Disciplina Aree Agricole

Gli Indirizzi Consiliari hanno indicato 1’opportunita di conformarsi alle norme contenute nel vigente
PRG, nel quadro della L. R. n. 14/1982, confermate dalla L. R. n. 16/2004.

Gli stessi Indirizzi hanno posto ’esigenza di venire incontro alle crescenti necessita del settore
zootecnico. Dal calcolo delle volumetrie, nelle zone E1- E2, andrebbero esclusi i paddock per
allevamento zootecnico. :

d) “Zona Rossa” :

Si & posta I’esigenza sulla necessita di riconsiderare le zone gid ricadenti nella cosiddetta “zona
rossa” (a fragilita idrogeologica). Nell’ultimo triennio sono stati effettuati ingenti lavori di messa in
sicurezza degli argini del fiume Sele e del fiume Solofrone, tali da determinarne un ridisegno assai
meno restrittivo.

e) Fascia Pinetata

Anche la pineta costiera del comune, come le aree boschive del monte Soprano e del monte Sottano,
potranno contribuire alla creazione di un turismo leggero, fondato sull’escursionismo, sulla visita
naturalistica e sull’allevamento di una particolare fauna. Nella pineta comunale dovrebbe essere
possibile dar vita ad attivita turistiche fondate sul tempo libero e collegate con attivita culturali e
ricreative. E possibile prevedere la realizzazione di attivita plurime/integrate connesse alle attivita
esistenti sulla costa.
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SCHEDA 2

a) Attivita alberghiere esistenti

La delibera consiliare 65/08 si ¢ snodata intorno ad un punto focale: la riqualificazione e
connotazione turistica dell’intero territorio di Capaccio Paestum. Si & espressa la volonta che gli
edifici esistenti che siano gid destinati ad attrezzature ricettive turistiche, quali villaggi turistici,
alberghi e pensioni, come tali classificati dalle norme regionali e nazionali vigenti in materia, nelle
zone-in cui il Puc prevede insediamenti alberghieri, nelle quali sia stato gia superato I’indice di
edificazione fondiaria di zona, potranno ottenere un ampliamento volumetrico “una tantum”, anche
in deroga alle specifiche norme di zona per quanto concerne il numero massimo di camere e i
parametri di edificazione, nella seguente misura, una tantum rispetto al volume esistente:

non superiore al 25% del volume esistente. Gli ampliamenti devono essere riferiti al volume della
struttura ricettiva esistente, gia destinato ad attivita turistica alla data di adozione del Puc, e saranno
utilizzati per integrare i posti letto esistenti. In ogni caso, devono essere rispettate le prescrizioni
particolari previste dall’art. 24 paragrafo 76 N.A Prg, dall’art. 27 a pagina 89 e per gli interventi i
seguenti parametri di edificazione:

(Sc) Sf=1/4;

H)=12,50 m;

(Dc) =5,00 m;

(De) = 10.000 m;

(Ds) = 10,00 m.

Va fatta salva la facolta dell’ Amministrazione comunale di imporre diversi allineamenti in ragione
di allineamenti esistenti e salvo maggiori distanze di Puc.

b) Nuovi insediamenti turistici

In un contesto come I’attuale, caratterizzato dall’internazionalizzazione del turismo e dalla
globalizzazione dell’economia, si richiedono nuove ricettivita, nuove e moderne strutture turistiche
di eccellenza, capaci di fornire risposte adeguate alla domanda delle correnti turistiche. Non pud
non evidenziarsi che le condizioni oggettive per nuovi insediamenti di eccellenza, che rispondano
alle esigenze delle correnti turistiche interessate e alle peculiarita turistiche del territorio, devono
essere prevalentemente presenti nelle aree costiere retrostanti la fascia pinetata.

¢) Albergo Diffuso

Per le zone del territorio comunale retrostanti la fascia costiera, a partire dal Capoluogo ¢ dagli altri . . . L .
borghi rurali e urbani, si & posto, negli indirizzi programmatici, prioritariamente, il problema del Sintesi degli Indirizzi dettati
rilancio del loro tessuto urbano interno e la valorizzazione dei tanti splendidi casali, abbandonatie  dal Consiglio Comunale
diffusi nelle aree rurali. ;

Si & pertanto configurata una concezione di “albergo diffuso” in cui si intrecciano le attivita attuali attraverso l.a Delibera n. 65
da riqualificare, gli edifici © i casali citati da recuperare, il turismo rurale o naturalistico da  d€l 21 Luglio 2008,

sostenere, i nuclei di elevata qualita architettonica da recuperare, in funzione delle nuove esigenze ~Scheda 2

ricettive anche culturali/congressuali/sportive.

Detto questo, chiaro & che il progetto dello sviluppo turistico del nostro comune passa attraverso la

realizzazione di nuovi complessi turistici diversificati, graduali e stellari nella piana, promuovendo

le condizioni urbanistiche per la creazione di un’articolata rete di attivita agrituristiche e di turismo

rurale che potranno rappresentare il modo di incentivare il soggiorno e le vacanze di campagna,

promuovere il consumo e la vendita delle produzioni agricole tipiche locali. L’interconnessione del

turismo archeologico e storico con il turismo “dell’albergo diffuso” a diffusione “stellare” assume

un particolare significato per la vendita dei prodotti agricoli tipici e dei prodotti dell’artigianato, per

consumi connessi alla presenza turistica e per vendita sui mercati urbani. Consentire la diffusione

“stellare” del turismo e la creazione “dell’albergo diffuso” rappresenta una scelta di rilevante

importanza per la creazione di flussi turistici “non poveri” fuori stagione.
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SCHEDA 3

a) Il nucleo urbano

Nell’ambito del progetto citta, Capaccio Scalo deve porsi come nucleo baricentrico del territorio
comunale, rinforzato e rinsaldato, lungo le diverse direttrici, con Rettifilo-Capo di Fiume, con
Borgo Nuovo e con Laura, sbocco naturale di ricongiungimento della citta con il mare.

Capaccio Scalo deve essere riordinata e valorizzata con un centro servizi e I’allocazione di un
futuro polo direzionale per nuove funzioni e piu forti connotazioni.

b) I borghi

Prevedere il riordino, la riqualificazione e lo sviluppo dei borghi attraverso servizi, opere di
urbanizzazione, infrastrutture di collegamento tra gli stessi, edificazioni di lotti interclusi,
sopraelevazioni (soluzione planovolumetrica), ampliamenti, adeguamenti tecnici ed igienico
sanitari.

c) INFRASTRUTTURE GENERALI ED OPERE PUBBLICHE

Interventi infrastrutturali ed opere di urbanizzazione primaria e secondaria in funzione del riordino,
del riequilibrio e dello sviluppo degli attuali insediamenti di Capaccio Scalo-Borgonuovo/Cafasso-
Rettifilo/Capo di Fiume. Nel contesto del “Progetto Citta” devono essere previsti:

1) la cittadella scolastica ed il polo professionale, in area attigua a Capaccio Scalo;

2) il centro per anziani e pensionati;

3) il cineteatro comunale, centro culturale e centro sociale polivalente;

4) la delocalizzazione del mercato ortofrutticolo gia approvata dal Comune;

5) la realizzazione del centro dueznonale polifunzionale nell’ambito della zona attigua a Capaccio
Scalo;

6) la realizzazione di uno o pxu poh fieristici a tipologie specialistiche funzionali allo sviluppo delle
attivita produttive, dei servizi ed in particolare del turismo e il museo civico della memoria e
I’archivio storico comunale, utilizzando 1’ex Tabacchificio sito in localita Cafasso.

Previsione nell’area di “Cannito” di un complesso sportivo polivalente e del tempo libero con
attivitd a carattere residenziale, turistico e ricettivo funzionali a tale complesso. Sono necessari
impianti diversificati per le pratiche sportive, ovvero: palazzetto dello sport, campo da golf, piscina,
campo da calcio ed atletica, carmpi da tennis, galoppatoio, etc. L’insediamento potrebbe realizzarsi
nella valle di Cannito per i seguenti motivi: decongestionamento urbanistico; prevenzione da altre
realizzazioni non condivisibili; concentrazione di tutti gli impianti sportivi. La concentrazione degli
impianti permetterebbe di realizzare una vera e propria “cittadella dello sport™ al servizio non solo
della popolazione locale, ma anche delle comunita limitrofe come Giungano, Trentinara, Agropoli,
etc. La realizzazione nella localita Cannito risponde al principio del decongestionamento della
pianura. Infine, tale ubicazione eviterebbe che nel futuro si potrebbero ipotizzare nel posto
interventi da parte dello Stato, della Regione o della Provincia non condivisibili dal Consiglio
Comunale. ‘

Altri interventi da prevedere nell’ottica dello sviluppo generale del territorio:

- Porto canale;

- Piattaforma logistica in zona attigua all’area del realizzando P.I.P.;

- Aviosuperficie ed elisuperficie per 1’approdo di aerei da turismo ed elicotteri da adibire al primo
soccorso (da ipotizzare in localitd Linora).

Viabilita da potenziare in funzione del riordino territoriale:

- Ponte Barizzo-Capo di Fiume-Varco Cilentano;

- Ampliamento e potenziamento del collegamento tra via Vignone e la SS.166;

- Recuperare la strada Capo di Fiume-Capaccio Capoluogo;

- Potenziamento ed ampliamento della strada che si innesta sulla Capaccio Paestum per Cannito,
fino alla provinciale per Giungano, ed il collegamento tra Cannito e Tempa Pizzuta;

- Potenziamento della strada di collegamento Filette-Rettifilo;

- Prevedere un nuovo tracciato stradale che colleghi Ponte Barizzo con Seude.

Sintesi degli Indirizzi dettati dal Consiglio Conal@ attraverso la Delibera n. 65 del 21 Luglio 2008
Scheda 3
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SCHEDA 4

Capaccio Capoluogo
E opportuno individuare azioni adeguate per incentivare il rilancio economico e sociale del

Capoluogo. Prevedere, nei limiti delle previsioni del dimensionamento di Piano:
- la riqualificazione, il recupero e la reintegrazione del centro storico, capace di un rilancio culturale
oltre che turistico e residenziale del Capoluogo;
- un’espansione residenziale compatibile nelle zone adiacenti al centro storico;
- 'individuazione della “zona artigianale P.LP.” per favorire I’insediamento di attivitd produttive
adatte a convivere con la residenza, il piccolo commercio ed il turismo;
- ’ampliamento di quelle attivita turistiche esistenti e 1’incentivazione per quelle da creare ex-novo
sia nel centro abitato che in aree adiacenti allo stesso;
- prevedere il recupero, I’adeguamento e il cambio di destinazione d’uso degli immobili esistenti
per attivitd commerciali, culturali, artigiane, turistiche e di servizio; .
- prevedere I’insediamento di un moderno anfiteatro per lo svolgimento di attivita culturali, teatrali
ed artistiche.
11 Consiglio ritiene che siano altresi considerati gli appresso indicati interventi:
- realizzare I’ampliamento dei giardini comunali con creazione nella zona sottostante di
un’area polivalente per mercato e parcheggio;
- prevedere la realizzazione di adeguati parcheggi a servizio del campo sportivo “T.
Vaudano”;
- riqualificazione delle strada Pedale Castagneto con attrezzature di arredo urbano;
- la realizzazione della strada A. Santomauro per I’apertura e il collegamento del Centro
Storico con la restante parte del Capoluogo;
- lariqualificazione e la messa in sicurezza della strada Capaccio-Paestum;
- recupero, ampliamento e collegamento tra strada Fontanelle e localita Scorzello;
- recuperare e rendere fruibile la strada comunale Rodigliano (cimitero) con sbocco sulla
provinciale n° 13; )
- recuperare e rendere fruibile la strada comunale che dalla localitd Tuoro porta all’incrocio
con la strada Capaccio-Paestum; ’
- realizzare la strada Colle Polveracchio, attraverso il recupero del vecchio tracciato di

montagna. :
|

Sintesi degli Indirizzi dettati dal Consiglio Conal@ attraverso la Delibera n. 65 del 21 Luglio 2008
Scheda 4
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2 | riferimenti territoriali del progetto di Puc e la modernizzazione infrastrutturale

Le interrelazioni ambientali e funzionali, che ¢ggazzano la struttura sistemica dei rapportiitemali
propri alla societa del nuovo millennio che pergefgusostenibilita dello sviluppo, impongono di arace il
progetto di ciascun luogo urbano ad un correlatggito di area vasta, operante quindi sul teratdriuna
pluralita di comuni, dotato di adeguata formaliZzaag, istituzionale e gestionale.

Il progetto di Puc del Comune di Capaccio ha qualeelato del piano di area vasta piu riscontri.

Si sono approfonditi infatti i contenuti del PianoTerritoriale Regionale, e del Piano Territoriale di
Coordinamento della Provincia di Salerno; il pianostralcio dell’ Autorita di Bacino; il piano del Parco
del Cilento. Sono stati inoltre approfonditi i conenuti del documento di verifica dei PSIC e delle Z8,
il Piano Provinciale preliminare di difesa della ceta dai fenomeni erosivi, il Piano dei rifiuti dela
Regione Campania.

Le linee guida enunciate nel PTR incidono nellaiovie del futuro attraverso I'annunciato
potenziamento della direttrice costa cilentana enAtLucana, da costituire anche attraverso il p@erento
della S.s. n.166. Il Ptcp ha tra l'altro postoaiténzioni i temi obiettivo conseguenti alla forahastruttura
dell'ambito costiero della piana del Sele, e laifatmodalita di accesso al Cilento,

Tra i progetti proposti nei Pit partecipi del Paarfipania, significativamente incide il tema dei glian
attrattori culturali, con specifico riferimento@bdtenziamento del parco archeologico dl Paestum.

Ciascuno dei suddetti programmi o piani appare @sibpo nei limiti della propria specifica missigne
incidendo di conseguenza nella specificazione itogle del Puc.

La disciplina d'uso proposta nel piano del Parcaidizale del Cilento incide sulla componente montana
del territorio comunale.

Nel dichiarare i territori del Parco quali “Siti €sco”, di interesse mondiale, se ne e estesoiihpan
a siti di aree contermini al perimetro del Pareglobando il cuneo territoriale in comune di Capacdal
mare al monte, in corrispondenza dell'area arclygcdodi Paestum, come rappresentato nell’elaborato
ricognitivo del tipo A, redatto nella scala 1/100@llegato alla presente Relazione..

La disciplina di salvaguardia dal rischio presarittel piano di bacino del Sele, definita quale &on
rossa’ nella Sintesi degli Indirizzi, incide sungmonenti selezionate del territorio. Le limitaziomiposte
nell’'uso del suolo mirate alla prevenzione dallisozerranno recepite nel Puc

Gli interventi suggeriti finalizzati alla valoriazione del patrimonio archeologico costituiscono
prezioso indirizzo cui conformare il Puc.

Allorquando il piano di area vasta si riveste diewaa territoriale “generale” - aspirando perat
assolvere a differenziati ruoli attraverso le ieteon le diverse amministrazioni titolari di funzionel
governo del territorio - I'incidenza non si limigdla specificazione di singole disposizioni, compaoti tutela
di valori o dal rischio, ma coinvolge la forma d@bno urbanistico comunale, e la struttura di &sset
urbanistico che con lo stesso ci si propone di pimrare.

Si espongono pertanto le deduzioni cui si &€ penvelali’approfondimento delle proposizioni enuneiat
nel vigente PTR, e nel proposto Ptcp, deduzioni sheropongono quali motivi di ispirazione della
decisionalita locale perseguita attraverso il Puc.
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2.1 Il Piano Territoriale Regionale(consultare il Capitolo Primo)

Il PTR individua nel contesto regionale nove amhitiediativi, concepiti quali microregioni, per le
quali enuncia scelte strategiche con tratti di &umtyrata. Propone molteplici (45) sistemi terrébridi
sviluppo, STS, perimetrati con lispirazione di pagsentare le opportunita di autorganizzazioneodell
sviluppo locale volto a consolidare lidentitd Iteasulla base di processi di copianificazione ¢asd
radicati nelle norme e nelle prassi regionali” (PpB. 181).

Inquadramento territoriale della futura direice PTR - CAMPI TERRITORIALI COMPLESSI
Capaccio — Vallo di Diano - Atena Lucana\Aal
D’Agri — costiera ionica, da persgglire attraverso |
rlqual|f|ca2|one delle tratte della Strada Statdlé6.

Fig. 6 - Carnpi Territoriali Complessi

Al Vallo di Diano,
Atena Lucana ,
Valle dell’Agri ,
del
citta
Magna

Costiera ionica
Metaponto, e
ioniche della
Grecia

Il PTR configura doct to di I d 1o, a “c« ) strategico, di
Indirizzo e promozione”®, mﬂoppaunhiovldonldgudamgm

Nel
I'ambito “Salernitano — Piza del Sele” (ambito n.

enunciato dal PTR, si collocano i sistemi costae
dominante paesistico ambientalgiurale, e tr

contesto della microregione configure

questi il sistema locale “Magna Graec
coinvolgente i comuni di Albanella, Altavil
Silentina, Capaccio, Giungano, Roccaids,

Trentinara (Sistema F6); nonché il sistema Ic
“Piana del Sele”, aggregante i comuni di Battipe,
Eboli, Serre. (Sistema F8). Per il Sistema M:
Grecia, e quindi per il comune di Capaccio, il F
individua potenzialita positive nelle “attiait
produttive per lo sviluppo agricolo”, nelle “attia
produttive per lo sviluppo turistico”; ne
“riqualificazione della costa”; nella “valorizzazic

alle figure di piano di cui alla L.R. 22 Dicembre 2004, n. 16, ed in particolare i
plani temitoriall dl coordinamento delle Province. Non & regolativo di disciplina
del suoll.
Slpmponodlmcoovdanlaphrlﬂcu!ombnﬁotﬂoutbmhﬂmoonhaﬂm
reglonall voite alla prc lone dello D da al plano territoriale
mwuwammmwmw

Il PTR della Campania ha individuato nel teritorio regionale cinque Quadri
Territoriall di Riferimento utlll ad attivare una planificazione d'area vasta
concertata con le Province e le Soprintendenze ed a Indicare gli indirizzl di
planificazione : il Quadro delle retl, il Quadro degli amblent!
insediativi, i Quadro dei sistemi territoriali di sviluppo, il Quadro dei Campi
territoriali complessi, il Quadro degli indirizzi per le intese intercomunali e
buone pratiche di pianificazione.

il Quadro del Campl territoriali complessi (Ctc) mette in evidenza spazi di
particolare criticita', veri "punti caldi® (riferibili soprattutto a infrastrutture di
Interconnessione di particolare rik za, oppure ad aree di |
concentrazione di fattorl di dschio) dove sl ritiene che la Regione debba
promuovere un'azione prioritaria di interventi particolarmente Integrati.

i PTR della Campania colloca tra | "campl compiessi™ la plana costiera
salemnitana Individuata come Ctc n.6.

Fig.1, Nel PTR si perviene alla perimetrazione
“campi territoriali complessi”, e tra questi si claica
la “Piana del Sele”.ll comune di Capaccio riga in
questo “campo territoriale complesso

del patrimonio culturale e del paesaggio”.
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Si ritiene nel PTR che detti sistemi “possono tos8 una significativa opportunita per la regione
Campania di affrontare la prossima programmazioee fondi comunitari 2007/2013 in un quadro di
pianificazione unitario, frutto di un processo dincertazione ormai radicato nelle norme e nellesgira
regionali” (PTR, pg. 181).I sistemi identificati mgeguono dalla programmazione sperimentata, e iqdénd
PIT (progetti integrati territoriali) riconosciutial POR Campania. La perimetrazione di sistembsgieta a
suggerite vocazioni allo sviluppo, dedotte dalrmmato dominante. Per i differenti sistemi terigbrsi
propongono indirizzi strategici, la cui intensitpesativa viene definita bassa(1), media(2), f@jte¢levata

(4).

L'’Amministrazione Comunale ha attivamente parteipal confronto dialettico concernente le
proposte che connotano il PTR svoltosi nelle “Caosriiege di Pianificazione” indette sul tema dalla iReg
Campania, redigendo tra I'altro le osservazionprapate con del. di C.C. n. 19 del 22.03.06. Codeivdo
la metodologia assunta, ha teso a porre in risalt@cessita di assicurare la tutela delle straarié qualita
culturali, storiche e paesaggistiche, che connotlatesritorio comunale, non disgiunta dalle indésabili
innovazioni volte a confermare il ruolo di centralierritoriale assolto dal comune nella strutueblsistema
locale di sviluppo, ed a rafforzare detto ruolaaaterso azioni innovative nella politica delle adtrutture
nonché attraverso la specificazione dei connotelfiagnbiente insediativo, operando attraverso @rfi
territoriale di coordinamento provinciale, ed ipo urbanistico comunale.

2.2 Il Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale

La Legge Regionale 22 Dicembre 2004, n. 16 “Nopaeil governo del Territorio”, attraverso il Capo
I, Pianificazione Territoriale Provinciale, ar8 & seg.ti, il ha ravvisato nel Ptcp il principateumento volto
al superamento delle separatezze di atti, pianbgrammi.

Gia redatto tra il 1957 ed il 2002, la ProvinciaS@ilerno € pervenuta nel primo semestre del 2089 al
stesura di elaborato “definitivo” di proposta dcPt conforme con il PTR e con le disposizioncudi alla
LR 22 Dicembre 2004, n. 16, “Norme sul governotdgitorio”.

PROVINCIA DI SALERNO

Presidente della Provincia

Angelo Villani

Assessore al Governo del Territorio
Francesco Alfieri

Dirigente Settore Ambiente e Territorio
Michele Cammarota

PIANO TERRITORIALE DI COORDINAMENTO DELLA PROVINCIA DI SALERND

Il piano territoriale si fonda su conoscenza adtpuidei caratteri plurimi del territorio, da cuidgduce
la sintesi interpretativa concernente la modermzizaee della rete infrastrutturale, la salvaguadgia rete
ecologica e di valori di paesaggio, il patrimoniccheeologico, l'insediamento storico, ed il sistema
insediativo di recente formazione. Si evincono #icgttive finalita da perseguire attraverso riedurib dei
connotati degli ambienti insediativi, concerneativialorizzazione del patrimonio culturale e delgaagio
agrario, la riqualificazione insediativa, il rafiamento del ruolo assolto dall’area pedecollinaterna.
La proposta ha tuttora ruolo di indirizzo nella orakzione di intenzionalita per lo sviluppo locale.

prof. F. Forte, Comune di Capaccio — Paestum (Bapazione del Puc
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Il patrimonio dei beni culturali,

archeologici,

hiettonici, storico artistici ed ambientali,

necessariamente costituisce riferimento delle ipbktdi sistema promosse dalla Provincia attravididtcp,
ponendosi istanze di efficienza di gestione e drketing territoriale, alla cui definizione dovranno

contribuire i comuni.

PTCP - LA STRATEGIA DEL RIASSETTO
POLICENTRICO DELLA PROVINCIA DI SALERNO

[aiés " \

o)

-----

Vallo della Lucania
Riassetto pohcentnco del sistema insediativo

(Fonte: PTCP di Salerno elab. 4.2 - Strategie per il sistema insediativo,
serie 4: Elaborato strategico}

RIASSETTO POLICENTRICO

Sistam rotcions locele

FUNZIONI E SERVIZI DI RANGO SUPERIORE
@ it

LINEE DI SVILUFFO

e

Nella strategia provmcmle di riassetto policentrico del sistema insediativo,
Capacclo coltlva due orlzzontl programmaticl:

a) ancorarsl allo sviluppo del bipolo Battipaglla-Eboll grazie al
prolungamento dell'Aversana e al progette di variante S$18, attestandosi
con nodo d'interscambio sul potenziato corridoio ferroviario
Battipaglla-Sapr e con nodl funzionall al turismo sul ridisegno della strada
litoranea ormai declassata;

b) rafforzare |l sistema Capacclo-Roccadasplde (modello a grappolo),
ed In parte Agropoll, e la connesslone con Il sistema dl risorse delle aree
interne e della Valle del Calore in particolare, rigenerata dal potenziamento
delle direttrici di attraversamento (Valle della Lucania-Contursi e
Capaccio-Atena Lucana). Funzionale a quest'ultimo orizzonte di programma
anche Il potenzlamento dell'area produttiva tra Roccadasplde, Capacclo,
Agropoli e Tentinara in chiave intercomunale, integrante
terziario-produzione e multifunzionale, il progetto di Palasport in localita
Mattine dl Agropoll, e la proposta dl nuove strutture ricettlve nelle aree
interne collinar, preferendo in pianura il riuso delle consistenze immobiliari
eslstentl.

Fig. 2.a, Linee strategiche del Ptcp mirate a redfre I'articolazione policentrica dell’armatura bana

provinciale.

La strategia suggerita nel Ptcp costituisce neaes riferimento del progetto di Puc.

Trattasi tuttavia di modalita di relazione che nomd dedursi da procedimenti a contenuto gerarchico.
Va piuttosto esercitato procedimento a caratteradigiso, fondato di conseguenza su verifiche priawen
che il comune e chiamati a svolgere, su cui fondngruita delle scelte urbanistiche comunali.

prof. F. Forte, Comune di Capaccio — Paestum (Bapazione del Puc

Valutazione Ambientale Strategica, Rapporto Prelare,

....................................... Tomol

- Parte 1/12



RETE STRADALE

A/ Rele stradsle primaria e principale
& Svincolo autostradale {
N Rete siradale secandaria

Rete stradale locale

a

Sistema Infrastrutturale eslstente
(Fonte PTCP dl Salemao elab. 1.18. Serle 1: Quadro conosctivo)

=~ STUDIE PROGETTI
BT A/ Proumganenio 8P 430 -finanza & progetio-

5 AN/ Polanziamenio 87 417 -progatin esscalivo-

Reslirzarione strada Capaccio-Cantursi ~studio di fattibilits-
e

Eote; Sane 4.

Le proposte della Provincia di Salemo per la variante 5518 e
della CCIAA dl Salemo per la superstrada Capacclo-Contursl
{Indlcato nella Proposta Prellminare dl PTCP alla tavola 1.20)

Le proposte del PTCP per il sistema infrastrutturale evidenziano per
Capaccio I'opportunita' di ancorarsi al sistema logistico-infrastrutturale
che sl sta dellneando tra la Valle dell'Irno (Salerno-Avelling) e 'asse
Eboli-Battipaglia.

I| PTCP riconosce come insufficiente il potenziamento dell'Aversana per il
collegamentc tra Salerno-Pontecagnano ed il Cilento, e propone una
variante alla strada statale n.18 (Capaccio-Svincolo Battipaglia) e
una superstrada Capaccia-Contursi. Quest'ultima proposta e' frutto
dl uno studlo dl fattibllita’ della CCIAA che sl relazlona anche con Il
potenziamento delle connessioni per la Valle del Calore e da questa e

Fig. 2.b, Tema obiettivo assunto nel Ptcp &
I'approfondimento di modalita innovative di

accesso al Cilento, volte a sostituire il ruolo
attualmente svolto dalla SS 18. Due

innovative tratte contribuiranno a
rienubciare il ruolo assolto dall'attuale
tracciato di pianura della
statale.(nellimmagine in rosso ed in
celeste)

prof. F. Forte, Comune di Capaccio — Paestum (Bapazione del Puc
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Trentipats

Fig. 2.c, Piano Territoriale di Coordinamento delRrovincia di Salerno,Progetto Definitivo, SerieeT
Quadro Strutturale, Tavola. 3.1.9., La disciplimdggrata del territorio, scala 1/25.000. Fonte: Riocia di
Salerno, Assessorato al Governo del Territorio, @rao n. 4, Proposta Definitiva, Marzo 2009 Nella
rappresentazione cartografica si specifica la taatti futura viabilita complanare alla rete ferrovia, che
dovrebbe sostituire le funzioni oggi assolte dell& 18.Nel Capitolo Primo, elaborato A.2, si ripoia

attraverso ingrandimenti le previsioni enunciaté Recp concernenti la disciplina integrata del torio.
LEGENDA

IL SISTEMA AMBIENTALE
Gli spazi aperti naturali:
[0 N1 -Aree ad elevata naturalita (art. 67)
I N2 - Aree boscate (art. 68)
Spiagge (art. 36)

I territorio rurale aperto IL SISTEMA INSEDIATIVO
[ AP - Aree agricole di rilievo paesaggistico (art. 71) | beni storico-culturali
AA - Aree ad elevato pregio per la produzione agricola o con particolari specializzazioni (art. 72) . : Siti archeologici vincolati (art. 75)
- APr - Aree agricole periurbane di salvaguardia (art. 73) Sit archeologici indiziati art, 75)
AO - Aree agricole ordinarie (art. 74) | e 9 .
Ambiti di interesse archeologico (art. 75)
Corpi idrici (art. 41) %  Elementi isolati di interesse storico-architettonico e documentale
- Corsi d'acqua principali [ 1S - Insediamenti urbani e rurali storici (art. 76)
Corsi d'acqua secondari
Reticolo idrografico minore Gli insediamenti recenti prevalentemente residenziali:
[ Specchi d'acqua I IR1 - Insediamenti prevalentemente consolidati (art. 79)

" IR2 - Aree di riqualificazione urbanistica e di riequilibrio ambientale e funzionale (art. 80)

L Progetto di parco provinciale IR3 - Aree di riqualificazione urbanistica e paesaggistica (art. 81)

prof. F. Forte, Comune di Capaccio — Paestum (8ahazione del Puc
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Le aree specialistiche

Aree ASI ed ex. L. 219/80 art. 32

Insediamenti produttivi esistenti e/o da riqualificare e/o di completamento / di progetto:

=
=
1

IP1 - Insediamenti produttivi di interesse sovracomunale (art. 84)
IP2 - Insediamenti produttivi di interesse locale (art. 84)

Aree per la grande distribuzione commerciale

IT - Insediamenti turistici (art. 82)

Cave (art. 91)

Attrezzature e servizi pubblici esistenti e/o da riqualificare e/o di completamento / di progetto:

* |
¥
o]

\

S1- Attrezzature di rilievo sovracomunale (art. 86)

S2 - Impianti per manifestazioni a grande concorso pubblico (art. 87)
S3 - Impianti tecnologici (art. 88)

S4 - Cimiteri e altri impianti comunali extraurbani (art. 89)

S5 - Impianti militari (art. 90)

IL SISTEMA INFRASTRUTTURALE, DELLA MOBILITA' E DELLA LOGISTICA

Strade:

Ferrovie:

F

o =mffitt

Rete primaria esistente

Rete primaria di progetto (nuovo intervento/trasformazione/adeguamento)
Rete secondaria esistente

Rete secondaria di progetto (nuovo intervento/trasformazione/adeguamento)
Rete locale esistente

Rete locale di progetto (nuovo intervento/trasformazione/adeguamento)
Svincoli di progetto

Itinerari ciclabili extraurbani

Linea AV/AC esistente

Linea AV/AC di progetto

Rete fondamentale esistente

Rete fondamentale di progetto (nuovo intervento/riconversione/integrazione/adeguamento)
Rete complementare esistente

Rete complementare di progetto (nuovo intervento/riconversione/integrazione/adeguamento)
Sistema ettometrico

Stazioni di progetto AV/AC

Stazioni di progetto

Stazioni di interscambio TPL

Terminali di trasporto aereo:

=

Area aereoportuale esistente
Aviosuperficie

Nodo intermodale di eccellenza

7
1bs!
1AS!

Ipotesi di ampliamento aereoportuale

Ipotesi district park

Ipotesi area per servizi di supporto al polo intermodale

Ipotesi di collegamento plurimodale nuovo porto commerciale
Ipotesi di nuovo porto commerciale

Attrezzature per la logistica

=
KN

Porti:

Je-Je] €]

V1,V2,

(F1,F2,.
L,L2,.

A1,P1

Interporto
Piattaforme logistiche di progetto

Area portuale esistente

Porto commerciale esistente di cui si ipotizza la riconversione in porto turistico
Porto turistico esistente

Porto turistico di progetto

Approdo stagionale

Vie del mare

..., V)
.., Fn)
., Ln)

Codici interventi infrastrutturali di cui all'art. 95 delle Norme Tecniche di Attuazione e Tabella A

prof. F. Forte, Comune di Capaccio — Paestum (Bapazione del Puc

Valutazione Ambientale Strategica, Rapporto Prelare,

Nella Normativa Tecnica del Ptcp,
traendo riferimento dalle
disposizioni di cui all'art. 3 della
LR 22 Dicembre 2004 concernenti

[ contenulti strutturali e
programmatici del piano
urbanistico provinciale e

comunale, si afferma che le
disposizioni strutturali del Puc non
generano effetti conformativi su
diritti  soggettivi  proprietari,
dovendosi gli stessi ravvisare nelle
disposizioni conseguenti dagli Atti
di Programmazione del Puc, resi
obbligatori dalla LR.

Sono rilevanti e rischiose le
implicazioni di queste
interpretazioni sulla forma del
piano urbanistico comunale. In tal

senso la formazione del Puc di
Capaccio Paestum ha
volutamente ricalcato

'accuratezza richiesta al piano
strutturale nella consueta prassi
urbanistica L’Atto di

Programmazione si ritiene che
debba volgere al perseguimento di
efficienza attuativa. L’accuratezza
ricercata dei contenuti strutturali
del piano urbanistico comunale ha
comportato la ricognizione
sistematica dei connotati plurimi
caratterizzanti il territorio

comunale, di cui alla parte prima
del presente Capitolo; nonché la

comprensione dei caratteri
dell’attivitd che si svolge nel
comune, e della sua base
economica, di cui alla parte

seconda del presente capitolo.

Fig.2.d, Piano Territoriale di
Coordinamento della Provincia di
Salerno, Serie Tre, Quadro
Strutturale, Tavola. 3.1.9., La
disciplina integrata del territorio,
scala 1/25.000.

LEGENDA, parte seconda
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2.2.1. La tutela e la valorizzazione dell’economigaria quale finalita del Ptcp.

Il Ptcp pone in risalto il ruolo da attribuire ak@ntinuita dei segni della coltivazione agrarialgu
fondamentale trama dell'identitd paesaggistica deldre, avvalendosi a tale scopo della disciplina
dell'utilizzazione ordinaria agricola — zootecnica.

ARTICOLAZIONE AMMINISTRATIVA DEGLI F;?'Z'e' N|e||3t contesto progr?mma?co ”dehrt\;ato
AMBITI DELLA CAMPANIA SUD ORIENTALE  Aattraverso Il Ficp, puo appropriatamente collocalal

previsione delle implicazioni territoriali ed urbestiche
definibili in sede preventiva, conseguenti dalla
realizzazione a Pontecagnano del secondo aereoporto
della Campania. Le relazioni spaziali tra Capaccio
Paestum ed il sito di localizzazione dell'aereoport
conducono infatti a prevedere sostanziali riverberi
dell'innovazione sul territorio comunale, con sgec
riferimento al potenziamento dell'offerta di seivid
turismo nel territorio di Capaccio Paestum.

Questa percezione problematica si proietta in
scenario di lungo periodo, che risulta coerente den
aspettative conseguenti alla formazione del Puc.
Questioni rilevanti di correlazione di rango tewiiale
presentano le infrastrutture di tutela ecologica
del’ambiente, le centrali di trattamento dei residil
coordinamento di modalita di raccolta differenziagali
smistamento degli stessi. Gli interventi nel mestmo
in corso, e il loro consolidamento viene indirizzat
attraverso il piano territoriale.

Costituisce riferimento del progetto territoriale
Articolazione amministrativa degli ambiti della Campania provinciale, per il governo attivo dellambientea |
sud-orientale: individuazione del Comune di Capaccio. coordinata articolazione del governo del territorio
(Faria R el Rms el SaEmey collinare, connessa alle pratiche di forestazione
protettiva, e produttiva, tra i comuni montani del
Terminio Cervialto e degli Alburni, nhonché connessa
alla rigualificazione delle aree di cava.

Capaccio

2.2.2 Linnovazione infrastrutturale, le politichdi tutela e valorizzazione del patrimonio culturale
I'insediamento nel Ptcp

Congiuntamente all'innovazione nella rete infratstmale, costituisce riferimento delle politiche di
sistema promosse dalla Provincia attraverso il PRitcgatrimonio dei beni culturali, archeologici,
architettonici, storico artistici ed ambientali, nemdosi istanze di efficienza di gestione, e dikeiang
territoriale, non risolvibili a livello dei comuni.

Il comune é chiamato a concorrere al successo gedleisioni enunciate nel “Piano territoriale di
coordinamento provinciale”, attraverso le verifighelteplici nel cui svolgimento viene responsabiito dal
processo di piano coordinato attraverso il Ptcgfficacia dell’azione amministrativa comunale namp
infatti perseguirsi attraverso autonome soluzidia aecessita di correlazione funzionale ed infragirale
con i comuni della pianura del Sele. In tal sehgwdgetto di Puc € chiamato ad apprezzare la puejia
implicita al Ptcp, con riferimento sia alla val@@zione del patrimonio culturale ed ambientale, alfeereti
di infrastrutture per la mobilita ed alle reti dasporto pubblico di massa di ruolo areale. La gitoglita
coltivata nelle elaborazioni che qualificano lacghéina integrata del territorio di cui si sono papsentati
ampi stralci ha il merito di rendere esercitabilbgessi innovativi infrastrutturali necessariameditaiti nel
tempo, senza tuttavia promuovere correlazioni daasanivoche sulla natura delle decisioni di usbamo
del suolo.

In un corretto esercizio della sussidiarieta vatéicla Provincia pur enunciando tesi concernemti |
modernizzazione infrastrutturale, non ha ritenuggpartuno delineare la forma della futura struttura

prof. F. Forte, Comune di Capaccio — Paestum (Bapazione del Puc
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dell'insediamento, limitando la previsione ad akidinmantenimento degli esistenti insediamentisdalgere
anche attraverso nuove qualita da acquisire. &misa dall'approfondimento degli elaborati candtanti le
proposizioni del Ptcp la sospensione del giudizbmerito della complessita di temi qualificantiflgura
forma di struttura, obiettivo pertanto che motivaémte dovra delinearsi attraverso le decisionioditenuto
strutturale da definire attraverso il Piano UrbaoisComunale.

Si delinea pertanto un percorso necessariamenteomivergenza dedotto dalla esplorazione della
reciprocita di scopi, obiettivi, decisioni, deliniedal comune e dal governo provinciale, nella petsva di
pervenire ad un integrato e plurivalente sistenmgosterno del territorio, idoneo a perseguire uditatruttura
pur nella pluralita di sottosistemi indirizzantideioni.

Sistama metrapalitanc
Ralorno-Bmttigha

i} Arem crltica di Intaressa
enftursie
—— Autostrada
F s818
e Supereirads Cllantena (SPA30 var)

Froposta dl variants di scoesso
allu S18 Agropoll-Sapd

LI Trulta In galleria
O® :Jndl principelle

Parco del Cllerio s Vallo o Diano Castsllabate

Valutando le implicazioni mor i e urbanistiche e ke i ive che le varianti propeste nelle ipotesi della Provinda di Salemo garantirebbero per il territorio di Capaccio, delicato sistema
di Hsorse paesaggistiche e storico-archeclogiche di Ind valore i come "cernlera della qualita” tra Il sistema metropolitano Salerno-Battipaglia e Il Parco del Cllento e Vallo di
Diano, si perviene alla proposta di una nuova variante di accasso alla S518 che da Cantursi conduca alla superstrada cilentana (SP430 var.) Capaccio-Sapri.

Le proposta che sl avanza mira ad Interpretare pil sagglamente le singolaritd del patimonle teritoriale di Capaccle, potenziando le connesionl con la Valle del Calore (Roccedaspide) e con l'alto Sele
{Contursl).

Fig.2.f: Il comune di Capaccio dovrebbe acquisireuolo di “cerniera della qualitd” tra il compless
metropolitano salernitano esteso tra Salerno edlizled i territori del Parco Nazionale del Cilente,non
quindi il ruolo di periferia della metropoli. Tuttke azioni innovanti la struttura delle relazior@rtitoriali
dovrebbero traguardarsi con detta finalita. Si saggce pertanto di sollecitare approfondimento di
modalita di accesso volte a non rafforzare tensio@lla pianura, indagando le potenzialita di tréeo
collinare, con fuoco nello svincolo autostradale@lhntursi, attraversamento pedecollinare del temii
comunale, possibilmente in galleria nelle tratténeolgenti i percorsi storici pedecollinari.
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2.3 Altri Piani e programmi

Il Piano stralcio dell’Autorita di Bacino

Il piano stralcio € lo strumento conoscitivo, notivia e tecnico-operativo mediante il quale sono

pianificate e programmate le azioni, le norme d'dsbsuolo e gli interventi riguardanti I'assetto

idrogeologico del territorio di competenza delletdvita di Bacino Interregionale e Regionale

Sinistra Sele.

Esso, in particolare:

-individua le aree a rischio idrogeologico moltealto, elevato, medio e moderato, ne determina la
perimetrazione e stabilisce le relative misure diigazione del rischio;

-delimita le aree di pericolo idrogeologico qualjgetto di azioni organiche perprevenire la
formazione e I'estensione delle condizioni di nsch

-indica gli strumenti per assicurare coerenza fta pianificazione di bacino perl'assetto
idrogeologico e la pianificazione territoriale imbito regionale ed anchea scala provinciale e
comunale;

-contiene gli elaborati tecnici di cui all'art.2llderelative norme di attuazione.

Il piano costituisce uno stralcio del Piano di Bagci ai sensi dall'articolo 12 della legge n.
493/1993, e possiede, per effetto dell'articolodgla legge n. 183/1989, e dell'art. 9 della legge
della Regione Campania n. 8/1994, valore di piandtoriale di settore.

Con il piano sono definiti gli indirizzi la progranazione e la progettazione preliminare degli
interventi di mitigazione o eliminazione delle cardni di rischio e delle relative priorita, a
completamento ed integrazione dei sistemi di diessstenti.

E' opportuno specificare, i merito all'efficacial ¢&ano Stralcio, che esso, in virtu del comma 5
dell'art. 1bis, della L.365/2000, costituisce audticamente variante di adeguamento ad ogni
strumento urbanistico vigente.

Le norme di attuazione del Piano vanno automaticéenad inserirsi negli strumenti vigenti che,
cosi madificati, vincolano tanto i privati cittadiqguanto le autoritd nei propri poteri di carattere
concessorio, autorizzatorio o equivalenti e dilaiggza.

E', inoltre, da precisare che le limitazioni albudel territorio e alla realizzazione o modifica di
opere o infrastrutture presenti nel Piano non haratara espropriativa, € non comportano, percio,
obbligo alcuno di indennizzo.

La precipua finalita di interesse pubblico, sottalia tutela dal rischio idrogeologico, definiste i
ruolo attribuito al Piano Stralcio nella gerarctiele fonti in materia di difesa del suolo.

Conformemente alla pianificazione delle Autorita Bcino il Puc persegue la sicurezza dal
rischio, idrogeologico e da frana, con enunciaziahedisciplina urbanistica dedotta dalle
prescrizioni di cui al Piano Stralcio , che asdid¢arpromozione di interventi volti ad attenuare |l
rischio e la vulnerabilita degli insediamenti.

| progetti per nuovi interventi, nuove opere e reiattivita consentiti nelle aree delimitate a risch
idraulico molto elevato ed elevato sono accompagdallo studio di compatibilita idraulica
preventivamente sottoposto al parere dell'Autoditébacino la quale verifica che gli interventi
proposti non aumentino le attuali condizioni dchi® e non siano pregiudizievoli all'eliminazione
delle situazioni di rischio.

IL PIANO DEL PARCO NAZIONALE DEL CILENTO E VALLO DI DIANO

prof. F. Forte, Comune di Capaccio — Paestum (Bapazione del Puc
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Il Piano del Parco costituisce strumento d’'attuaaidelle finalita definite dalla L.394/1991 (ar}. 1
e precisate dal DPR 5/6/1995 .

Si propone in tal senso di costituire un quadratsgico di orientamento e coordinamento delle
azioni dei soggetti operanti sul territorio, di Bsgere altresi una organica disciplina degli usi|el
attivita e degli interventi di conservazione,

recupero, valorizzazione o trasformazione ammiksiki territorio protetto, di costituire infine il
guadro conoscitivo e valutativo di riferimento plesistema informativo territoriale per i processi
decisionali dei soggetti cointeressati.

Attraverso il Piano del Parco ed i suoi strumelfttiaivi, I'Ente gestore si propone di dare piena
attuazione alla Convenzione Europea del Paesaggia2@0, riconoscendo i paesaggi come
componenti essenziali dei contesti di vita dellpgdazioni, espressione della diversita delle loro
culture e delle loro eredita naturali e fondametstha loro identita.

Il Piano del Parco esprime le sue determinaziordiamte prescrizioni immediatamente precettive,
sostitutive entro il perimetro del Parco, ai setsli’art.12 L.394/1991, di ogni altra disposizione
recata dai piani paesistici, urbanistici e terigthore altri strumenti di pianificazione. Il Piano
definisce altresi indirizzi e direttive da speatfie con gli altri strumenti di pianificazione e ome

di disciplina, soggette ad intesa con la Provigcia Regione ai sensi dell’art.32 della L. n. 39,

le aree contigue.

Le norme del Piano hanno un ruolo prevalente dirigmb, riservando un ruolo prescrittivo alla
salvaguardia di valori ed interessi non adeguatsneonsiderabili e tutelabili a scala locale.

| comuni sono tenuti ad interpretare ed attuarepcopri strumenti urbanistici gli indirizzi e le
prescrizioni del piano.

Il Piano, ai sensi dell'art.12 della L.394/91, siwtike il territorio del Parco in zone a diverso dpa

di tutela e protezione, con riferimento alle sedueategorie: - zone A, di riserva integrale; - @on
B, di riserva generale orientata; - zone C, di gumine; - zone D, di promozione economica e
sociale.

La strategia di base del Piano mira alla valorizzaz paesistica ed

ambientale del Parco in quanto “paesaggio natumlgaesaggio culturale” che

possa aprire la strada a forme significative dugyo sostenibile per I'intero

territorio cilentano, ribaltando le tendenze allanginazione registrate nelle aree

interne.

Le politiche di sviluppo debbono orientarsi nelfagpettiva della una valorizzazione ambientale (la
conservazione della funzionalita dei singoli edesis), di una economia fondata sul mantenimento
della popolazione (attraverso l'integrazione tneedse forme di reddito in molteplici settori), diai
maggiore integrazione territoriale tra fasce didovalle o costiere e aree interne (consistenta nell
una redistribuzione delle opportunita occupazigmadila promozione di attrezzature e mete per il
turismo naturalistico e culturale, nella riorgamizione della accessibilita e del trasporto pubhlico
La strategia proponibile si riconduce dunque atguéinee principali:

A la conservazione della diversita e della funzibaacosistemica;

B lo sviluppo endogeno e la riduzione degli squilibterni delle attivita produttive, economiche e
sociali atte a favorirlo;

C lo sviluppo del turismo sostenibile e di formefriizione sociale del Parco e delle sue risorse,
con politiche ed interventi incentivanti la diffosie dei flussi di visitatori, i rapporti tra turism
costiero-nautico e turismo interno, la ricettiviiéfusa;

D, il miglioramento della qualita insediativa, cta riqualificazione delle condizioni abitative e
dell'agibilita urbanistica del territorio, la propi@ione di nuovi modelli insediativi riconciliatioa
'ambiente (la “cittd senza citta” o la “citta dekrco”), la valorizzazione del modello insediativo
storico, urbano e rurale, con interventi di restguaiesistico e di recupero e riuso dei centri Gteri
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del patrimonio culturale, la sperimentazione dnierinnovative di bioarchitettura e di risparmio
energetico.

IL PROGRAMMA BIOITALY: VERIFICA DEI P.S.I.C. EDELL E Z.P.S.

Il documento di verifica dei perimetri dei siti eRete natura 2000 risale al 2002 ed e statotedat
dalla consulente per il Comune di Capaccio dotiviaaa Bellelli.

Gli approfondimenti condotti consentono di perseguonoscenza delle caratteristiche di alcune
parti del territorio comunale, ed ha il ruolo ddinzzare le valutazioni nella fase di formazione

della disciplina dei suoli del PUC: prescrizioninglicazioni dello strumento urbanistico saranno
determinate in funzione della vocazione piu appetardel territorio correlata alla fruizione delle

sue risorse.
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PARTE SECONDA
La Relazione Programmatica, obiettivi, e la propost di contenuti del Puc

1 - LA FORMA DEL PIANO URBANISTICO COMUNALE: IL REG IME IMMOBILIARE
COMPENSATIVO NELLA TRASFORMAZIONE URBANISTICA

Si promuove specifico riferimento, nella definizéodelle regole sancite attraverso il Puc, al ruzo
attribuire all’attuazione fin dalla progettazionel Puc, perseguita attraverso i comparti. (art.cénma 2,
della LR 22 Dicembre 2004, n, 16 “ nel caso diatane di un comparto da parte di soggetti prigationo
essere preventivamente ceduti a titolo gratuitmoatune, o ad altri soggetti pubbilici, gli immobikcessari
per la realizzazione nel comparto di infrastrutiiatrezzature, aree verdi, edilizia residenzialblgtica e
altre opere pubbliche o di interesse pubblico, clooalizzate dal comune attraverso il Puc”.

La prescritta cessione verra bilanciata dall'latizione di capacita media di utilizzazione edificit
estesa all'intera superficie territoriale del cortpp@ ambito, caratterizzato da molteplici zonezionali. Il
promotore potra utilizzare la capacita media op#oasu superfici fondiarie destinate ad usi funaion
appetibili nel mercato. Dette capacita sarannoifipgie nel Puc nella prospettiva di ottimizzardedtivi
pubblici, ed obiettivi finanziari privati, sulla ba dei caratteri posizionali delle zone.

L'ammontare di aree selezionate per spazi pubdibieia risultare idoneo a soddisfare il fabbisogno d
aree pubbliche volte alla localizzazione delle eattature, nonché alla promozione di usi di interess
pubblico.

| parchi di ruolo urbano e locale configurano tre prioritario del governo del suolo comunaley p
le significative implicazioni che assumono conrnifento all'istanza di vivibilita in un quadro dbmpiuta
sostenibilith ambientale. Attraverso le regolealnparto le aree potranno acquisirsi al patrimaoimunale
prevedendosi cessione consensuale gratuita al egnsuila base di capacita media di utilizzazione
edificatoria riconosciuta dal Puc a ambiti non iedibili di comparti, da traslare in ambito edifidab

La disciplina urbanistica delle zone non potralcaee quella del previgente Prg, della cui ineffieasi
e consapevoli.

Il progetto di Puc immette di conseguenza sigrifiea “innovazioni normative, che consentono di
promuovere prospettive di intervento dedotte nda da regime immobiliare pubblicistico espropriativna
fondato sulla conveniente condivisione della digegpdi uso da parte di promotori privati con ctata
cessione gratuita e consensuale degli spazi puiblficconformita alle citate disposizioni di cull’'art. 34
della LR 22 Dicembre 2004, n. 16.

Nel definire il Programma per il Piano assolve alawsignificativo il procedimento compensativo di
cui all'art. 34 della LR 22 Dicembre 2004, n. 16ndato su traslazione all'interno di comparti diitdi
edificatori attribuiti attraverso il Puc, con celata cessione consensuale e gratuita dei caspitobiliari al
comune da parte dei proprietari.

1.1.- LA REGOLAMENTAZIONE URBANISTICA: LEDIFICABIL ITA NELLE ZONE
AGRICOLE

La classificazione zonale del suolo consegue dalbgnizione dell’'uso agricolo rappresentata dalla
Carta omologa a firma del dott agr. D. Serlendagato del Puc, riconducendo le modalita coltuvali
rappresentate alle classi enunciate nella LR @dimpania, n. 14/1982, confermata per tali disposizi
dalla LR n. 16/2004.

1. E1 - Aree irrigue di pianura di elevata importaregronomica-produttiva destinate a seminativi iriigu
frutteti, colture pregiate, orti a produzione cicdi intensiva,

E2- Aree agricole collinari destinate a coltivazi@@minative, cerealicole, oliveti e vigneti.

E3- Aree boschive, pascolative ed incolte di mamtagree incolte di collina; fascia costiera piatz.

w N

La zona territoriale omogenea del tipo E, di cud.ah. 2 Aprile 1968, n. 1444, suddivide nelle
seguenti classi :
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E1. Agricole di pianura
E2. Agricole di collina
E3. Aree montane a prevalente indirizzo agricolorestale.
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Disciplina dei suoli agricoli.conseguente alla rgruizione redatta dal Dott. Agr. D. Serlenga

LEGENDA
mmmes E1 - Aree irrigue di pianura di elevata importanza

Aree edificate agronomica-produttiva destinate a seminativi irrigui,

[

[772) Aree periurbane in zone agricole di pianura E1 frutteti, colture pregiate, orti a produzione ciclica

/) Aree periurbane in zona collinare E2 intensiva.

[7777) Frutteti ed arboreti in zone irrigue E1 Indice di fabbricabilita: E1 - mc 0,05/mq

7} Oliveti, vigneti, arboreti non irrigui E2 =1 E2 - Aree agricole collinari destinate a coltivazioni seminative,
Coltivazioni sotto serra E1 cerealicole, oliveti e vigneti.
Seminativi in aree prevalentemente irrigue E1 Indice di fabbricabilita: E2 - mc 0,03/mq

Seminativi asciutti o in aree prevalentemente non irrigue E2
1= =1 E3 - Aree boschive, pascolive ed incolte di montagna, aree

\
\

7

Aree boschive, pascolive ed incolte E3 incolte di collina. Fascia costiera pinetata.

Tare, fasce fluviali e costiere, zone improduttive E3 Indice di fabbricabilita: E3 - mc 0,003/mq

\
\
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La legenda correla le attivita colturali in atto e zone non urbanizzate (LR 20 Marzo 1982, n, ddine
conseguenti dalla Carta dell’'lUso Agricolo redattal dr Agr. D. Serlenga, quadrante nord ovest, can |
classificazione della zona territoriale omogened tipo E, e connesse sottozone normative defimte i
conformita alle disposizioni della LR n 14/1982p1a I, Direttive e Parametri di Pianificazioneapagrafo
1.8 Zone Agricole, cui si riconducono gli “Indirizaettati dal Consiglio Comunale, delib n. 65, Uig
2008.
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Disciplina dei suoli agricoli, quadrante sud ovest
La legenda correla le attivita colturali in atto & zone non ancora urbanizzate (LR 20 Marzo 19824)
come conseguenti dalla Carta dell’'Uso Agricolo rigdadal Dr Agr. D. Serlenga, quadrante sud ovest) ¢
la classificazione della zona territoriale omogends tipo E, e connesse sottozone normative definit
conformita alle disposizioni della LR n 14/198201d Il, Direttive e Parametri di Pianificazionegpmgrafo
1.8 Zone Agricole, cui si riconducono gli “Indirizalettati dal Consiglio Comunale, delib n. 65, Lig
2008.
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Disciplina dei suoli agricoli, quadrante nord est.
La legenda correla le attivita colturali in atto & zone non ancora urbanizzate (LR 20 Marzo 19824)
come conseguenti dalla Carta dell’Uso Agricolo rgdadal Dr Agr. D. Serlenga, quadrante nord est) ¢t@
classificazione della zona territoriale omogened tipo E, e connesse sottozone normative defimte i
conformita alle disposizioni della LR n 14/1982p1a I, Direttive e Parametri di Pianificazioneapagrafo
1.8 Zone Agricole, cui si riconducono gli “Indirizalettati dal Consiglio Comunale, delib n. 65, Lig
2008.
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Disciplina dei suoli agricoli, quadrante sud est.
La legenda correla le attivita colturali in atto e zone non ancora urbanizzate (LR 20 Marzo 19824)
come conseguenti dalla Carta dell’'Uso Agricolo rédadal Dr Agr. D. Serlenga, quadrante sud est, zon
classificazione della zona territoriale omogened tipo E, e connesse sottozone normative defimte i
conformita alle disposizioni della LR n 14/198201d Il, Direttive e Parametri di Pianificazionegpagrafo

1.8 Zone Agricole, cui si riconducono gli “Indirizalettati dal Consiglio Comunale, delib n. 65, Uig
2008.

- continuazione

Per Unita Minima d'Intervento si intende la supmefifondiaria mantenuta a coltura dell' azienda
agricola; cui si riconducono le unita edilizie deate ad abitazione, e/o i fabbricati di serviziproduzione
e lavorazione dei prodotti agricoli. All'atto deltachiesta di titolo abilitativo dell'intervento ititolare
esercitante I'attivita di imprenditore agricolo itlo principale deve presentare adeguata docurniemia
atta a certificare le caratteristiche colturali a&glendali in atto al momento della richiesta. Lfedibilita
ammissibile va desunta da certificazione, a cutaahico.
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1.2 - LA SICUREZZA DAL RISCHIO, IDROGEOLOGICO E DA FRANA

La salvaguardia dal rischio di esondazione e dehigsfrana, la tutela di valori primari del
paesaggio, e dell’equilibrio ecologico connessh elgmenti strutturanti e complementari della
rete ecologicai persegue attraverso la zona normativa del Egpdi tutela di specifiche categorie di
beni, decodificata nello specifico elaborato camdfigo redatto nella scala 1/10.000 allegato akéaRone
Programmatica.

| suoli ad uso agricolo sottoposti a
specifiche limitazioni conseguenti alla
tutela dal rischio

(idraulico, di frana) sono

rappresentanti nella cartografia di
piano attraverso simbolismo grafico e
richiamati attraverso la lettera FV
(interesse pubblico alla tutela di valori,
quali la sicurezza).

Gli usi agricoli sanciti dalla

classificazione in E.1-E.2-E.3 sono
ammissibili, con la limitazione sulla
edificabilita sancita dalla disciplina di

tutela  legttimata  dall’istituzione
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1.3. - GLI ISTITUTI FINALIZZATI ALL'ATTUAZIONE: IL COMPARTO EDIFICATORIO (LR
22 DICEMBRE 2004, N. 16, CAPO llI, ART. 33-34)

1.3.1 | Comparti edificatori nella LR n. 16/2004

Ai sensi dellart 33 della LR n. 16/2004, attrawen$ Piano urbanistico comunale si individuano “le
trasformazioni urbanistiche ed edilizie, i tipi iditervento, le funzioni urbane ammissibili, la vailetria
complessiva realizzabile e le quote edificatortelatite ai proprietari degli immobili inclusi nebmparto,
la quantita e la localizzazione degli immobili dedere gratuitamente al comune o ad altri soggebblici
per la realizzazione di infrastrutture, attrezzateiaree verdi “.

Si e sancito che “l1.Le trasformazioni previste Bat ...possono essere realizzate mediante comparti
edificatori, cosi come individuati dagli stessi Puc 2. Il comparto & costituito da uno o piu ambiti
territoriali, edificati o non, ed € individuato d&uc” (LR n.16/2004, art. 33) . Il Puc “definisce |
caratteristiche ed il dimensionamento degli intetiveedilizi funzionali alla realizzazione nei conmpa
edificatori di attrezzature e di altre opere diamtzzazione primaria e secondaria (art. 33, comma 6

Nel presente PUC la disciplina attuativa delleftiamazioni previste attraverso l'articolazione ziensi
fonda pertanto sul “comparto edificatorio”. Il coampp € costituito da uno o piu “ambiti territorfali
edificati o non. La perimetrazione del compartpr@posta nel Puc.

Attraverso il comparto di edificazione si persegliecoordinamento dell'attuazione. Il comparto
edificatorio pud essere attuato dai proprietarilidegmobili inclusi nel comparto stesso, anche fium
consorzio. Puo altresi essere attuato dal comude,societa mista . Nel caso di attuazione di umpzoto da
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parte di soggetti privati devono essere preventdram ceduti a titolo gratuito al comune, o ad a&tggetti
pubbilici, gli immobili necessari per la realizzazonel comparto di infrastrutture, attrezzaturegaverdi,
edilizia residenziale pubblica e altre opere pudbtaio di interesse pubblico cosi come localizzateodmune
attraverso il PudLR 22 Dicembre 2004, n. 16, Capo lll, art34&ome definiti nella zonazione urbanistica
sancita nel Puc facendo riferimento alle infrastingt matrici e di impianto, ed alle zone e attrézza di
interesse generale (zone F) o integrate con gfuagionali (zone G).

In conformita agli art.li 32-33-34 della LR n. 16(4:

a) Il Puc perimetra zone di trasformazione (nellda.Rono denominate come z.t.0. del tipo C-D-HsEjyite
da reti infrastrutturali.

b) Il Puc perimetra comparti, onde rendere attusbiirasformazioni previste nel Puc attraversadae e le
reti infrastrutturali. Pertanto gli elaborati cagtafici ad efficacia precettiva definenti il Puappresentano la
rete infrastrutturale, le zone territoriali omogere la loro disaggregazione in zone normative, héndé
perimetri di comparto.

Il comparto ha una consistenza in superficie camsef dal suo perimetro, che si esplicita nella
“Superficie Territoriale di Comparto™St” .

Nel comparto, si perimetranambiti, “edificati e non” (L.16, art. 33, c. 2), che ingkno zone
normative, sottoclassi della zona territoriale ommaga. Gi ambiti non edificati di comparto si af@em in
- ambiti “edificabili” ; le zone omogenee del tipo C e D si ricondu@gaesti ambiti.

- ambiti “non edificabili” , in quanto specificanti “la quantita e la locadizione degli immobili da cedere
gratuitamente al comune o ad altri soggetti pubple la realizzazione di infrastrutture, attrerzate aree
verdi” (LR n. 16/2004, art.33, comma 2). Nel praseRuc le zone omogenee del tipo F1-F2; G1-G2 si
riconducono a questi ambiti.

L'ambito edificabile ha una consistenza metrica espressa dalla supedimseguente dal suo
perimetro. La superficie dell'ambito edificabileemie denominatéSe”, superficie territoriale edificabile.
Partecipa della superficie territoriale edificabile viabilita locale, la superficie destinata azppubblici
integranti I'uso funzionale dettata da standdmdsieme dei lotti fondiari.

In tutte le zone di trasformazione urbanisticatliazione fa ricorso a piano urbanistico attuativo,
convenzionato se di iniziativa privata; o a titliilitanti convenzionati coerenti con le previsiomsediative
definite attraverso elaborati di dettaglio allegdtPuc, o agli atti di programmazione, specificpetrimetri
zonali, infrastrutture, modalita tipomorfologicaediificazione.

Nella superficie edificabile che caratterizza I'atoledificabile rientrano i lotti fondiari sui quagi
realizzera edilizia residenziale pubblica, o sagidefinita da zona normativa del tipo C.p, sottest della
z.t.o del tipo C, con il pedice “p” indica la destzione pubblica dei suoli. L&Sep”, superficie edificabile
pubblica ha consistenza tale da assicurare chimguanta per cento del fabbisogno abitativo dici@r
venga soddisfatto attraverso edilizia residenzaleblica o edilizia residenziale sociale (convenaia).

Caratterizza altresi I'ambito la superficie edifida destinata a edilizia residenziale ordinaria di
mercato, definita da zona normativa del tipo Ctostsse della z.t.o del tipo C. La consistenzainzetlella
zona normativa viene designata attraverso la $8gan” (superficie edificabile di mercato).

L'ambito non edificabiléngloba le zone omogenee, e sotto zone consegdestinate a spazi pubbilici,
o di interesse pubblico, di ruolo comunale o diloutmcale volte a colmare le carenze di dotazione
soddisfacendo il fabbisogno pregresso (zone F-G)

Al comparto il Puc assegna aliquota della edifilit@hi Infatti “Il Puc ripartisce quote edificatorie
mediante comparti, indipendentemente dalla destin@z specifica delle aree interessateg, quindi
indipendentemente dalla zonizzazione (L16, arc32),

Tutti i suoli partecipi di comparto di trasformaa@msono pertanto dotati di edificabilita.

La quota di edificazione attribuita al compartoesiplicita attraverso misuratore, individuato nell’
“Indice di Edificabilita Territoriale di compartdt.c”.

Al'ambito non edificabile vengono attribuite quogelificatorie, e quindi consistenza di edificazione
Questa consistenza di edificazione non pud reakizznell’ambito non edificabile, e va quindi tiasl. La
traslazione si effettua attribuendo alllambito &dibile la complessiva edificabilita conseguenfedalla
consistenza della superficie del’ambito edificabld) dalla consistenza della superficie dell’ambibn
edificabile; b) dall’ Indice di Edificabilita Temdriale di comparto, Jtc, riferito alla totale stffme
territoriale del comparto, come dettato dalle NTA.

Ne consegue la specificazione del misuratore dicadhilita dell’ambito edificabile, definito nel psente
Puc Jte, indice di edificabilita di ambito. La dima generale sancita attraverso il Puc si lindtka
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specificazione dell'Indice di Edificabilita Terrifale di comparto, Jt; a rappresentare l'articiolag zonale;
a rappresentare i perimetri degli ambiti rientrai@l comparto. La cessione degli immobili al patrnio
comunale effettuata da promotori privati consenseate e gratuitamente é resa possibile dall’edifiga
attribuita dal Piano urbanistico al comparto, mésarda Indicatore di Edificabilita territoriale

1.3.2 — LA POSIZIONE DEI SUOLI OGGETTO DI TRASFORMAONE NELLA STRUTTURA
DELL'INSEDIAMENTO: SUOLI CENTRALI, SEMICENTRALI, PRIFERICI, PERIURBANI.

L'edificabilita da attribuire al comparto non diphn dall’'uso che si prospetta attraverso I'articiolag
zonale, ma dalla posizione del comparto nellatstraidell'insediamento.
Si e pertanto definita I'articolazione posiziond&s comparti riportata nellimmagine

i ‘}Ponfm
e

7 %d |2
v i Haio
r »fgm'ﬁla

Tl e /
D cimicded s pietrare

Tomgs el Prete

Articolazione della struttura urbanistica in luoghéntrali (in rosso), semicentrali (in giallo), ptarici e
periurbani (in bianco), riferimento della consistndi utilizzazione edilizia di cui agli art.li 56¢. ed agli
art.li 66-67.
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IL SISTEMA DEI SUOLI DELL'’AGGLOMERATO URBANO OGGETTO DI MOI E TRASF( DELL'USO CON
ATTUAZIONE COORDINATA

womon Articolazione della
Perimetro area vincolata L. 220/1957 sStruttura u rban | St| ca | n
H Centri abitati . . .

. luoghi centrali (in rosso),

- o semicentrali (in giallo),
] corveri o periferici e periurbani (in

l:l Comparti semicentrali blanCO),

I:I Comparti periferici Legenda
E Comparti extraurbani

1.3.3 — L'EDIFICABILITA’ NEI COMPARTI CONSEGUENTE BLLA POSIZIONE: CENTRALI,
SEMICENTRALI, PERIFERICI, PERIURBANI.

g Zone omogenee di trasformazione urbanistica attraverso comparti del tipo C, D, F, H con spazi pubblici a verde

ZONA NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE DESTINAZIONE POSIZIONE INDICE DI EDIFICABILITA’ TERRITORIALE
NORMATIVA
A Da Art. 36 a Art. 51 Conservazione

Bl Art. 56 Zona normativa del tipo B.1, costituita da insediamento centrale 0.12 mqsus/mgqst

urbano recente ad impianto compiuto consolidato (espansioni
insediative recenti con un impianto urbano riconoscibile e densita
edilizie medie ed elevate), o in via di consolidamento perseguito Completamento
attraverso opere dall” inistrazione comunale, o piani semicentrale 0.12 mqsus/mqst
urbanistici attuativi approvati e convenzionati, o con edificazione in
corso sulla base di titoli abilitanti; nonché esistenti insediamenti
caratterizzati da verde privato, di matrice rururbana, a bassa densita

(ex zona normative del tipo B4 del previgente Prg ). periferica 0.07 mqsus/mqst
B2 Art. .57 Zona n.e. del tipo B.2, insediamento urbano recente di centrale 0.09 mqsus/mgqst
impianto incompiuto, caratterizzato da lotti interclusi e carenza di spazi
pubblici (espansioni insediative recenti, carenti di progettazione Completamento
unitaria con impianto urbano labile). da completare attraverso possibili semicentrale 0.09 mqsus/mgqst
integrazioni funzionali e nella dotazione di spazi pubblici e servizi.
periferica 0.07 mqsus/mqst
COMPARTO DI NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE DESTINAZIONE POSIZIONE INDICE DI EDIFICABILITA’ TERRITORIALE
INTERVENTO DI COMPARTO
Art. 65 Le zone di trasformazione urbanistica, del tipo C, ~ :
Cd per nuovi complessi insediativi plurifunzionali. Disciplina specifica dei Nu,OVl cqul,ESSI
comparti del tipo C.d l“§edla!'V'
plurifunzionali
cdi Art. 66 Disciplina urbanistica di comparto di intervento ad
. attuazione coordinata, del tipo Cd.1.1. destinato a configurare nuovo . .
I insediativo ad uso residenziale prevalente, in siti centrali, Residenziale
ad elevata densita territoriale
66.1 Disciplina urbanistica di comparto di intervento ad : :
Cd.1.1 attuazione coordinzw. del tipo Cd.1.1, dcstin:to a configurare nuovo Res“jenz'al,e . :
complesso insediativo ad uso T AR N correlato a correlato a produzione di centrale 0.24 mqsus/mgqst + 0.24 mqsus/mqst (pubblico)
p L .
produzione di edilizia abitativa sociale. cdilizia abitativa sociale
66.2. Disciplina urbanistica di comparto di intervento ad attuazione Residenziale
coordinata, del tipo Cd.1.1, localizzato in siti centrali, destinato a nrrls v . 0.24 mqsus/mgst + 0.08 mqsus/mgst (pubblico
configurare nuovo complesso insediativo ad uso residenziale correlato ad dmcz.z‘nure di centrale - 4 q= 0.32 .m sul:/m stq ® )
prevalente correlato ad attrezzature di ruolo comunale in zona ruolo F(»muna!e In zona - q q
normativa del tipo F1 -F2. normativa del tipo F1 —-F2
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67.1 Disciplina urbanistica di comparto di intervento del tipo

cd.12 4 ! interven
ol (Cd.1.2, destinato a configurare nuovo complesso insediativo ad uso . . . .
residenziale prevaleme,ing posizione semic';mrale, a media densita ReSldenlli{le ) semicentrale 0.16 mqsus/mgst + 0.16 mqsus/mgqst (pubblico)
territoriale, correlato a produzione di edilizia abitativa sociale. correlato a produzmne di
edilizia abitativa sociale
CAL3 | Gliinao o confaurare maovo. complese. s, ad. 10 Beakdenziale
residenziale prevalente, in posizione semicentrale, a media densita correlato ad attrezzature di semicentrale 0.16 mqsus/mqs;-:g.(n mqjus/mqst (pubblico)
territoriale, correlato ad attrezzature di ruolo comunale in zona ruolo lcomuua!e In zona =0.18 mqsus/mqst
normativa del tipo F1 -F2. normativa del tipo F1 —-F2
67.3 Disciplina urbanistica di comparto del tipo Cd.1.4, : : PP 0.06 mgsus/mast
Cd.14 destinato a configurare nuovo complesso insediativo nella naturalita a Residenziale periferica b .
bassa densita, ad uso residenziale prevalente,in posizione periferica o
periurbana, a bassa densita territoriale
cd2 ﬁﬂ 69 Dii'CiPIi“a "fbaﬂiSIica] di C_OmZ?ﬂ? dc‘: tipo Cd.2, centrale 0.24 mqsus/mqst + 0.08 mqsus/mgqst (pubblico) =
.. stinato a c . 450,303 ad uso t
p::/l:li:t: configurare nuovo complesso insediativo ad uso terziario 0.32 mgsus/mqst
Uso terziario prevalente .
semicentrale 0.24 mqsus/mqst + 0.08 mqsus/mgst (pubblico) =
0.32 mqsus/mqst
periferica 0.12 mqsus/mqst
D Art.70 ) Zona _tgmtonale omogenea del tipo ) D, ) d! Per la produzione
trasformazione  urbanistica concernente nuove urbanizzazioni .. . . .
ialistiche, con preval ilizzazione per la produzione. artigiana o industriale di
beni
Dd.1 Art.73 Disciplina urbanistica del comparto del tipo Dd.1,
. g:sunato ﬁd.,."séofmlfi.um‘:'. amgla::;bl;"gcr pm(’lj I':'p;?"ce’ Industriale 0.24 mqsus/mgst + 0.06 mgqsus/mgst (pubblico)
normative del tipo D.1. = 0.30 mqsus/mqst
Dd.2 Art.75 Disciplina urbanistica dei comparti del tipo Dd.2,
o destinato alla utilizzazione per la media e grande distribuzione . 0.17.60 mqsus/mast + 0.04.40 mqsus/mast
commerciale attraverso le z.n.e. del tipo D.2.: obbligo di applicazione Commerciale o ( u:blllico)q= 022 .m ,sus/n? :t a
delle disposizioni di cui alla L.r. 7 gennaio 2000, n.1. P! - q q
Dd.3 /\n.7$ o [)lscl_p]‘l_na_ tljrbanlsuca_ dFI comparti _dcsunal) a nuove Ricettivita
- url P per turistico ricettive a
rotazione d'uso, € con gestione ed offerta di servizi accentrata, e cio¢
alberghi, motel, villaggi — albergo, residenze turistico alberghiere,
elli, so le zne. del tipo D.3, e zone normative
complementari.
Dd.3.1 78.1 Disciplina urbanistica dei comparti del tipo Dd.3.1,
*7t7 | destinati @ nuove urbanizzazioni specialistiche per utilizzazioni icettivi 0.17,60 mqsus/mqst + 0.04,40 mqsus/mqst
turistico ricettive a rotazione d'uso, e con gestione ed offerta di servizi Ricettivita o ( ugblico)q= 0.22 .m ,sus/"‘;I st a
accentrata, e cio¢ alberghi, motel, villaggi — albergo, residenze p N q q
turistico alberghiere, ostelli, attraverso le z.n.e. del tipo D.3, ¢ zone
normative complementari.
Dd3.2 782 Disciplina urbanistica dei comparti del tipo Dd.3.2, a
& intervento differito conseguente a progettazione intrapresa da
promotore di intervento, destinati alla utilizzazione per attivita ed
altrezzature  mirate a promuovere l'ospitalita diffusa ed i servizi Ricettivita 0.17,60 mz;‘:,S/m‘l_s:);g'04’40 ;nqsus/mqst
connessi, a bassa densita, attraverso rafforzamento insediativo (pubblico) = 0.22 mqsus/mqst
perseguito tramite integrazione di edifici o nuclei insediativi
esistenti, storici o recenti, con unita edilizie di nuova configurazione.
Fd Art. 92 Articolazione dei comparti del tipo Fd. Aggregati di zone Verra specificata nel progetto definitivo di Puc la
normative da definire definizione del perimetro di comparto e degli
nel progetto definitivo a ambiti di comparto, della consistenza in superficie e
revalente attrezzagsio di edificabilita, della conformazione funzionale,
p 28 della configurazione tipomorfologica ed
infrastrutturale.
Hd Art. 93 Articolazione dei comparti del tipo Hd.

Aggregati di zone
normative da definire
nel progetto definitivo a
prevalente ricettivita

a specificata nel progetto definitivo di Puc la
ne del perimetro di comparto ¢ degli
comparto, della consistenza in superficie ¢
abilita, della conformazione funzionale,
della configurazione tipomorfologica ed
infrastrutturale.
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2 - Dimensionamento

La legge regionale 22 Dicembre 2004, n,. 16, aictd la necessita del dimensionamento, deducendone
le specificazioni dalla previgente LR. la n. 14 &i882.

Attraverso le previsioni conseguenti al dimensioaato, il piano urbanistico comunale programma |l
soddisfacimento di fabbisogni. Si avvale pertantdtladteorica del fabbisogno di beni e servizi, #iato
preventivamente con lo scopo di promuoverne il @fddimento attraverso la gestione attuativa. bbaitca fa
ampio ricorso a parametri, indici e standard nieltenalizzazione delle previsioni.

Applicandosi detta teorica, in continuita conitagnizione dei connotati attuali della struttuoziale
e produttiva comunale, si specificano le previsimmcernenti la consistenza dei fabbisogni, cuiniurre le
valutazioni concernenti la disciplina urbanisticaueciata dal Puc.

La teorica del fabbisogno pone in risalto I'eveu insostenibilitd del suo soddisfacimento,
conseguente dai connotatti dei luoghi. Pertanfragramma dimensionale va verificato nelle implioak
sull'uso del suolo, che si espongono nel Capit@wd, e si rappresentano nell’elaborato cartografal tipo
P, redatto nella scala 1/10.000, allegato della R.P

La verifica da svolgere attraverso la progettazioa pertanto volta alla definizione delle condizidi
sostenibilita. | termini di riferimento sono da lato la previsione di consistenza, dall'altro ladiplina dei
suoli, dedotta a sua volta dai connotati dei lusghpresentati nel Primo Capitolo.

Vanno peraltro evidenziate le risultanze sintetideIl'approfondimento effettuato.

La grave crisi economico produttiva che connotaRkgione Campania e le sue Province ha
fondamenti ravvisabili nella necessita di sostenkerepolitiche urbane e ambientali che promuovono
investimenti, volti ad innalzare la competitivitala cooperazione dei luoghi. Si ravvisa nei prinap
selettivita e concentrazione degli investimenfigrcorso attraverso cui promuovere innovazioneuiesfide
incidono sul capitale umano, sulla qualita del kévdelle comunita, sulla loro capacita di adattametie
condizioni ambientali, sulla loro vitalita.

I comune di Capaccio nella storia del contempecanella Regione Campania si connota per la
vitalita del sistema economico produttivo, congiuménte a condizioni di arretratezza nella dotazdrmeni
pubblici, che a loro volta incidono sulle potenitéatompetitive del sistema produttivo. Le previgineutrali
conducono a ritenere che lo squilibrio, evidenzia¢tia parte prima del presente capitolo, va camnaid
guale “minaccia” incombente sul futuro della contadcale e provinciale.

In questo quadro si delinea la finalitd del partmanistico comunale, promosso dalla funzione pehbli
onde indirizzare i futuri eventi. La disciplina dmlolo va ritenuta infatti quale fattore incidents processi
economico-sociali, trasformando le minacce in oppota, dando legittimita istituzionale a condizitatenti
nella comunita locale.

La teorica del fabbisogno, previsione di contramuhi sociali ed economico produttive che si
delineano nell'esplorazione del futuro prossimoe sissunta quale principio culturale nel presenie Pe
previsioni dimensionali dei bisogni sociali delinea’inquadramento degli obiettivi caratterizzaihtpiano
urbanistico, a loro volta condizionati dagli ohttdi valorizzazione del rilevante patrimonio autale,
paesaggistico ed ambientale.

Il duplice referente si fonda sui precetti delolat Primo della Costituzione della Repubblica, catii
quattro e nove. La dignita ed il diritto al lava¥aeferente dell’art.lo quattro; la tutela del patmio culturale
e referente dell’articolo nove. | precetti consegueanno correlati, fondando sulla correlazionsdelte del
Piano Urbanistico Comunale.

Le proposizioni dimensionale e strutturali enuteciaella presente Relazione si fondano su molieplic
verifiche svolte, potendosi integrare e modificaed corso della progettazione che si approfondetan
successiva fase di formazione del Puc.

2.1 Il dimensionamento programmatico del piano urbaistico comunale (R.P., Capitolo Secondo)
2.1.1 - Il dimensionamento degli spazi per utilizzzioni abitative

Trattasi di comune costiero che esplicita con cwiti crescita demografica. Su tale
constatazione si € formulata [aevisione della popolazione al 2018 (24.000 atkiit@sidenti) , e la stima
della struttura delle famiglie nel 2018. Si prewaxthe nel prossimo decennio ulteriori 1000 famigideanno
insediate nel territorio comunale.

Su dette stime si & approfondito il dimensionamel®gli spazi per utilizzazioni abitative, corradaria
domanda all'offerta attuale si & dedotta la compbtmeal’offerta di nuova produzione pubblica e prvat

prof. F. Forte, Comune di Capaccio — Paestum (8ajazione del Puc
Valutazione Ambientale Strategica, Rapporto Prelare, ................coii i, Tomol - PARTE 11/32



Attraverso indicatori medi di densita d’'uso dellsusi € stimata la superficie territoriale da desté a nuovi
complessi insediativi, nonché la superficie teridtie totale configurante comparti di intervento asb
funzionale connesso alla residenza (novantasei)easono considerati i possibili effetti dell&® n. 19 del
28 Dicembre 2009 “Misure urgenti per il rilanciooeomico, per la riqualificazione del patrimoniostente,
per la prevenzione del rischio sismico e per la pificazione amministrativa”, definendosi il
dimensionamento di tale capitolo revisionale irthsei ettari.

2.1.2 - Il dimensionamento dello spazio pubblico coplementare all'utilizzazione abitativa, e di ruolo
generale
In base alla dotazione di spazi pubblici calib@dastandard minimo sancito nella legislazione cavapa
(mg. 28 ad abitante) si e stimato il fabbisognarit® di spazi pubblici. Correlandone il valoreaall
consistenza riscontrata, si € dedotto il fabbiscgffettivo di spazi pubblici

2.1.3 - Il dimensionamento di spazi ad uso di attita produttive

Si e delineato il presumibile modello produttivdiroale al 2018, enunciando la stima della popolaei
attiva nel 2018, e correlata a questa, la stimé dddetti al 2018

Si e reso di conseguenza possibile formulare imedisionamento delle superfici di suolo ad uso
specializzato, da destinare ad attivita produttive.
- Il fabbisogno complessivo di aree per complassediativi ad uso del terziario produttivo, del coencio,o
volte alla produzione integrata di servizi plurimali ente fiera ed attivita comportanti spazi cessvi,
impianti cinematografici multisala, sedi di entitiszionali.

- Calibramento del fabbisogno nei rami di attivitdabbisogno di aree per il terziario produttivo
- I fabbisogno di spazi ad uso funzionale spestid di interesse collettivo, con riferimento adlttivita
ludico ricreative, quali impianti multisala, diseche, parcheggi multipiano, centro multimedialesom
riferimento all’attivita fieristica
- Il fabbisogno di aree per complessi insediatd/ugo specializzato produttivo turistico ricettivo.
- Il fabbisogno di aree per complessi insediatd/uao produttivo, artigianale o industriale
- Fabbisogno di superfici da destinare alla promozidel commercio specializzato per la media edgran
distribuzione.

Si e pervenuti alla seguente sintesi dei fabbisogiettivo dedotti dal dimensionamento.

A.1 Fabbisogno di spazi pubblici:

A.l.a: per dotazione di aree a standard urbanigbiti a soddisfare il fabbisogno complessivo degl|
abitanti insediati nei complessi insediativi esite di nuova produzione a prevalente uso
abitativo o terziario

A.lb: per dotazione di aree a standard urbanigtitti a soddisfare il fabbisogno di aree di parco
pubblico e di attrezzature sanitarie : ha. 41.00

A.lc: per dotazione di aree a standard urbanigtiti a soddisfare il fabbisogno pregresso connesso
all'esistente offerta turistico ricettiva : ha. 140 .

A.2. |l fabbisogno complessivo di aree ad uso ewhle : ettari 86.00
A.3. Il fabbisogno complessivo di aree per complessediativi ad uso del terziario produttivo o teol
alla produzione integrata di servizi plurimi : 16200
A.4. |l fabbisogno di aree edificabili destinate@nplessi insediativi ad uso produttivo turistiaettivo:
ha. 60.00
A.5. Il fabbisogno di aree per complessi insediatt/uso produttivo, artigianale o industriale: ha.00.
A.6. Il fabbisogno di aree per complessi insediatid uso produttivo, per la media distribuzione
commerciale: ha. 7.00.
A.7. Attivita fieristica. : ha. 35.00
Dalle stime sui fabbisogni si € dedotta la coesiza di innovative destinazioni d’'uso, che dovrebbe
coinvolgere circa 392 ettari della superficie teriale comunale, estesa su 11.258 ettari. La fiojger
territoriale impegnata da agglomerati e nucleiabdal 2001 risultava pari a 1162 ettari , ovvdrdiéci per
cento della complessiva estensione del territooimunale (pg. 256 del volume a cura di F. Fortecd$o
Capaccio-Paestum: la relazione di programma”, Irdizigni, 2005). L’adeguamento della struttura
urbanistica dovrebbe comportare ulteriori usi urlpen un’estensione pari al 3.5 per cento dellapiessiva
estensione del territorio comunale.
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3 Le intenzionalita programmatiche, la valorizzazime del patrimonio culturale: il
patrimonio paesaggistico

Negli elaborati ricognitivi redatti con rappresegitae nella scala 1/10.000 allegati alla Relaziauk,
illustrati nel Primo Capitolo, sono riportati i peetri delle aree del territorio comunale oggett@eherale
dichiarazione di interesse paesaggistico; nonchéelgmenti del patrimonio, culturale e naturaleg ch
ricadono nei suddetti perimetri.Gli elementi harvabore “intrinseco”, che prescinde dalla loro sfieai
identita percettiva, e quindi paesaggistica. L'apgpndimento di questa identita ha condotto alla
rappresentazione ideogrammatica dei segni incigeshtconfigurare la forma della struttura dell'imsie, e
correlata a questi segni, l'individuazione di uniapaesaggio, come si rappresenta nei due ideogiram

allegati.
La valutazione dei possibili impatti paesaggistieila proposta di PUC e il fondamento di ogni scelit

assetto perseguita.

IL TERRITORIO DEL COMUNE DI CAPACCIO (SA) : INTERPRETAZIONE DEI SEGNI INCIDENTI NELLA CONFIGURAZIONE DELLA STRUTTURA
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Fig.10.a., Il rapporto di reciprocita tra ambienteaturale ed insediamento nel territorio comunaleneettualizzato
sulla base delle risultanze dell’attivita ricogmidi illustrata nel Capitolo Primo della Relazionerappresentata

negli elaborati allegati
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IL TERRITORIO DEL COMUNE DI CAPAGCIQ (SA) : INTERPRETAZIONE DELLE UNITA' DI PAESAGGIO
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LEGENDA INFRASTRUTTURE ESISTENTI L, Valle interna
fascio infrastrutturale complesso viabilita di servizio locale
11111 pista ciclabile

infrastruttura di accesso o di impianto di tessuto

viabilita di ruolo comunale

stazione ferroviaria

Fig.10..b.
disaggregazione
tematizzata ha tratto
ispirazione dall’
interpretazione dei
segni che connotano |l
rapporto di reciprocita
tra ambiente naturale
ed insediamento all’at-
tualita, come proposto
nella Fig. 10.a. Su tale
fondamento Si e

La

pervenuti a
decodificare “unita di
paesaggio”, riportate

nella Fig. 10.b, idonee
ad esprimere [l'attuale
configurazione dei
valori della forma

sensibile del territorio

comunale. Si sono in
tal maniera delineate le
condizioni atte a
promuovere lo schema

interpretativo del
programma spaziale,
annunciando specifici
obiettivi per le
specifiche unita
urbanistiche dedotti
tuttavia dalla
relazionalita e dai

rapporti di reciprocita,
ritenuti compatibili nel
sistema unitario
territoriale.

Fig. 10.b, le unita di paesaggio dedotte da intetprione dei caratteri della configurazione debanfia sensibile del
territorio comunale.

Alla specifica identita di ciascuna delle unita sgggistiche € raccordata la proposizione di stiateg
urbanistiche idonee a perpetuarne i connotati tér@sse. L'insieme delle strategie urbanistichesente la
definizione degli orientamenti di strategia generalii ricondurre le decisioni incidenti sulla forrdalla
struttura territoriale che verranno assunte attsavé Puc, denominate scelte di contenuto “stratai; e la
loro correlata specificazione “operativa”, definaftraverso zonazione urbanistica, e la modalitdativa
delle previsioni zonali, diretta o differita corcaorso ai comparti.

Invarianti pertanto nella definizione di scelteagtgiche sono da ritenere le decisioni concerrienti
patrimonio archeologico, il patrimonio storico atekttonico, ed il patrimonio conseguente ai contiota
naturali del suolo partecipe di unita di paesagfie per connotati identitari dei segni limitanatieolazione

di proposizioni che assumano quale obiettivo Isftranabilita degli usi del suolo.
paesaggio che pennotati

Si

individuano altresi

unita di

identitari

dei segni sollecitano

I'approfondimento di linee di strategia della t@shabilita delle modalita d’'uso del suolo, congnam gli
obiettivi di programma individuati negli “Indirizzialla formazione del Puc enunciati dal Consiglio
ComunaleQuesti enunciati sono da assumere quale critegpéado, riferimento del processo decisionale che
si dirama nel flusso ideativo di progetto.

prof. F. Forte, Comune di Capaccio — Paestum (8ajazione del Puc
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4- Le decisioni strategiche incidenti nella forma dlla struttura territoriale, e degli insediamenti

La conoscenza acquisita sui connotati del patrimazulturale, sulla struttura degll’insediamento
esistente, sui caratteri del paesaggio, patrimouniturale come definito nel Codice dei Beni Cultueadel
Paesaggio, e le proposizioni prospettate che indiglesulla disciplina del suolo ne consentano la
valorizzazione ed il recupero, configurano invatiiatia definizione di scenari incidenti sulle faéumodalita
di coverno del territorio comunale. Ruolo signifiga nella specificazione delle modalita hanno agsyli
“Indirizzi” dettati dal Consiglio Comunale con laelibera n. 65 del 21 Luglio 2008, richiamati
nell'introduzione del Capitolo. Interpretandone antenuti molteplici, si sono delineate le determina
strutturali cui riferire le scelte del Puc, ripdganelle seguenti immagini.

Fig. 13.a: struttura ideale
di programma, riferimento
della presente proposta. |
lineamenti del programma

IL TERRITORIO DEL COMUNE DI CAPACCIO (SA) : IL PROGRAMMA PER LA CONFIGURAZIONE DELLA FUTURA STRUTTURA AL 2008

i volti alla specificazione
HEee morfologico — funzionale e
@ dimensionale sono riportati

nella figura. Si evince il
ruolo che si é attribuito al
rafforzcamento  dell’offerta
di grandi attrezzature,
pubbliche o private di
interesse collettivo, idonee
a esplicitare valori
simbolici e prestazionali
aggreganti  interessi e
quindi fruizione.

Lo schema di forma
struttura applica principi d
teorica di insediaento

~d dedotti dalla interpretazior
S oy di nuclei, differenziati pe
SAAANAR SAAA AR Y A caratteri fondanti la specific
identita, archeologice
e S storica, recente; per ruo
T sominante morflogica zona di p (legge 220/1957) funzionali e  consisten:
e centro storco con recupero conservativo dimensionali; per politich
) coiiine insediamento specialistico recente P.|.P.Sabatella, da promuovere (
|:] campo agricolo insediamento spec.co recente per ricettivita e servizi commerciali ConseryaZ|One,
parco urbano e territoriale (pineta costiera) di Uibana’e ncetiivi COhSOlIdament0,0
[N verde privato in area dunale da ¥/ 774 nu’o\:‘iso pisssi Insed] 'e'ddi rafforzz urbano raffo rza_rnentO; e . per .
parco agricolo di tutela paesaggistica Eg :ovo insediament;dpridunivc al c:nﬁne oﬁicerale Car?tte“ qellladdreladzylor,]allti
LEGENDA ATTREZZATURE ESISTENTI E DI PROGRAMMA LEGENDA IN'FHA.STRUTTURE ESISTENTI E DI PROGRAMMA :‘:‘?hlz,rﬁgrtll'opa.por(-)t\l:nIta.éz.lo(?ee
ascio infrastrutturale complesso
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Fig13.b: struttura di programma riferimento dell@esente proposta.
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IL SISTEMA DELLA MOBILITA"

Viabilita" esistente Innovazione atiraverso nuovo impianto o o dl servizio al parco archeologico, collinare
potenziamento dell'ssistents intermodalita’ ed alla pinsta costiera
- Fermovia == ===== Nuova viablita' proposta dal PTCP I— Approdo - "le vie del mare”
O  Stwzione Viabilita' di ruclo teritoriale |-  Approdo secondario s Zona di protezione archeologica
Strada Statale n.18 (L. 22011967)
L Viabilita' di ruolo comunala ® Eventuale locallzzazionse ellporto - == Perimetro patrimonio Unesco
Viabilita' comunale i rarg"
Viabilita' da veri "Ie vie dellaria’ o i
s - Gabinovia % Terminali e parcheggi
_____ Viablllta' a traffico controllato

Nodi principali del sistema della
viabilita®

s PRICOrSi escursionistici

Promenade a mare

Strada-parco del flume

............ Percersi ciclopedonali di
Interassa archeologico @
paesagglstico, dl Integrazione
del sistemna vigrio principele

Raggio ” I
Cotatra J Dglinsiro Cientn

Figl3.c: la forma della struttura della rete delfaobilita cui traguardare nella formazione del Puc.
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Fig. 13.d: Proposta di zonazione urbanistica, ifiir di strategia e di struttura.
Programma delle modalita di tutela e uso del swd®bterritorio comunale.
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4.1 Le specifiche riflessioni sulle scelte di asset operate in relazione ai valori
paesaggistici riscontrati

La complessita dei valori presenti nel territoriomwnale che ne caratterizzano l'identita,
archeologica, storica, paesaggistica, socio ecaraminsediativa, istituzionale rappresentati dal
Consiglio comunale come elementi prioritari di a#iene nell’enunciazione degli indirizzi
programmatici costituiscono fondamento ed ispinagiodell’elaborazione ideativi del PUC.
L’identita € sancita dalle dichiarazioni di intesespubblico delle differenziate politiche di tutela
legittimate, di paesaggio, archeologia, naturaliigchio elaborate per la valorizzazione del
patrimonio culturale e del paesaggio.

In particolare la proposta di Puc assume [l'obiettidi valorizzare Iidentitd storico
archeologica ed altresi “l'identita paesaggisticacppibile”, e quindi la forma sensibile che
qualifica il paesaggio, ricercando le implicazidntali obiettivi anche attraverso la “costruziatie
nuovi paesaggi”, integrandola con lispirazioneranpuovere sostenibilita ambientale e civile dello
sviluppo.

L’articolazione della complessiva forma della s territoriale, cui si € pervenuti
nell'approfondimento della Relazione, si ritieneeafisulti coerente con gli obiettivi enunciati dal
Consiglio Comunale.

La ricognizione ha accuratamente rilevato e ragmtaso i caratteri come definiti nel Codice
dei Beni Culturali e del Paesaggio, che hanno cbadala attribuzione di specifica identita di
ciascuna delle unita paesaggistiche e la propa®zid strategie urbanistiche si pone quale raccordo
tra lo scenario di sviluppo e la perpetuazionecdenotati di interesse.

Invarianti pertanto nella definizione di scelte agdgiche sono da ritenere le decisioni
concernenti il patrimonio archeologico, il patrinmnstorico architettonico, ed il patrimonio
conseguente ai connotati naturali del suolo paréedi unita di paesaggio che per connotati
identitari dei segni limitano I'articolazione di gposizioni che assumano quale obiettivo la
trasformabilita degli usi del suolo. Si individuadtresi unita di paesaggio che per connotati
identitari dei segni sollecitano I'approfondimerdo linee di strategia della trasformabilita delle
modalita d’'uso del suolo, congrue con gli obiettiviprogramma individuati negli “Indirizzi” alla
formazione del Puc enunciati dal Consiglio Comunglaesti enunciati sono da assumere quale
criterio di piano, riferimento del processo deaisile che si dirama nel flusso ideativo di progetto.

In relazione al patrimonio storico architettonicgersegue la conservazione dell’aspetto e dei
connotati di insieme della citta e degli insediatnstorici in rapporto con il tessuto urbano ed al
contesto paesagagistico di pertinenza.

Nel perimetro della zona di protezione della id@ntrcheologica connessa al complesso di
Paestum “fascia di protezione delle mura delladtteca (Legge Zanotti Bianco n. 220/1957)", la
disciplina delle trasformazioni ammissibili nelldiliazazione agricola e zootecnica dei suoli
rientranti & volta a configurare il possibile paegicolo — archeologico; in continuita con questo
e sollecitata specifica attenzione al “Sito Unesco”

Sempre nell’area di protezione della Zanotti Bigned in continuita con l'area protetta
dell'oasi dunale di Torre di Mare si persegue sariamento degli insediamenti abusivi esistenti
mediante trasferimento delle attuali consistenzeedrative in distretti di intervento, e la
sostituzione degli attuali usi del suolo con il magarco archeologico naturalistico pubblico della
Laguna di Paestum.

Si é altresi auspicata la specificazione di congeleezioni delle aree di parco connesse all’area
di protezione con l'area archeologica di Hera Aagie l'articolato sistema di beni archeologici
singoli.
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Ulteriore attenzione € stata posta l'insediamenktraerbano costituito dal complesso
monumentale d’interesse culturale storico - adisti paesaggistico - religioso della Madonna del
Granato, alle aree circostanti caratterizzantidiiazione tra valori scenici di orizzonte conseguen
alla conformazione naturale del suolo e valori @piti, al connesso complesso monumentale
d’interesse storico - paesaggistico del Castell&€aput Aquae, ed i siti adiacenti. Tale sistema
configura intenzionalita programmatica nel Parciedmlline del Monte Carpazio.

Complemento dell'insieme dei parchi tematici, éstgpprofondito il tema della rete ecologica
che si struttura nel territorio comunale, e delteeasottoposte a salvaguardia dal rischio di
esondazione e dal rischio frana, ricercandone léatita appropriate di tutela e valorizzazione.

Il paragrafo 3 del “Indirizzi sanciti dal Consigli@omunale” pone in evidenza il ruolo
gualificante della disciplina urbanistica conceteela valorizzazione del patrimonio archeologico,
culturale e paesaggistico, ponendo in risalto usag obiettivi:

- razionalizzazione della zona di protezione dellea di Paestum;
- costituzione del “parco agricolo archeologicaded “parco acquatico archeologico del Salso”.
- compiuto ed efficiente recupero dell'insedianwestiorico e recente.

Negli Indirizzi si & evidenziato che il Comune dahlg®ensare ad un nuovo modello di governo
del territorio che tenga conto delle reali vocarziaelle varie parti che lo caratterizzano
evidenziando, in termini di regolamentazione urbtica, la differenziazione tra spazio urbanizzato
e campagna con ruolo centrale assolto dal paesaagiario della Riforma. Le immense
testimonianze storico-archeologiche presenti in anddfuso, I'unitario ed integrante patrimonio
paesaggistico e ambientale, possono trovare, laakid del settore primario, il maggiore presidio
di salvaguardia e tutela. Si individuano a queste flei suoli ad utilizzazione agricola configurant
piattaforme di incidenza paesaggistica, signifietnel rapporto di reciprocita con l'insediamento
da assoggettare a specifica disciplina, coltivaihdapporto di reciprocita tra ambiente naturale ed
insediamento nel territorio comunale.

La strada giardino costituisce argine delle zoné&raformazione urbanistica nei rapporti di
reciprocita con l'utilizzazione agricola del sudlmgo tutto il comprensorio costiero, e quindi alla
Laura, ed a Capaccio Scalo. Tra Borgonuovo — Caflidgacciato della strada giardino si adagia
nella forma di “complanare” alla rete ferroviartan lo scopo di non risultare invasivo del teritor
ad uso agricolo.

Con tale allineamento si affronta il tema della messione con il quadrante meridionale del
territorio comunale, rendendosi possibile risolMereontraddizione storica della viabilita nellear
archeologica di Paestum con modalita compatibfiatébili. La strada giardino diviene pertanto
referente delle penetrazioni a pettine ai parcheggervizio al complesso archeologico; mentre
approssimandosi al polo insediativo di Licinella \®nere, diviene tangente all'insediamento,
margine e segno cospicuo di identita del camponarteadel campo agricolo. Il tracciato proposto
nel quadrante centrale si integra con gli obiettivivalorizzazione della identita archeologica del
complesso di Paestum, liberando le mura dall’atuapporto di prossimita con i flussi di
scorrimento. Gia coltivata nello studio di fattitil del Parco Archeologico redatto dalla
Soprintendenza Archeologica, l'ipotesi € stata pgaedalla presente Relazione, con accuratezza
aggiuntiva conseguente dalla opportunita di peflisegun assetto unitario del sistema
infrastrutturale, evitando ulteriori segmentazidall’area di protezione delle mura di Paestum.

Il manufatto stradale viene proposto come operaseguente a qualificato progetto di
innovazione, volta a comunicare qualita nelle déf¢i manifestazioni di uso, avendo quale fattore
di reciprocita I'insediamento, il paesaggio urb@mossimo, e I'orizzonte paesaggistico. In tal senso
assume significato I'attenzione da riporre ai eoltli integrazione dell’esperienza della strads, si
lungo le fasce di rispetto connesse alle limitazeéonontenuto conformativo, alla cartellonistica ed
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alle diverse forme di comunicazione visiva attraeecui si allestisce la strada, dalla segnaletica
orizzontale, a quella verticale.

La sintesi delle suddette valenze da acquisire sspicitata attraverso la categoria della
“strada giardino”. Su tale comune denominatorenseivano le tratte dell'infrastruttura, ciascuna
chiamata ad assolvere obiettivi plurimi, e priotdemente alla risoluzione dei rapporti impropri
sedimentatisi tra valori culturali e paesaggistiiche mediante la razionalizzazione della rete di
ruolo locale.

Il tracciato proposto nel quadrante occidentalecdetprensorio urbano costiero si integra con
gli obiettivi di riqualificazione e potenziament@slel modesto comprensorio costiero, esteso tra
Foce Sele e Varolato, che di quello urbano costidenso di ruoli urbani, della Laura in
connessione con Capaccio Scalo, coltivando obielitinqualificazione.

Il tracciato proposto nel quadrante orientale s&gna con gli obiettivi di riqualificazione e
potenziamento di ruoli urbani dei poli di Santa ¥ene Licinella. In tal senso ne va assicurata
I'attuazione correlata alle trasformazioni che &ano assentite. La teoria dei margini, annunciata
nella Relazione Programmatica, ha avuto positivéfielee. Si suggerisce di perseguire unita di
intenti tra iniziative, comunale e della Provinc&endo quale meta un’incisiva innovazione nella
modalita di mobilitd, in grado di coinvolgere mglliei obiettivi, interpretati sinergicamente,
evitando la settorialita propria alla specificazanonotematica

Nel “guadrante settentrionale” si propone di poiarz la tratta esistente di rete che con
tracciato parallelo al flume Sele attraversa codaamento est ovest il territorio, connettendo la
provinciale costiera con Gromola — Hera Argiva, ietfandosi sulla SS 18. L’ipotesi e stata
enunciata dal comune nelle osservazioni propodecal.
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5 - Contenuti programmatici delle disposizioni stutturali

5.1. Le intenzionalita programmatiche : La discipina del suolo agricolo mirata alla valorizzazione
colturale

5.1.1 La “Carta dell’'uso agricolo e delle attivi@olturali”

Onde perseguire detti obiettivi il dott. Domeni8erlenga.ha redatto su incarico dell Amministragion
Comunale la Carta dell’'uso agricolo e delle ativiblturali. Operando su cartografia nella scala 1/10.000
dedotta da rilevazione del 2002, in piu tavoleritéea quadranti si sono rappresentati con simbalagpro-
priata i perimetri delle seguenti classi colturali

- Aree edificate;

- Aree perturbane in zone agricole di pianura;

- Aree perturbane in zona collinare;

- Frutteti ed Arboreti in aree irrigue;

- Oliveti, vigneti, arboreti non irrigui;

- Coltivazioni sotto serra;

- Seminativi in aree prevalentemente irrigue;

- Seminativi asciutti o in aree prevalentemente inigue;

- Aree boschive, pascolive ed incolte;

- Tare, fasce fluviali e costiere, zone improdtiv

La suddetta cartografia restituisce le carattehstiagronomiche e geopedologiche intrinseche i, guo
la loro attitudine culturale. Costituira allegagzitico obbligatorio del futuro Puc

5.1.2 L'uso agricolo del suolo negli Indirizzi tit dal Consiglio Comunale attraverso la Delibara65,
del 21 Luglio 2008

Negli “Indirizzi alla formazione del Puc” dettatadConsiglio Comunale nel Luglio 2008 attraversdda
libera n. 65 si auspica “un nuovo rapporto di ca@nmntarieta sinergica tra territorio-agricolturanebiente”
volto a delineare un ruolo prioritario nell’orgapézione e disciplina dello spazio agricolo, in atione delle
recenti disposizioni legislative regionali.

Nell'organizzazione dello spazio pianificato atgeso il Puc, la centralita dei terreni agricoliregupe-
rata per garantire la tutela del relativo compartuttivo e di filiera. In tale considerazionetublo natura-
le ed insostituibile dell’agricoltura, nella salvegdia dei valori paesistici ed ambientali, rapprés
I'elemento di maggiore rilevanza in conformita alidicazioni di cui all’art. 2 della L.R. 16/2004.

Le immense testimonianze storico-archeologicheemtesn modo diffuso, I'unitario ed integrante pa-
trimonio paesaggistico e ambientale, possono tepveel rilancio del settore primario, il maggigneesidio
di salvaguardia e tutela.

Si e auspicato pertanto negli “Indirizzi” che ede di formazione del Puc si pervenga a scelteccdpa
portare al superamento di quel rapporto di subdtéeche lo spazio rurale ha avuto in questi ulti@cenni
rispetto a quello urbano. L'annotazione assumeiip@cuolo con riferimento alla consistenza dedlgita-
zioni site in localita non urbane, effetto consegeella riforma agraria, che sollecita attenziatie effetti-
va fruizione dei diritti di cittadinanza nelle caagme

Negli Indirizzi si e evidenziato che iI Comuneébba pensare ad un nuovo modello di governo ded terr
torio che tenga conto delle reali vocazioni deglee parti che lo caratterizzano evidenzianddeimini di
regolamentazione urbanistica, la differenziazioaespazio urbanizzato e campagna. Traducendo questo
pegno il Comune dovra pervenire alla elaborazidineorme di piano “specifiche”, rispondenti allagfor-
mazioni territoriali ed alle necessita, adeguale piu recenti evoluzioni tecniche ed agronomidciefini
della valorizzazione di moderne strutture aziendaiché alla definizione di scelte volte ad assi®e la
continuita d’'uso dei terreni agricoli particolanme produlttivi.

Negli “Indirizzi” si suggeriscono pertanto i segtiesbiettivi fondamentali da perseguire con la fego
mentazione degli usi ammissibili del suolo adoco
- promuovere la salvaguardia, tutela e valorizzazidel verde agricolo e delle connesse attivitayttive

“filiere corte e lunghe”, come elementi essenzidi interagenti tra pianificazione del territorio e

programmazione economica;

- riconoscere all'attivita primaria il fondamentalgolo di presidio del territorio e di difesa idenlogica e
dall'inquinamento, nonché della difesa dei valodturalistici, paesaggistici ed ambientali, anche
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attraverso il controllo ed il monitoraggio nell'inggo di pesticidi e prodotti chimico-biologici in
agricoltura e attraverso la formazione di un pidnpona agricolo (PDZA);

- creare quelle condizioni per realizzare, nellaezagricole e nei borghi rurali, equita nei rappsociali,
parita di reddito con gli altri settori produttied un diverso e migliore rapporto tra centri urbani
campagna.

In relazione al ruolo che assumono i suddetti Imdimella formazione del Programma, si ritiene @pp
tuno richiamarli dettagliatamente. Negli Indiriazilegge quanto segue:

“ C. Le zone agricole potranno essere utilizzatdgpseguenti destinazioni d'uso:
1 All'esercizio di attivita diretta alla coltivaziondei fondi agricoli, alla silvicoltura, all’allevaemto del
bestiame ed alle altre attivita produttive agricalempreso I'agriturismo secondo quanto previstiada
vigente legislazione;
2 Alla realizzazione, nei limiti e con le modalitapapsso indicate, di interventi ed opere edilizieralo
documentato e previamente accertato attravarsdpiano aziendale” il rapporto di funzionalita e la
interrelazione con I'azienda agricola, purché aduili per titolarita ai soggetti di cui alla let® B), punto 3.
Vista la L.R. n. 14 del 20/03/1982, e gli allegatilirizzi nel piano, dovranno osservarsi le seguen
indicazioni:
- non si destineranno ad usi extragricoli i terngtilizzati per colture specializzate, irrigue eetjudi elevata
produttivitd o dotati di infrastrutture ed impiaifitinzionali all'attivita agricola o quelli inclusn piani di
riordino fondiario ed irriguo ad iniziativa del Carzio di Bonifica di Paestum o di Enti pubblici iedPiani
Agricoli o interaziendali di sviluppo approvati cobenefici di legge vigenti, se non in via eccezle nel
caso manchino o siano carenti le possibilita daliazazione alternative, per interventi strettaraergcessatri
alla realizzazione di servizi pubblici, di attivitdsediative promosse dal Comune e/o dalla STUASga
costituire ai sensi dell’art. 120 DIgs 18/08/2080267, e da insediamenti finalizzati ad interveitedilizia
residenziale pubblica e/o sovvenzionata. (Vedilizeh del Consiglio Comunale n. 33 del 30/08/2007).

D) Le zone E indicate al precedente punto A), terottto delle risultanze della carta dell'uso aguacel

delle attivita colturali in atto, ponendo in evidancon apposita cartografia le caratteristiche regroche e

geopedologiche intrinseche dei suoli e della ldtibualine colturale, dovranno essere suddiviseenstiguen-

ti sottozone:

E1 — Aree irrigue di pianura di elevata importam@aonomica-produttiva destinate a seminativi ifrigu

frutteti, colture pregiate, orti a produzione aidliintensiva,

E2- Aree agricole collinari destinate a coltivaziseminative, cerealicole, oliveti e vigneti.

E3- Aree boschive, pascolative ed incolte di moméagree incolte di collina. Fascia  costiera piaeta
Per le suindicate zone, l'indice di fabbricabiliidvolumi abitativi indicato € il seguente:

a) E 1- mc. 0,05/mq (ovvero 500 mc per mg. 10.008a dello scrivente)

b) E 2- mc. 0,03/mq (ovvero 300 mc per mqg. 10.0@8a dello scrivente)

¢) E3- mc. 0,003mq (ovvero 30 mc per mg. 10.006a dello scrivente)

Nel computo dei volumi da adibire a fini abitati&nno esclusi gli annessi agricoli indicati ai piné 6

della precedente lettera A.

E) Per le realizzazioni degli annessi agricoli putoe 6 lettera B, viene stabilito un indice di
fabbricabilita territoriale pari a mc 0,10 mc/mdilimzabile nelle zone E1 ed E2. Le strutture eifli
riguardanti gli annessi agricoli dovranno essenetamute entro il limite max di altezza di mt. 7,60 on
potranno essere realizzati mediante I'impiego direnti prefabbricati a vista. Dal calcolo dellewnktrie,
nelle zone E1- E2 vanno escluse le serre destmatelture specialistiche orticali, frutticole, ficali,
vivaistiche nonché i paddock per allevamento zavbteccomprese quelle costruite in materiali rigitili
natura policarbonica o vetro con struttura portamégallica.

F) Le esistenti costruzioni in zone E1, E2, a destoma agricola, possono, in caso di comprovata
necessita, dimostrata da apposito piano di svillggiendale, essere ampliate nell'ipotesi che namosstate
precedentemente oggetto di analogo intervento, dithain massimo del 20% dell'esistente volume (ndr,
adeguamento dimensionale) purché siano direttametiliezate per la conduzione del fondo. Per le
costruzioni di un solo piano o che abbiano il primano di superficie coperta inferiore a quella pi@no
terra & consentito comunque il completamento deigpiano entro I'altezza massima di metri 7,5 ansé
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cio comporta il superamento del 20% di ampliameNtlle zone E1 ed E2 il lotto interessato al Pegoek
Costruzione edilizia abitativa non puo essere iofera metri quadri 10000. Per le necessita abé@adi
consentito I'accorpamento di lotti di terreni nantigui a condizione che sull’area asservita veangscritto,
presso la conservatoria immobiliare di Salernogeio di inedificabilita a favore del Comune da rifaoe su
apposita mappa catastale nonché depositato su rsuppdormato digitale, in pubblica visione presso
I'Ufficio Tecnico Comunale. In ogni caso, ciascumniobile edificato mediante detta procedura deve
corrispondere ad un lotto di pertinenza non inferia mg 5000. Per le aziende che insistono suniatdie
comuni limitrofi € ammesso 'accorpamento dei valurell'area di un solo comune. Tutte le aree la cui
cubatura é stata utilizzata a fini edificatori, qualsiasi modo ed in qualsiasi tempo, restano \dteo
all'inedificabilita e sono evidenziate su mappeastdli tenute in pubblica visione.

Nelle zone agricole di cui al precedete punto Apermesso di costruire per le residenze e per gli
annessi agricoli di cui ai punti 5 e 6 puo essdesaiato per la conduzione del fondo esclusivamexit
soggetti indicati al punto 3 della lettera B). Braltri parametri e prescrizioni € opportuno faiferimento
alle indicazioni contenute a pag. 107 delle normatthazione del vigente Prg. Nelle zone agricgle,
ampliamenti e le nuove costruzioni sono ammessel le finalita di cui al numero 2 punto C) e limiti
delle tipologie previste dai numeri dall’l al 7 dlii alla lettera B). Le Tipologie edilizie relati punto 6
della lettera B) sono sottoposte al limite del @ppdi copertura non superiore al 5% del fonddicasAlle
estensioni maggiori sara attribuito un indice dpexura aggiuntivo a quello anzidetto pari all’1%ild
differenza tra i primi 10000 mq e la restante cstesiza aziendale.

G) llrilascio del permesso di costruire dovra essetsrdinato:

a)- a vincoli da trascriversi, a cura e speseidbiedente, nei registri immobiliari, di inedificiéita assoluta
del residuo fondo, anche in caso di frazionametio dtesso, salvo che tale frazionamento nonestierchi-
nato da successione per causa mortis ed il nueiptario risulti essere operatore agricolo tralkjundi-

cati al punto 3 della lettera B;

b)- alla presentazione al Comune di un unilateattie d’obbligo irrevocabile, da trascrivere neiistgim-

mobiliari, che preveda il mantenimento della destione del’immobile a servizio dell’attivita agola per
il periodo di 10 anni;

c)- al divieto di recingere I'area di sedime relatalla costruzione oggetto del permesso di costriidel
fondo rustico con qualsiasi tipo di opera muraria.

Dei requisiti, delle attestazioni e delle verifichedative a quanto indicato con le lettere a,ba fatta
specifica menzione nel provvedimento di permessostruire. Per la casa di abitazione di cui al monte
della lettera B, sono consentiti interventi che portino anche 'ampliamento o, in caso di fatiseerde-
grado ed instabilita, la ricostruzione, previa démmmne del fabbricato esistente.

L'eventuale ricostruzione, previa demolizione, doessere realizzata nel rispetto delle superficile-
metrie esistenti, con la sola possibilita di coinéeagli edifici preesistenti un diverso assettanpinetrico. La
realizzazione di nuove abitazioni, o 'ampliamedtdle esistenti, pud avvenire anche attraversoalstdr-
mazione totale o parziale di annessi agricoli n@nrecessari alla conduzione del fondo, nel rigpdit
guanto previsto dai punti a,b,c, della lettera GitiTgli interventi di cui ai precedenti punti soammissibili
previo accertamento della esistenza delle infragbeinecessarie riguardanti strade di accessogianget-
trica, acqua potabile o di programmata realizzazida parte del Comune o con lI'assunzione di impegno
realizzarle da parte del richiedente del permegsoddruzione. Il rilascio dei titoli abilitativiledificazione
nelle zone agricole & subordinato alla istituzidekvincolo “non aedificandi” sul fondo rustico eche sulle
parti di esso ricadenti in comuni diversi utililza fini edificatori. I| Comune dovra dotarsi di partitario
catastale (foglio degli asservimenti) con allegdgmimetria sulla quale devono essere annotati icdtasta-
li dei terreni assoggettati al vincolo “non aedificli”. | vincoli, “non aedificandi” e di “destinaane d’'uso”,
posti al servizio dell’azienda agricola, dovranrgsexe trascritti, a cura del responsabile dell'O.Ted a
spese dei titolari dei permessi di costruzioneyegistri immobiliari della conservatoria di Salern

L'attivita agrituristica, esercitata in osservaradle norme in precedenza illustrate, non costiuiga-
riazione della destinazione d’'uso agricola dei fandegli edifici utilizzati a tal fine, purché sia rispettate
le norme della vigente legislazione.

Nell'ipotesi che il richiedente del permesso ditnagone non sia titolare del diritto di proprietai fon-
di rustici, gli interventi di costruzione sono asi$iili, su richiesta dell’operatore agricolo chenduce il
fondo, in virtu di legittimo titolo e previo consamscritto del proprietario del fondo.
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Infine, il Consiglio Comunale ritiene che possaindjnea generale, compatibilmente con le sceltgidi
ano, confermarsi le norme contenute nell’art.29.N.@el vigente Prg, con I'esclusione delle zone E3

5.1.3 Il ruolo attribuito alLa ricognizione dell'asagricolo del suolo negli Indirizzi

Gli Indirizzi varati dal Consiglio Comunale hannaggerito la oggettiva derivazione della disciplae-
la edificabilita dei suoli agricoli dalla ricognarie svolta.

Si e dettato che “Le zone E ..., tenuto conto dédleltanze della carta dell’uso agricolo e dellévaét
colturali in atto, dovranno essere suddivise regdiguenti sottozone:

1. E1 - Aree irrigue di pianura di elevata importaagaonomica-produttiva destinate a seminativi itifigu
frutteti, colture pregiate, orti a produzione aaliintensiva,

2. E2- Aree agricole collinari destinate a coltivaziseminative, cerealicole, oliveti e vigneti.

3. E3- Aree boschive, pascolative ed incolte di momsagree incolte di collina. Fascia costiera piaeta

Per le suindicate zone, I'indice di edficabiliiavdlumi abitativi € il seguente:

- Nelle zone E 1- mc. 0,05/mq

- Nelle zone E 2- mc. 0,03/mq

- Nelle zone E3- mc. 0,003mq

Nel computo dei volumi da adibire a fini abitatis&gnno esclusi gli annessi agricoli’...

L'indirizzo dettato interpreta con rigore quantma#o nella LR n. 14/1982, Titolo Secondo, Diredtiv
Parametri di Pianificazione, paragrafo 1.8 “Zoneiéagle”, sollecitando I'accurata restituzione notiva..

Ai fini della regolamentazione dell’edificabilitéep utilizzazioni abitative funzionali alle esigerdiead-
detti agricoli, nella proposta di Normativa Tecnazmcernente le zone agricole si fa riferimente dispo-
sizioni di cui alla legge n. 14 del 20.3.1982, Tlitcomma 1.8, cui rimanda la LR 22 Dicembre 200416,
che si riportano.

“Nelle zone agricole I'indice di edificabilita deolumi abitativi sara cosi articolato:

- aree boschive, pascolive e incolte, rappresentdta “carta di utilizzazione agricola del sualtegato
del Puc” =0.003 mc/mg. Nella pineta litoraneagle zone normative FV, in quanto biotopi o gpotog-
getto di specifica disciplina, non si applica delisposizione.

- aree seminative ed a frutteto, rappresentata fedirta di utilizzazione agricola del suolo aliegdel
Puc” = 0, 03mc./mq.

- aree seminative irrigue con colture pregiate gdaoproduzione ciclica intensiva, rappresentatan
“carta di utilizzazione agricola del suolo allegael Puc = 0, 05mc./maq.

Si é assunta pertanto la Carta dell’'uso agricollelee attivita colturali, e la correlata rappreseitne
colturale, quale riferimento della proposta di sifisazione zonale riportata nella proposta di NTapito-
lo Quinto della R.P. La regolamentazione propostieNTA deduce dalla LR gli indicatori di controll

La specificazione normativa percorribile e illustrael Capitolo Quinto. L'articolazione della comgsi-
va forma della struttura territoriale, cui si e\ymaruti nell'approfondimento della Relazione, sierie che ri-
sulti coerente con gli obiettivi enunciati dal Cgie Comunale.

In questo quadro si pone la proposta di definizideka disciplina delle trasformazioni ammissilpiélla
utilizzazione agricola e zootecnica dei suoli nianti nel perimetro della zona di protezione dilkentita ar-
cheologica connessa al complesso di Paestum, aatafigurare il possibile parco agricolo — arcbegado;
nonché la disciplina dei suoli ad utilizzazioneiegja configuranti piattaforme di incidenza paessiitp, si-
gnificative nel rapporto di reciprocita con I'ingachento.

5.1.4 Ladisciplina dell'uso agricolo nella presergroposta

La zona t.o. del tipo E individua le parti del temio non urbano, caratterizzate da utilizzaziaggico-
la-zotecnica-forestale del suolo, come evidenziatia omologa carta redatta quale studio di settaralle-
gare al Puc, e da valori naturalistici, con lo €=z obiettivo di disciplinare I'utilizzazione agola — fore-
stale — pascoliva, di promuovere il rafforzamergbfadricettivita attraverso I'albergo diffuso, dilgaguarda-
re specifiche zone rendendo compatibile I'uso @ocdndizione di rischio dichiarato da atti sovrawad.

A tali scopi si é volta l'articolazione in zonernmative e correlate disposizioni. Ricalcando lgpdss-
zioni di cui alla LR della Campania n. 14 del 198@i rimanda la LR n. 16/2004, cui si & conformihta-
gente Prg (NT, art. 29, “Zona E a prevalente dagtome agricola e/o naturalistica”), come suggerig|i
“Indirizzi deliberati dal Consiglio Comunale”, lamza omogenea si suddivide nelle zone normativeEE],
E3. In tali zone I'esercizio dell’agricoltura vai@so come funzione produttiva. Gli interventi edikmmis-
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sibili nelle suddette zone non configurano trastione urbanistica e si attuano pertanto mediatéevien-
to diretto, le cui modalita verranno specificatmaaterso il Regolamento Urbanistico ed Edilizio Gorale.

La zonazione conferma l'articolazione del previgeig, art. 29, apportando attraverso sottoclassi-z
li gli adeguamenti alla stessa resi necessari dalldapevolezza della complessita delle condiziohitela
e di rischio. La disciplina di uso e tutela deliterio agricolo & esposta nel Capitolo Quinto aéflelazione,
al Titolo Quinto della proposta di Normativa Teaic

Nelle zone normative del tipo E, qualora non stesdslimitazioni specifiche, sono ammissibili:

- le trasformazioni, fisiche e funzionali, dei méatiti edilizi esistenti, nei "nuclei abitati" e tel‘case
sparse”, in conformita alle specifiche disposizidnseguito esposte;

- le trasformazioni relative agli annessi rustet, ai manufatti precari, al servizio dei coltin, gonfor-
mita alle specifiche disposizioni;

- la trasformazioni conseguenti alla realizzazidngcoveri connessi alle attivita escursionistiche

- le eventuali ulteriori trasformazioni edilizie gessarie all'esercizio dell'ordinaria coltivaziodel suo-
lo, effettuabili con le modalita di cui alla disti@ di intervento sancita nella I.r. 20 Marzo 198214, cui
rimanda la LR 22 Dicembre 2004, n. 16;.

- le trasformazioni conseguenti ad interventi ifndstrutture tecnologiche.

- le eventuali ulteriori trasformazioni funzionalifisico insediative dei nuclei abitati, e dellsesparse,
che consentano il rafforzamento dei servizi di tiffusivo alle famiglie ed alle imprese, tali ditemuare la
necessita di pendolarismo nel soddisfacimento deilaanda di servizio che si manifesta nei nucléatibe
nelle adiacenti case sparse.

Le trasformazioni ammissibili del patrimonio editizsistente, nei nuclei abitati partecipi del jpadnio
dichiarato di interesse storico, si conformano diposizioni caratterizzanti la disciplina di intento sul-
I'esistente patrimonio edilizio nella zona normatalementare del tipo A.2.

Nei nuclei abitati, non partecipi del patrimoniehiarato di interesse storico, le trasformaziosicfie e
funzionali dei manufatti edilizi esistenti, si confnano alle disposizioni caratterizzanti la discigldi inter-
vento sull'esistente patrimonio edilizio nella zowamativa elementare del tipo B.1.

E’ ammissibile il mutamento dell'uso da quello ttoaa quello abitativo funzionale alle esigenzedh
detti all'agricoltura. E' ammessa l'attivita agiitica, di cui alla I.r. 41/1984, da parte delpiranditore agri-
colo nell'ambito della propria azienda, anche attrso forme di associazionismo e cooperazione.

E’ ammissibile il recupero, riattamento, riqual#dzione funzionale ed ampliamento, per un massimo d
posti letto quali consentiti dalla legislazionesditore, di edifici ed alloggi da destinare adz##dzione agri-
turistica e miglioramento delle opere igienico-sané, termiche, energetiche ed idriche e sist@nazed
arredamento degli alloggi e servizi; la sistemagidnlocali, con relativa attrezzatura, da desérata ven-
dita ed al consumo di prodotti propri dell'azienitacollegamento funzionale con le strutture rigettagri-
turistiche; l'allestimento di agricampeggi attrageta delimitazione di aree per la sosta di tendeutotte,
per un massimo di cinque tende e di cinque roulotte

E’ ammissibile la nuova edificazione di edifici aouabitativo funzionali alle esigenze di addettagti-
coltura, aggiuntiva agli edifici esistenti gia asouabitativo, alle seguenti condizioni: a) che agano in
funzione delle esigenze di conduzione di una aziexgticola e delle esigenze abitative di adddttiguicol-
tura; b) che I'edificabilita assentita sia conceasgroprietari coltivatori diretti, proprietaroaduttori in e-
conomia, ovvero ai proprietari concedenti, nonafléafittuari e mezzadri aventi diritto a sostitiial pro-
prietario nell'esecuzione delle opere e considérgirenditori agricoli a titolo principale ai serggll'art. 12
della legge 9 Maggio 1975,n.153" ( dalla I.r. 20rk4a1982, n. 14, Tit. Il, comma 1.8, cui rimandd.R 22
Dicembre 2004, n. 16).

Nel computo dei volumi abitativi non sono da cogiagsi: stalle, silos, magazzini e locali per ladea-
zione dei prodotti agricoli, in funzione della carzébne del fondo e delle sue caratteristiche calitw a-
ziendali documentate, nonché gli impianti per lecodta e per la lavorazione dei prodotti lattier@seari”.
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LEGENDA wmmn E1 - Aree irrigue di pianura di elevata importanza

agronomica-produttiva destinate a seminativi irrigui,
frutteti, colture pregiate, orti a produzione ciclica

I Aree edificate

7777) Aree periurbane in zone agricole di pianura E1 intensiva.
V77 Aree periurbane in zona collinare E2 Indice di fabbricabilita: E1 - mc 0,05/mq
{7777] Frutteti ed arboreti in zone irrigue El
Oliveti, vigneti, arboreti non irrigui E2 1w u1 E2 - Aree agricole collinari destinate a coltivazioni seminative,
Coltivazioni sotto serra E1l cerealicole, oliveti e vigneti.
vi in aree pr nente irrigue E1 Indice di fabbricabilita: E2 - mc 0,03/mq

Seminativi asciutti o in aree prevalentemente non irrigue  E2 vam1 E3 - Aree boschive, pascolive ed incolte di montagna, aree
s ,

[772) Aree boschive, pascolive ed incolte E3 incolte di collina. Fascia costiera pinetata.
V7777 Tare, fasce fluviali e costiere, zone improduttive E3 Indice di fabbricabilita: E3 - mc 0,003/mq

Fig. 4. Disciplina dei suoli agricoli.
La legenda correla le attivita colturali in atto e zone non ancora urbanizzate (LR 20 Marzo 19824)
come conseguenti dalla Carta dell’'Uso Agricolo ridadal Dr Agr. D. Serlenga, quadro di insieme, dan
classificazione della zona territoriale omogeneatig®w E, e connesse sottozone normative definiteon-
formita alle disposizioni della LR n 14/1982, Titdl, Direttive e Parametri di Pianificazione, pageafo 1.8
Zone Agricole, cui si riconducono gli “Indirizzi”ettati dal Consiglio Comunale, delib n. 65, Lug?@08.
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La legenda cor-
rela le attivita
colturali in atto

nelle zone non
ancora urbaniz-
zate (LR 20
Marzo 1982, n.
14) come conse-
guenti dalla
Carta dell'Uso
Agricolo redatta
dal Dr Agr. D.

Serlenga, qua-
drante nord o-
vest, con la clas-
sificazione della
zona territoriale
omogenea del
tipo E, e connes-
se sottozone
normative defi-
nite in conformi-
ta alle disposi-
zioni della LR n
14/1982, Titolo
Il, Direttive e

Parametri di

Pianificazione,

paragrafo 1.8
Zone Agricole,
cui si ricondu-
cono gli “Indi-

rizzi” dettati dal

Consiglio  Co-
munale, delib n.
65 | talin 2008

| suoli ad uso agricolo sottoposti a spe-
. cifiche limitazioni conseguenti alla tu-
%J tela dal rischio
~ (idraulico, di frana) sono rappresen-
tanti nella cartografia di piano attra-
verso simbolismo grafico e richiamati
attraverso la lettera FV (interesse pub-
blico alla tutela di valori, quali la sicu-
rezza).
£ Gli usi agricoli sanciti dalla classifica-
. zione in E.1-E.2-E.3 sono ammissibili,
~ con la limitazione sulla edificabilita
~_ sancita dalla disciplina di tutela legit-
.4 .. timata dall'istituzione sovraordinata.
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Fig. 4.2, Disciplina dei suoli agricoli.
La legenda correla le attivita colturali in atto e zone non ancora urbanizzate (LR 20 Marzo 19824)
come conseguenti dalla Carta dell’'Uso Agricolo radadal Dr Agr. D. Serlenga, quadrante sud ovest) ¢
la classificazione della zona territoriale omogendal tipo E, e connesse sottozone normative definit
conformita alle disposizioni della LR n 14/198201G Il, Direttive e Parametri di Pianificazionegpmgrafo
1.8 Zone Agricole, cui si riconducono gli “Indirizalettati dal Consiglio Comunale, delib n. 65, Uig
2008.
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Fig. 4.3, Disciplina dei suoli agricoli.
La legenda correla le attivita colturali in atto & zone non ancora urbanizzate (LR 20 Marzo 19824)
come conseguenti dalla Carta dell’Uso Agricolo rgdadal Dr Agr. D. Serlenga, quadrante nord est) ¢t@
classificazione della zona territoriale omogeneatg®o E, e connesse sottozone normative definiteon-
formita alle disposizioni della LR n 14/1982, Titdl, Direttive e Parametri di Pianificazione, pageafo 1.8
Zone Agricole, cui si riconducono gli “Indirizzi"ettati dal Consiglio Comunale, delib n. 65, Ludgli@08.
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Fig. 4.4, Disciplina dei suoli agricoli.
La legenda correla le attivita colturali in atto e zone non ancora urbanizzate (LR 20 Marzo 19824)
come conseguenti dalla Carta del’Uso Agricolo redadal Dr Agr. D. Serlenga, quadrante sud est, on
classificazione della zona territoriale omogeneatf®w E, e connesse sottozone normative definiteon-
formita alle disposizioni della LR n 14/1982, Titdl, Direttive e Parametri di Pianificazione, pageafo 1.8
Zone Agricole, cui si riconducono gli “Indirizzi”ettati dal Consiglio Comunale, delib n. 65, Lug?@08.
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E’ ammissibile la nuova edificazione, la demolizom ricostruzione, e I'ampliamento di annessicijsti
nel rispetto delle disposizioni caratterizzantzéme agricole relative alla componente territoriateressata,
alle seguenti condizioni:

A) che avvengano in funzione delle esigenze di oaimhe di una azienda agricola il cui titolare, ove
si tratti di un'impresa familiare, possieda i regjtiidi imprenditore agricolo a titolo principalé sensi delle
vigenti leggi;

B) che, negli ampliamenti, non siano superatihiamati indici di utilizzazione fondiaria, sanailla
l.r. n. 14 /1982, cui rimanda la LR 22 Dicembre £200. 16.

C) che nei casi di necessita di nuove edificaziordi ampliamenti in quantita maggiori di quellaide
vanti dall'applicazione degli indici stabiliti nallegge regionale, essa sia dimostrata da un piiasmluppo
aziendale o interaziendale.

In conformita con gli Indirizzi dettati dal ConsiglComunale, nella zona normativa sottoposta #dim
zioni delle trasformazioni ammissibili in consegmardella dichiarazione di “Siti Unesco”, partecgel
“Comprensorio Ecologico Produttivo Culturale PagsfDapoluogo-Montagna”, la nuova edificazione di e-
difici funzionali alle esigenze abitative di addetgricoli si disciplina sulla base delle disposizi concer-
nenti le classi zonali cui partecipano le zonecei .

La proposta di NTA fa proprie le specificazioni mative dettate dal Consiglio Comunale nella delibe-
razione di “Indirizzi” alla formazione del Puc, amrnenti i Permessi a costruire (proposta di NTr8,168)
Nelle zone E1 ed E2 il lotto interessato al Permes£ostruzione edilizia abitativa non pud esseferiore
a metri quadri 10.000.

Per le necessita abitative & consentito I'accorpamndi lotti di terreni non contigui a condizionbec
sull’'area asservita venga trascritto, presso laseamtoria immobiliare di Salerno, vincolo di inechbilita a
favore del Comune da riportare su apposita mapasteée nonché depositato su supporti in formajaadi
le, in pubblica visione presso I'Ufficio Tecnico @anale. Ciascun immobile edificato mediante detta p
cedura deve corrispondere ad un lotto di pertinexrainferiore a mq 5000. Per le aziende che imsissu
terreni di comuni limitrofi @ ammesso I'accorpaneedei volumi nell’area di un solo comune.

Tutte le aree la cui cubatura é stata utilizzaimizedificatori, in qualsiasi modo ed in qualsiasmpo,
restano vincolate all'inedificabilita e sono eviditte su mappe catastali tenute in pubblica visione

Nelle zone agricole di cui al precedente puntolAermesso di costruire per le residenze e peargli
nessi agricoli puo essere rilasciato per la coiodezdel fondo esclusivamente ai soggetti indidatia leg-
ge regionale n. 14/1982, riportata..

Il rilascio del permesso di costruire dovra essefmrdinato:

a)- a vincoli da trascriversi, a cura e speseidbiedente, nei registri immobiliari, di inedificiéita as-
soluta del residuo fondo, anche in caso di frazimersto dello stesso, salvo che tale frazionamentosre
determinato da successione per causa mortis eabitonproprietario risulti essere operatore agrico#o
guelli indicati al punto 3 della lettera B;

b)- alla presentazione al Comune di un unilateaitie d’obbligo irrevocabile, da trascrivere neiisé
immobiliari, che preveda il mantenimento della testione dell’immobile a servizio dell’attivita agola
per il periodo di 10 anni;

c)- al divieto di recingere I'area di sedime relatalla costruzione oggetto del permesso di costeii
del fondo rustico con qualsiasi tipo di opera miarar

Dei requisiti, delle attestazioni e delle verifichadative a quanto indicato con le lettere a,ba fatta
specifica menzione nel provvedimento di permessuséruire.

Per la casa di abitazione ad uso di addetti agricoh dichiarata di interesse storico, nelle zagecole
sono consentiti interventi che comportino anchemphamento o, in caso di fatiscenza, degrado etaliis
ta, la ricostruzione, previa demolizione del fabatb esistente. L'eventuale ricostruzione, preeimalizio-
ne, dovra essere realizzata nel rispetto dellerBape volumetrie esistenti, con la sola possiailili conferi-
re agli edifici preesistenti un diverso assettaiptetrico.

La realizzazione di nuove abitazioni, o 'ampliantedelle esistenti, pud avvenire anche attravdrso i
mutamento della modalita di uso totale o parzialarshessi agricoli non piu necessari alla condweidel
fondo, nel rispetto di quanto previsto dai purth,@,della lettera G.

Tutti gli interventi di cui ai precedenti punti smammissibili previo accertamento della esisteredied
infrastrutture necessarie riguardanti strade dées®g, energia elettrica, acqua potabile o di prograta rea-
lizzazione da parte del Comune o con l'assunziomepkgno a realizzarle da parte del richiedentepde
messo di costruzione. |l rilascio dei titoli akilitvi all’edificazione nelle zone agricole e sukiaedo alla i-
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stituzione del vincolo “non aedificandi” sul fondostico e anche sulle parti di esso ricadenti ima@oi di-
versi utilizzate a fini edificatori. Il Comune davdotarsi di un partitario catastale (foglio degservimenti)
con allegata planimetria sulla quale devono essenetati i dati catastali dei terreni assoggetthtiincolo
“non aedificandi”. | vincoli, “non aedificandi” ei ddestinazione d’'uso”, posti al servizio dell’'anda agri-
cola, dovranno essere trascritti, a cura del resgiuile dell’'U.T.C. ed a spese dei titolari dei pessi di co-
struzione, nei registri immobiliari della consexwg di Salerno.

L’attivita agrituristica, esercitata in osservamntzgle norme illustrate, non costituisce variazide#ia de-
stinazione d’'uso agricola dei fondi e degli edifitilizzati a tal fine, purché siano rispettatenleme della
vigente legislazione.

Nell'ipotesi che il richiedente del permesso ditoa&one non sia titolare del diritto di proprietéi fon-
di rustici, gli interventi di costruzione sono asi$iili, su richiesta dell’operatore agricolo chenduce il
fondo, in virtu di legittimo titolo e previo conssmscritto del proprietario del fondo.

Nelle zone del tipo E sono ammissibili trasformaziconseguenti ad interventi nelle infrastruttuze-t
nologiche, in conformita alle specificazioni e ltedioni riportate nella proposta di NTA.

La realizzazione delle linee di comunicazione didegianti a rete € ammissibile solamente oveirsia
dispensabile, in assenza di alternative di tracaie consentano di perseguire i medesimi obigitiesta-
zionali con analoga efficienza, nonché con costprensivi delle comunque necessarie opere di azitig
ne degli impatti, non sensibilmente superiori.

5.1.5 Le limitazioni all’edificabilita

In rapporto alle classi di incremento di intengismica, di cui alla carta di microzonazione sismic
manufatti edilizi, oggetto di titolo abilitativo agruo, dovranno adottare i rispettivi coefficieditfondazio-
ne, in conformita al disposto della Legge 64/74e&csssive modificazioni e integrazioni.

Sono escluse dagli interventi edilizi resi ammisisile aree oggetto di tutela dal rischio idrogegito e
di frana, come perimetrate nel piano stralcio dallkorita di Bacino del Sele, inglobanti i biotapigeotopi
del tipo FV. Per tali aree si applicano le limitagi sovraordinate, con riferimento sia all'intert@abitativo
che agli annessi agricoli..

Si propone che specifiche disposizioni contemplinedificazione di “serre” (art. 164), gli “impidnger
I'acquacoltura e laghetti per la pesca sportivat. (E65)

Le aree buscate, ovunque ricadenti, configuranotbésiati per legge ai fini della protezione deijea-
lita dellambiente naturale. Le modalita d’'uso s@estanto oggetto di limitazioni (proposta di NTRitolo
Quinto)

5.2 Le intenzionalita programmatiche:
le politiche suggerite per la formazione del Puc. IGINVARIANTI

5.2.1 Lavalorizzazione del patrimonio culturaleil patrimonio archeologico

Il paragrafo 3 del “Indirizzi sanciti dal Consigl@omunale” pone in evidenza il ruolo qualificantdla
disciplina urbanistica concernente la valorizzagidel patrimonio archeologico, culturale e paesigg,
ponendo in risalto i seguenti obiettivi

- razionalizzazione della zona di protezione delleardi Paestum;

- costituzione del “parco agricolo archeologico”, ghrco acquatico archeologico del Salso” e del

parco pubblico della Laguna di Paestum.

- compiuto ed efficiente recupero dell'insedianaestiorico e recente.

5.2.1.1 | cespiti e la zonazione

I beni partecipano della zona normativa del tiph, & sua volta disaggregata in zone normative eleme
tari, del tipo A.1.a, complessi e beni archeolqgieil tipo A.1.b, beni di integrazione; A.1.c. titela delle
zone vocate alla costituzione dei parchi fluviag. zone di tutela sono classificate partecipi delta. del ti-
po A, e non del tipo F, con I'obiettivo di evitardannosi effetti conseguenti alla decadenza dwioli urba-
nistici.

| beni di integrazione sono stati disaggregatieilazione ai caratteri. La disciplina di utilizzazé in-
tervento ed attuazione é analiticamente espod&aN&A, Titolo Quinto.

Caratterizzano la zona normativa elementare del&if.a:
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- Il complesso archeologico dell’Heraion di FocéeSeonfigurante area archeologica, ovvero sitouininsi-
stono i resti di un insieme edilizio originariamerbncluso per funzioni e destinazione d’'uso coagie.
- I complesso archeologico di Paestum, configiegarco archeologico, ovvero componente areabdtear
rizzata da importanti evidenze archeologiche, Bammpresenza di valori storici, paesaggisticmbizntali,
attrezzato come museo all'aperto in modo da facili la lettura attraverso itinerari ragionati esédi didat-
tici. Il parco archeologico é classificato comeeztratura speciale, non configurante area da ctamgoome
standard.
- | beni archeologici singoli elencati e perimédt{abnsultare il Capitolo Primo per la ricognziomel, il Capi-
tolo Quinto per la disciplina), nonche gli eventum@ni che risulteranno classificati attraversap®razione
archeologica.
- La zona di protezione dell'area archeologica,otf@ddalle limitazioni prescritte nella legge 5 Marl957,
n. 220. La zona configura il parco agricolo ardbgiwo, e con riferimento al fiume Salzo, il pamoquatico
naturalistico di interesse archeologico inglobdetaree adiacenti di tutela dal rischio idrogeatogied este-
so anche oltre il perimetro della zona di protegion
- | percorsi di interesse archeologico (pra).

Il territorio comunale e considerato quale arepaténziale ritrovamento di materiali archeologici.

5.2.1.2 La struttura

Dal punto di vista della struttura territoriale cdmplesso archeologico di Paestum costituisceifila
di riferimento dei tre principali comprensori urlhaguello collinare ove si situa Capaccio Capoluageello
centrale con Capaccio Scalo, Borgonuovo, Cafasstijfi Vannullo; quello costiero con i nuclei wti
della Laura, di Torre di Paestum, di Licinella “V&nere.

| connotati posizionali ne condizionano la modatitdruizione, e di conseguenza di necessita eiaut
e valorizzazione, rendendosi possibile I' acqusizi di plusvalore sociale, aggiuntivo al valoramwtichita.

Il percorso archeologico interno al recinto muraiipropone che acquisisca alta frequentazione-pedo
nale, in conseguenza dell’attrazione connessalaii\th archeologica, ma altresi a valori paesaggisceni-
ci, la percezione della prossimita al mare, la hosita cromatica.

L'Heraion di Foce Sele configura ulteriore polarit

La sorgente di tutti i fiumi, Capo di Fiume, potararcheologica anch’essa di significativo riliewalla
suggestione dei valori di antichita, si & postadrrelazione organizzata con la antica citta eplaggia attra-
verso il proposto parco acquatico archeologicdsadzo.

L'allestimento naturalistico delle sponde andrelpo¢enziato, avvalendosi peraltro delle limitazioni
imposte lungo le sponde motivate dalla salvaguatdiaischio di esondazione.

5.2.1.3 La classificazione zonale

Viene esposta al Capitolo Quinto, bozza delle NTi#glo Quinto, Classificazione zonale disaggregata
attraverso zone normative elementari.. Il patrimafiiinteresse archeologico e storico anformatla.zdel tipo
A, disaggregata come segue:

A ZONA territoriale omogenea concernente le comptired elementi territoriali di interesse storico :
I'identita archeologica e storica dell'linsediamen
Al Zona normativa concernente le componenti echehé territoriali di interesse storico : I idené

archeologica
Gli elementi che connotano l'identita archeologioafigurano specifica zona normativa, del tipo
A.l. La zona si disaggrega nelle seguenti zone ativen elementari.

A.la Beni e complessi storici: il complesso ardbgico, e i siti adiacenti.
Caratterizzano la zona normativa i seguenti beni:

A.la.l Area archeologica, e parco archeologico;
A.la.2 | beni archeologici singoli;
A.la.3 Le aree di potenziale ritrovamento di matearcheologici,
A.la4 Percorsi di interesse archeologico ( PRA)
3.1.4 Laricognizione dei connotati del complessthaologico di Paestum sollecitata dagli Indirizn&li-
berati dal Consiglio Comunale

Il Consiglio Comunale, attraverso gli Indirizzi, ballecitato attenzione specifica alle attivitaiegje e
zootecniche ed alle attivita specialistiche rieettinsediate nella fascia di protezione delle ndirBaestum
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deliberata nel 1957 (I. 220), con I'obiettivo dilwmare la compatibilita dell’efficace tutela concibnsolida-
mento produttivo, auspicato nelle politiche pultidién corso.

Consapevole quindi delle contraddizioni insediatize si riscontrano nella fascia di protezioneudliad-
la legge 220/1957, il Consiglio ha auspicato uniaata “ricognizione” degli insediamenti esistertila fa-
scia di protezione, preliminare al programma dupsro urbano, che consenta di perseguire la queifine
dell'intera fascia.

Nelle figure del raggruppamento di immagini 5 giorta la perimetrazione dei singoli specifici céispi
immobiliari oggetto di tutela e valorizzazione, ata a consolidare I'identita archeologica del terid co-
munale.

Dagli “Indirizzi” trae motivazione la proposta disdiplina urbanistica della “Zona normativa delotip
A.l.b, configurante i beni di integrazione all'ararcheologica”

Partecipano del perimetro della zona normativa elgare gli elementi perimetrati quali aree norn&tiv
del tipo “A.1.b” a disciplina specifica, complemerdell'area archeologica, ovvero:

-A.lb.l attrezzature del parco archeologiceléatea archeologica;

-A.lb.2 tratta di viabilita ostativa della frione di beni archeologici oggetto di riqualificazée connesso re-
cupero ambientale dell’area di sedime;

-A.1lb.3 attrezzature pubbliche di servizio;

-Alb4 parco acquatico naturalistico di ingseearcheologico;

-Alb5 parco agricolo archeologico, inglobalet@ree ad utilizzazione agricola e zootecnicatrgeni nel pe-
rimetro della zona di protezione di cui alla le@@9/1957;

-A.l.b.6 nucleo di insediamento storico nell@ercheologica;

-Alb.7 insediamento recente nella zona di grotee di cui alla legge 220/1957 nonché nel biotppetale
costiero;

-A.1.b.8 insediamento recente specialistico raslaa di protezione di cui alla legge 220/1957;

-A.1.b.9 verde privato nella zona di protezioneuwialla legge 220/1957;

-A.1.b.10 campeggi e villaggi albergo nella zohprdtezione di cui alla legge 220/1957;

-A.l.b.11 percorsi allestiti di interesse archeao, esistenti o di nuovo impianto.

Dagli “Indirizzi” trae motivazione la proposta disdiplina urbanistica della “Zona normativa delctip
A.l.c”, inglobante le aree di tutela delle zaoeate alla costituzione dei parchi fluviali.

Si considera l'intero territorio comunale qualeaadt potenziale ritrovamento di materiali archeaog

Si evince dalla riportata articolazione zonalediaata rappresentazione dell’insediamento partet#bee-
rimetro della fascia di protezione alle mura digam (L. 220/1957), realizzato in difformita dasposto della
legge suddetta, da ritenersi abusivo, quindi stibidetdi piano di recupero, come sollecitato négdirizzi.

Negli Indirizzi sanciti dal Consiglio Comunale sillecita infatti I'enunciazione di soluzione detientrad-
dizioni attraverso piano specifico di recuperorgigdiamento abusivo da redigere in cooperaziondec&o-
printendenze. Le NTA recepiscono detta sollecitazio

La ricognizione effettuata ha consentito di eviderezi connotati delle opere realizzate in diffaidalla L.
220/1957, e le informazioni potranno indirizzarevédutazioni connesse alla decisionalita da edatieinella
fase attuativa del Puc attraverso il Piano di Reoup

Specifiche opportunita di riuso mirato alla immis® di qualita nella fruizione dei siti complemenizo-
tranno specificarsi anche sulla base di verificapgfiortunita intraviste.

Il rafforzamento del nucleo Torre di Paestum pdieepromuoversi attraverso riconversione d'usotdiasi
diacenti, mirato alla specificazione di artificcidenti nella produzione e offerta di servizi aiifori del parco
archeologico, come si illustra nelle rappresentdazicafiche allegate.

In detta area, ed in continuita con l'area protd#d’Oasi dunale di Torre di Paestum il PUC petiraél
nuovo Parco pubblico della Laguna di Paestum (inezb.2.c) per circa 30 ettari che riprende il profilo
dell'antica linea di costa e con cio intende rifnigre il paesaggio dunale della laguna ed il raopfisico -
percettivo tra la cittd antica e la fascia costieemproposta, perseguita mediante acquisizionsutdi e trasfe-
rimento delle attuali consistenze edilizie nei canipHd ricadenti in localita Laura, comprende &dpnalizza-
zione degli attuali tracciati viari e la realizzazé di viabilita alternativa (strada parco), nondhéodi di inter-
scambio dotati di parcheggi per favorire I'uso dongp di servizio di trasporto pubblico e mobiltg&lopedo-
nale. Le opportunita di riqualificazione urbanasgguite con l'intervento

L Cfr Valutazione di incidenza.
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Fig. 5.b: il patrimonio archeologico. Paestum, dokini di integrazione: le aziende zootecniche.

prof. F. Forte, Comune di Capaccio — Paestum (8apazione del Puc
Valutazione Ambientale Strategica, Rapporto Prelame, .............cc.cove i Tomol - PARTE I1/57



nalle ares ricadent! nella fascle di rispetto archeologleo di Fumum\
LeceNon

1
{

Q S
TR
Ambito delia tutsla mirata: I patrimanlo archeoiogico
Fauni perimelro vincolo L 220/'54
------ porimelra della it antica
Clossificazions delle ares urbane; consistenza demografica,
ol volumi edilzi ¢ dalle fipologie insediative

oree clansificcts come "CENRO ABITATO"
""" da parte del Cansigho Comuncle

NN T p————

7.2 sisla iantifcaiva del Comprenserie urbano

B e ot compre
a

9791

volume edifcato sl Gompransoria
Volume adifcato nel'sciato

B eno st @ ersse o / vt

"
)
01184864¢
B v sptmcane, i e s,

Glirezzature per 1l urismo bolnsars / comping

3 s y .\Nf L
Fig. 5..c: il patrimonio archeologico. Paestum, iebeni di integrazione: la consistenza dell'insediento
storico e recente localizzato nella zona di praieei di cui alla legge n. 220/1957.

pos e

Breaay - 1
\H!UI\\I\HHHHIHIHI\HHJHW\HHHHIHH\H’HI\@\IWm b, ° 'A ﬁj .
P i fi‘*f “‘ Hmmm il %mm ]
&

. | i
S
t

P N
1= .!!!L.HI ;
rzarrs

&
zona di f@zione di
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Figura 6 - il patrimonio_archeologico : Hera Argiva ed il percorso ciclabile e pedonale di
relazione con il complesso archeologico di Paestum svolgentesi lungo il canale mediano

D Complessi archeologici

Percorso ciclo—pedonale

prof. F. Forte, Comune di Capaccio - Paestum (Sa),
Progetto Preliminare per la formazione della variante al Piano Regolatore Generale,
Parte Prima, Capitolo Secondo.... s . . 105

Fig. 5.e Il qguadrante centrale, settoreest, de
territorio comunale: le opportunita di valorizza-
zione del complesso archeologico di Paestum at-
traverso anello costituito da esistenti e nu
tratte di viabilita coerenti con la forma de
struttura ipotizzata per il complessivos&me
territoriale. Gli attuali svincoli si propongor
quali luoghi di convergenzdi complanari alle
esistente rete ferroviaria, risolvendo le interrela
zioni tra flussi di ruolo comunale con I'obietti

di allontanare il traffico motorizzato dalle mu
dell'antica Paestum L'ipotesi consente di intra-
vedere la ciclabilitd e pedonalita glgacorrelatc
della fruizione del patrimonio culturale archeo-

* logico. Nel dibattito pubblico sono state espre
= valutazioni antagoniste all'ipotesi, volte a con-
! fermare l'attuare modafa di movimentazion

che tuttavia non appai®m congrue con l'istanz
di accentuata valorizzazione dge-unicita che
connotano il patrimonio.

Fig. 5.f. Il patrimonio archeologico: Hera Ar-
giva ed il percorso ciclabile e pedonale di re-
lazione con il complesso archeologico di Pae-
stum svolgentesi lungo il canale mediano La
condizione isolata che si riscontra € congrua
con i valori del mito, cui riconduce la dedizio-
ne ad Hera Argiva. Questo carattere va salva-
guardato. Le limitazioni all'uso del suolo sug-
gerite dal Piano Stralcio di tutela dal rischio
idrogeologico e di frana. estese alla fascia pe-
rifluviale, negando la nuova edificabilita an-
che ad uso di addetti agricoli, cooperano nel
perpetuare I'attuale carattere agreste del sito.
Le due polaritd archeologiche sono poste in
correlazione attraverso il percorso pedonale e
ciclabile, con tracciato parallelo al canale di
bonifica che, con tracciato da nord alle mura
di Paestum, segmenta la pianura. Limitrofo
alla paleoduna, svolgentesi lungo le quinte ar-
boree di eucalipto frangivento, il tracciato
suggerisce rinvii al percorso mitico di appros-
simazione ai riti di Hera, e potrebbe promuo-
vere azioni di allestimento di luoghi di sosta e
di assimilazione.
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5.2.2 Lavalorizzazione del patrimonio culturaleil patrimonio storico architettonico

5.2.2.1 Dalla ricognizione alla classificazione atm
L'esito della ricognizione accurata dei carattedl ghatrimonio storico urbano viene rappresentato
nell’elaborato cartografico nella scala 1/10.000tig® B, allegato della Relazione (consultarerihi®d Capi-
tolo). Si é pertanto proposta la zona normativa tpb A.2, inglobante i luoghi caratterizzati
dall'insediamento storico urbano, e dagli immoksblati di interesse storico (QNT, Titolo Quintat.a63).
L'insediamento storico si articola in zone normatalementari. La disciplina di utilizzazione, inento ed
attuazione persegue la conservazione dei cardgepatrimonio da esercitare attraverso il restaornbrisa-
namento conservativo, rendendo altresi ammissibitetamento di utilizzazione, qualora volto a coligare
la ricettivita turistica, ed i servizi al turismo.
La disciplina urbanistica viene esposta al Capi@lonto, bozza delle NTA, che al Titolo Quinto nifzo
la “Classificazione zonale disaggregata attraveosee normative elementari” Il patrimonio di intesesstori-
co conforma la z.t.o. del tipo A.2, disaggregatadne normative come segue:
A2.a Nucleo antico (insediamento extraurbano cesmallo sviluppo storico di insediamento maggiore,
o di sistema insediativo territoriale).
A2.b Centro storico ( agglomerato insediativo mdogia centro di cultura locale e di produzionéstst
ca, contenente opere d’arte entro il contestocigrer cui sono nate, ed in rapporto con il tessuto
urbano ed al contesto paesaggistico di pertinenzhe conservano l'aspetto ed i connotati di in-
sieme della citta storica);

A.2.c Insediamento urbano di interesse storicati(dat territorio risultanti edificate con sostaale con-
tinuita e con impianto fortemente caratterizzatopmunque riconoscibile, entro la prima meta del
XX secolo);

A.2d Insediamento urbano di interesse testimonifdemalizzato mediante progettazione unitaria
dell'impianto e dell'edificazione ( borghi delldarma agraria);

A2e Immobili isolati di interesse storico ;

A.2.f Percorsi storici

5.2.2.2 - Il patrimonio storico architettonico:gkentro antico

Fig.6 L’insediamento storico urbano: il
nucleo antico.

Il parco collinare del Monte Carpazio,
articolato in sistema di cespiti immobi-
liari, configura comparto di tutela e
valorizzazione, partecipe della z.t.o. del
tipo Ad.1.

Si rendono ammissibili azioni sui singo-
li cespiti immobiliari che contribuisco-
no alla qualificazione del Parco, in con-
formita ai criteri esposti nel Titolo
Quinto delle NTA.
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Si é definito quale “nucleo antico” I'insediamerertraurbano connesso allo sviluppo storico di inse-
diamento maggiore, o di sistema insediativo taigte, come proposto nella L.R.25/09/2002, Tit.dft. 2,
comma b. A tale definizione si é ricondotto I'idgmento extraurbano, costituito dal complesso muamn
tale d’'interesse culturale storico - artistico epaggistico - religioso della Madonna del Granate, aree cir-
costanti caratterizzanti I'interazione tra valaresici di orizzonte conseguenti alla conformazinaturale del
suolo e valori antropici; ed il connesso complassmumentale d’interesse storico - paesaggistic&dstel-
lo di Caput Aquae, ed i siti adiacenti.

Negli elaborati ricognitivi i beni sono individuatome segue: - ES.1_ Castello di Capaccio Vecchio,
individuazione: polo insediativo di Capaccio; vilicanmobile censito dalla Sovrint. BAAS; - ES.2 hiésa
e Santuario Madonna Del Granato, gia Assunta - €apa/ecchia; individuazione: polo insediativo da-C
paccio; vincoli: immobile censito dalla Sovrint. BS.

Il “nucleo antico” caratterizza la zona normativa tipo A.2.a, come rappresentata nel quadro norma-
tivo del tipo P, il cui estratto & proposto nelig B.a. Si propone che il sistema di beni costituil nucleo
antico, la cava in localita Pietrale, e adiacergeaconfiguri area di “Parco Collinare del Montar@azio”,
accessibile nelle sommita attraverso cabinoviaaliedtita attraverso percorsi pedonali, come spregenta
nell'allegata immagine. L'area di parco integraib@ivati e pubblici, del tipo F e del tipo D, mamsi quali-
fica come attrezzatura, ricorrendosi ai fini debibnamento al comparto del tipo A.d, con I'obwadtidi evi-
tare la decadenza di vincoli.

5.2.3 Il patrimonio storico architettonico: Il certro storico di Capaccio Capoluogo

5.2.3.1 |l centro storico negli Indirizzi

Come evidenziato negli “Indirizzi deliberati dal @iglio Comunale”, il Capoluogo € la rappresen-
tazione della memoria storica del passato, e pentativo va assunto quale centro della politicawdiuppo
dell'intero territorio comunale, incentivando ilamcio economico e sociale. Congiuntamente al recupd
alla rigualificazione degli immobili esistenti, ma programmato il rafforzamento del ruolo culterduristi-
co, produttivo ed abitativo, incidente sul potelezidi attrazione, anche attraverso I'ammissibitigdle mo-
difiche delle modalta d’'uso per fini produttivi,Iturali ed artistici, e quindi per le attivita corengiali, cul-
turali, artigiane, turistiche e di servizio. .

Gli Indirizzi hanno suggerito la previsione degsenti usi ed interventi:
- un’espansione residenziale compatibile nelle zmtiacenti al centro storico ed in prossimita de#isstenti
opere di urbanizzazione.
- l'individuazione della “zona artigianale” P.l.Per favorire I'insediamento di attivita produttieglatte a
convivere con la residenza, il piccolo commercialadrismo, attraverso allestimento di compartd tijgo
D.d.1, di cui si propone progettazione preventiva.
- il potenziamento delle attivita ricettive esigien
- I"incentivazione di attivita da creare ex-nova Bel centro abitato che in aree adiacenti alei.
- I'allestimento coerente degli spazi pubblici aterso opere di arredo urbano.
- il possibile insediamento di un Polo turistica pealizzare un complesso alberghiero multipropriet
- 'ampliamento dei giardini comunali con creaziare|'area sottostante di un mercato coperto coresso
parcheggio;
- la realizzazione di un centro sociale, utilizianspazi pubblici destinati alle attrezzature deliesse
comune;
- la creazione di centri di aggregazione dei g\ citta dei ragazzi), al fine di valorizzarepsoporre
giochi ed attivita formative libere, regolate eamratificanti.
- 'inserimento, attraverso gli spazi pubblici ¢aiditi da standard, di strutture del tempo libedeko sport e
di parcheggio nelle zone adiacenti I'attuale camspartivo “Vaudano”.
- 'insediamento di un moderno anfiteatro per lolgimento di attivita culturali, teatrali ed artte.

Va congiuntamente potenziata la rete della mobjitavedendosi:

- la riqualificazione delle dorsale superiore Pedahstagneto con attrezzature di arredo urbano;
- realizzazione della strada A. Santomauro pereltpa e il collegamento del Centro Storico corelstante
parte del Capoluogo.
- la riqualificazione della strada Capaccio — Ramstcon variante della stessa secondo quanto gidspr dal
progetto dell'Ing. Buccino, il cui tracciato circwadlava il centro storico;
- il recupero, ampliamento e collegamento tra stfagintanelle e localita Scorzello;
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- la rigualificazione della strada comunale Rodigb (cimitero) con sbocco sulla provinciale n° é3jella
strada comunale che dalla localita Tuoro porténalibcio con la strada “Capaccio — Paestum”;

5.2.3.2 Laricognizione

Si é definito quale “centro storico” I' insediamenirbano “gia centro di cultura locale e di prodns
artistica, contenente opere d’'arte entro il contestrico per cui sono nate, ed in rapporto ceessuto urba-
no ed al contesto paesaggistico di pertinenzagecohserva I'aspetto ed i connotati di insiemead@titta
storica”, come proposto nella L.R.25/09/2002, Tif.art. 2, comma a. A tale definizione si e ricotid
I'insediamento di Capaccio Capoluogo, come si repgmta nella Fig. 8b.

| beni ricadenti nel perimetro del centro storigwgetto di specifica dichiarazione di interesseasitoell’
insediamento sono individuati come segue:

-1S.1.1_ Chiesa e Convento di S. Antonio, Frathdi — Capaccio; vincoli: immobile censito dalla-So
vrint. BAAS; - 1S.1.2_ Chiesa Madonna del Rosaracoli: immobile censito dalla Sovrint. BAAS; -
IS.1.3_ Fontana dei tre delfini — Capaccio; vincmlimobile censito dalla Sovrint. BAAS; - IS.1.4al&zzo
Bellelli, giardino - Capaccio; vincoli: immobile usito dalla Sovrint. BAAS; - 1IS.1.5_ Palazzo Rubijiar-
dino — Capaccio; vincoli: immobile censito dallavBot. BAAS; - 1IS.1.6_ Palazzo Stabile, giardin&Capac-
cio; vincoli: D.L. 490/1999, art. 2 (D.L. 1089/3%ella Fig. 7b se ne rappresenta I'articolazionesie.

La disciplina della conservazione dei valori deB&édiamento si detta attraverso la zona normatesa e
mentare del tipo A.2.

Valutando positivamente la disciplina del recupssoservativo predisposta attrverso il “piano duyss
ro”, redatto su iniziativa del’amministrazione conale, se ne propone I'acquisizione nel progettéudi.

La disciplina delle trasformazioni ammissibili pegsie obiettivi plurimi.

Dalla stima del fabbisogno si sono dedotte le retzesli produzione di edilizia abitativa, localitaan
comparto congruo definito da zona normativa del @) oggetto di progettazione preventiva onde pimm
vere verifica di compatibilitd paesaggistica. Lanpensazione fondiaria di cui all'art. 34 della LR16/2004
consentira di soddisfare il fabbisogno pregressspdri pubblici, stimato con riferimento sia al tterstorico
che alle esigenze di parcheggio del limitrofo cardpoalcio. Nell'immagine 7. si rappresentano abpn-
dimenti progettuali correlati a regole normativepaste nel Capitolo Quinto, attraverso le quali $e€o a
rendere perseguibili i suddetti obiettivi, verifichone la compatibilith ambientale ed economiconfaiexia.

5.2.3.3 La disciplina urbanistica

Viene esposta al Capitolo Quinto, bozza delle NT#glo Quinto , Classificazione zonale disaggre-
gata attraverso zone normative elementari..

Il patrimonio di interesse archeologico e storicmforma la z.t.o0. del tipo A, disaggregata come se-

gue:
A ZONA territoriale omogenea concernente le compbtresl elementi territoriali di interesse storico:
I'identita archeologica e storica dell'linsediamen
A.2 Le Componenti ed elementi territoriali di irgsse storico : I'insediamenti storico urbano
La zona normativa del tipo A.2 si caratterizzaaatktrso le seguenti zone normative elementari:
A2.a Nucleo antico (insediamento extraurbano cssmello sviluppo storico di insediamento maggiore,

o di sistema insediativo territoriale).

A2.b Centro storico ( agglomerato insediativo mdogia centro di cultura locale e di produzionéstst
ca, contenente opere d’arte entro il contestocigrer cui sono nate, ed in rapporto con il tessuto
urbano ed al contesto paesaggistico di pertinenzhe conservano l'aspetto ed i connotati di in-
sieme della citta storica);

5.2.3.4 - Politiche di rafforzamento del centro storico
Si propone di recepire nel Puc la disciplina sanaitraverso il Piano di Recupero del Centro Storic
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COMUNE DI CAPACCIO Comprensorio collinare, P6.1 .1 a

Distretto 5.10- 5.11 del tipo Dd1

Piano Regolatore Generale localita: Capaccio Capoluogo- via Chiusa di Leone, via Cupone, via
DISCIPLINA DEI DISTRETTI Toree planimetria 1:2.000
di intervento ad attuazione coordinata | Disciplina Attuativa

Estratto della N.T.
Definizione dells zone normative.

Distretti del tipo Cd

Art. 161- Integrazione tra attivitd, e tra spazi, e disciplina
urbanistica

1 distret g intervento del tipo Cd 500 Vot alla formazione di nuovi

spazio pubblico volto a soddisfare fabbisogni di nteresse generale;
resicenziai,

1p0 6-7.
el tio Cd1, » prevalente uliizzazione residenziale; ¢ nel oo CG2,

al consumo finale privat
A distrtt deltipo Cd1 farno rferimento e zone nomatve
elementar dei tpo 6.1, ad uso residenziale prevalerte

. del tpo Catn,

densith edilzia atribut.
L' area compensativa & destinata a zone pubbliche, del 10 G O F.
In talune specifiche situazione la superficie compensativa &

ediizia calbraain
reiazione al fabbisogno complessivo abitatvo. Intai skuszione I
P.P. prevede attribuzione alla zona funzionale destinata a tae
scopo di"edificabilta aggluntiva®, di ttolarta comunale, usutuble

comunale,

AR.171- Distretti del tipo Cd1.3 : configuranti nuovi complessi
insediativi ad uso misto residenziale - terziaro, con Si =050St St= |
0.16 masismaSt

A.115 Articolazione in zone normative
La zona n.va del tipo 6 si articola nelle seguent zone nve
slementar:

Zona n.e. del tipo 6.1, costiuita da nuove urbanizzazioni
pluritunzional, con prevalente wilizzazione abtatva o misa

impianto ipo moriologico,ed
attuate attraverso Ia disciplina di istetio diintervento.; nonchd

pubblici esercizi iparazioni; servzi cuturali € rcreatii ;altr servizi
personal)

Partecipe della 2.1 ¢ del tpo 6.1 é 1a sotiazona del ipo 6.1a,
costituita da unith di suolo perimetrata in distet G intervento ad
attuazione coordinata finalizzati alla confgurazine di nuovi

complessi insediativi ad uso residenziale o miso, soto I diretio &

dirt immobillar trasfert, 0 vole ala produzione d ediizia
residenziale pubbica).

Fig.7.b, il comprensorio collinare ed il rafforzamto della residenza in zona di nuova urbanizzazatia-
cente al centro storico: estratto zonale

prof. F. Forte, Comune di Capaccio — Paestum (8apazione del Puc
Valutazione Ambientale Strategica, Rapporto Prelame, .............cc.cove i Tomol - PARTE 11/63



COMUNE DI CAPACCIO Comprensorio collinare, elaborato;
- Distretto 5.05del tipo Cd1.3 P6.1.2
Piano Regolatore Generale localita: Capaccio Capoluogo- via S.Luca, via Chiusa di Lecne Jd.2a
DISCIPLINA DEI DISTRETTI Disciplina Attuativa
di intervento ad attuazione coordinata icazioni morfologiche di dettagli [ planimetria 1.1.000 ]
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Fig.7.c, il comprensorio collinare ed il rafforzamto della residenza in zona di nuova urbanizzazexfia-
cente al centro storico: possibile assetto tipo folagico. Si evidenzia la dotazione di spazi pubilairi

COMUNE DI CAPACCIO Comprensorio collinare, elaborato:
i Distretto 5.05 del tipo Cd1.3 P6.1.2b
Piano Regolatore Generale localita: Capaccio Capoluogo- via S.Luca, via Chiusa di Leone « 1
DISCIPLINA DEI DISTRETTI Disciplina Attuativa
di intervento ad attuazione coordinata icazioni morfologiche di dettaglio
et o
proposta di tipologia edilizia residenziale. resitenzial rosdenzioi

Sezione B-8. Scala 1

Obiettiv ed indrizzi
Lintervento promuove il rafforzamento del polo insediativo
residenziale d Capaccio Capolt

-l completamento del sistema insediativo attraverso la
realizzazione di nuove unitd residenzial, la morfologia delle
unith & del tipo a terrazzo e faltezza massima degh edifici ¢ &
7.5 metr,

quinte arboree, alberature stradal ed aree verd pubbliche,

- piccoll parcheggi ai margini dei nuovi inseciamenti mascherat
da quinte arboree e percorsi pedonall i collegamento alle
singole unitd e alle aree verd atirezzate,-

- l'utiizzazione di parte elle superfici compensative per recepire
atterraggio di diiti immobiliari rasferit dalle aree central.

47 £ 9 M7qsim

- 'apertura di nuove strade a servizio dei singoli edifici
- locclusione dei fronti panoramici

proposta di tipologia edilizia residenziale.

Sezione A-A. Scala 1:500 edifcio
residenziaie
B
=
viabilth
=
Mb' -
| |

Fig.7.d, il comprensorio collinare ed il rafforzamto della residenza in zona di huova urbanizzazion
adiacente al centro storico: assetto tipo morfotayi
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COMUNE DI CAPACCIO Comprensorio collinare, elaborato: ‘

Distretto 5.10 del tipo Dd1 PG 1 7b
Piano Regolatore Generale localita: Capaccio Capoluogo- via Scorzello, Via Strettina Scorzello L]
DISCIPLINA DEI DISTRETTI | Disciplina attuativa planimetria 1:1.000

di intervento ad attuazione coordinata

| Indicazioni morfologiche di dettaglio e

proposta di tipologia produtiva o .

uov ano inte
sezione scala 1:500 ove untd o

2z, 3 2 s o8 4405qaim

verde PO
primo fvefo= area copera, secondo tandard produtva pieia Eaico Pedonle  spazio atrezzan
opertura reuta partad 112 olla supericie - .
ottty
—a\

Fig. 7.e, il comprensorio collinare ed il rafforzamto della produzione artigiana in zona di nuovaanizza-
zione adiacente al centro storico: assetto tipofmlogico

In siti che si ritengono compatibili per carattédlse clivometriche e geolitologiche si propone clee
resa ammissibile la trasformazione urbanistica taigdla genesi di unita abitative a densitd megerando
attraverso comparti oggetto di progettazione prévanche potranno dispiegare benefici effetti'stfibrta
di servizi prodotti nel centro storico arginandpribcesso di abbandono che si riscontra.

5.2.4 . L’insediamento urbano di interesse storico

Si e definito come “insediamento urbano di inteeestorico” la parte del territorio risultante edita
con sostanziale continuita e con impianto fortemeatratterizzato, e comunque riconoscibile, ernorima
meta del XX secolo. Negli elaborati ricognitiviésiriscontrato tale carattere nella Villa Doria dg&n(Ric-
ciardi), giardino, stalle, alloggi braccianti agni¢ sita nel polo insediativo di Ponte Barizzajlairicognitiva

Fig.8.a. L'insediamento urbano di interesse storit
villa Doria D’Angri al Ponte Barizzo.

Si riscontrano tre fuochi di eccezionale significatori-
CO e paesaggistico, riconosciuti nel nucleo antiog,
centro storico, nell'insediamento storico in areehao-
logica; ed una molteplicita di beni singoli, dientsse
storico, connessi alla modalita della produzionetec-
nica ed ai valori della cultura e dell’organizzamapro-
duttiva ed insediativa. L'interesse testimonialessivisa
nella trama della colonizzazione agraria, e nesugsn-

sediativi e nelle forme di insediamento realizzain la
riforma.L’insediamento viene ricondotto alla zonar-n
mativa del tipo A.2.c (parti del territorio risutit edifi-

cate con sostanziale continuita e con impiant@foente
caratterizzato, e comunque riconoscibile, entrprima
meta del XX secolo).

o g
=
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5.2.5. L'insediamento urbano di interesse testiraleni

Fig.8.b. L'insediamento urbano di interesse testim
niale: i borghi della riforma, Gramola, Capacciea&
- lo, Cafasso

Si é definito come “insediamento urbano di integess
testimoniale”, la parte del territorio risultantdifecata
mediante progettazione unitaria dell'impianto e
dell’edificazione, testimonianza di azioni di sifijcé-
tivo rilievo nel promuovere la civilta dei luoghi. tale
definizione si riconduce l'insediamento dei Bordki-

la Riforma Agraria, cui devesi I'antropizzazione- so
pravvenuta nella seconda meta del XX secolo.
L'insediamento viene ricondotto alla zona normativa
del tipo A.2.d. Nella Figura se ne rappresentaokssp
bile articolazione zonale

Capacglo
Scalo

5.2.6. Immobili isolati di interesse storico

Si sono altresi individuati gli “immobili isolatii dnteresse storico”, che hanno dato luogo allaazon
normativa del tipo A.e; nonche la viabilita storiche caratterizza la zona normativa del tipo A.Raedisci-
plina delle trasformazioni ammissibili perseguedamservazione dei caratteri tipo morfologici e ditdglio,
con esercitabile mutazione della modalita d’'us@lapa volta a rafforzare la ricettivita ed i senakturismo.

11 Ponte Barizzo, fotoriproduzione tratta dal volume “Ponte del Diavolo sul Fiume Sele al Barizzo,
per Pasquale Sasso, ingegnere addetto alla costruzione dell’opera”,
Napoli, Tipografia di Luigi Gargiulo, Strada Speranzella n. 75, 1873.

Fig 9.a Jacob Philip Hackert (1737-1807), la scafa
al Sele, fotoriproduzione. Dalla Mostra “La line.
analitica nella pittura di paesaggio in Europa”, i
cura di Cesare De Seta, Reggia di Caserta,
cembre 200- Aprile 2008.

Fig. 9.b, Il Ponte Barizzo, signicativa opera ar-
chitettonica del diciannovesimo secolo

5.2.7 1l Comprensorio Culturale Ecologico Prdiiko Paestum — Capoluogo — Montagna

La correlazione dei connotati del patrimonio cwdte — archeologico — storico e naturalistico indiv
duato dal perimetro dei siti Unesco ( patrimoniongdiale) consentirebbe I'individuazione di un estesneo
territoriale che raccorda il mare al monte inglat@ma molteplicita di beni antropici. Il cuneo capfra il
“Comprensorio Culturale Ecologico Produttivo Paestu Capoluogo — Montagna”, richiamato nella dekber
del “Indirizzi” deliberati dal Consiglio comunaleNi a caratterizzare la Relazione di Programmadnfor-
mita agli “Indirizzi” dettati dal Consiglio Comurglinel Luglio 2008, preposti alla progettazione Riat, nel
perimetro areale la disciplina dell’'uso agricold sieolo consegue dalle caratteristiche agronoméhgen-
ziate nella Carta dei suoli agricoli, dalle stededucendo la regolamentazione dettata dalla legisia re-
gionale.
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5.3 Tlinsediamento esistente ed il recupero

Negli elaborati ricognitivi redatti con rappresezitme nella scala 1/10.000 allegati alla Relazieukil-
lustrati nel Primo Capitolo, sono riportati i peétri delle aree del territorio comunale oggett@enerale
dichiarazione di interesse paesaggistico; nondhéeghenti del patrimonio, culturale e naturaleg cicado-
no nei suddetti perimetri.Gli elementi hanno valtirgrinseco”, che prescinde dalla loro specifidentita
percettiva, e quindi paesaggistica. L’approfonditoeti questa identitd ha condotto alla rappresémnaz
ideogrammatica dei segni incidenti nel configudaréorma della struttura dell'insieme, e correlatguesti
segni, I'individuazione di unita di paesaggio, cosheappresenta nei due ideogrammi allegati.

IL TERRITORIO DEL COMUNE DI CAPACCIO (SA) : INTERPRETAZIONE DEI SEGNI INCIDENTI NELLA CONFIGURAZIONE DELLA STRUTTURA

ol . . Capaccio capoluogo
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mare
LEGENDA
mare complesso archeologico

zona di protezione (legge 220/1957)

-:]:] dominante morfologica

fiume
== colline
=

campo agricolo

insediamento storico

insediamento recente

XXX pineta costiera
m verde privato in area dunale da recuperare

LEGENDA INFRASTRUTTURE ESISTENTI

=———= fascio infrastrutturale complesso

e infrastruttura di accesso o di impianto di tessuto
= viabilitad di ruolo comunale

———— viabilita di servizio locale

TT T T T pista ciclabile

stazione ferroviaria

Fig.10.a., Il rapporto di reciprocita tra ambienteturale ed insediamento nel territorio comunalenoet-
tualizzato sulla base delle risultanze dell'até@viicognitiva illustrata nel Capitolo Primo delladRazione, e

rappresentata negli elaborati allegati
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IL TERRITORIO DEL COMUNE DI W) : INTERPRETAZIONE DELLE UNITA' DI PAESAGGIO

v Monte Soprano_fominanti morlologiche G2P2°C!0_©aPR1U9° ponte Sottano Flglo b. La dls_ag-
‘ BABBOE Siakike : R gregazione tematizza-
ta ha tratto ispirazio-
ne dall’ interpretazio-
ne dei segni che con-
notano il rapporto di
reciprocitd tra am-
| biente naturale ed in-
Spinazzo sediamento all'at-

JE v &% N | tualita, come proposto
ARV AT | 24 nella Fig. 10.a. Su ta-
sazioEFSS 8 [ VAN g s A AN aoboi 1€ fondamento si €
N BorgonudA\\/ /" : some vl pervenuti a decodifi-
care “unita di pae-

D S°‘°‘}‘“° saggio”, riportate
nella Fig. 10.b, idonee

ad esprimere l'attuale
configurazione dei va-

Vuccolo

Rettifilo

Vanull

a Saem

Ponte” Barizzo fascio
bajella S.18 + FF.

-~ N e eSS oy lori della forma sen-
A I fmggmwwv sibile del territorio
e e iE = ~*  comunale. Si sono in
S tal maniera delineate
mare xiplenes anchdkigos le condizioni atte a
[ dominante morfologica z0na di protezione (legge 220/1957) promuovere lo sche-
BE= fiume insediamento storico ma interpretativo del
S colline ——— programma spaziale,
== msm pcme gtz SOTUNGANO specfc
| verde privato in area dunale da recuperare CZV“??°'°"‘M“"°“‘”° &, Gromola O lettivi pfar le Spe C-l-
O:Licnella - Sarta Venere 1. Pees fiche unita urbanisti-

LEGENDA INFRASTRUTTURE ESISTENTI L, Valle intern Che dedottl tuttaVIa
fascio infrastrutturale complesso viabilita di servizio locale dalla relazionalita e

2 di accesso o diimpianto ditessuto ! ! ! ! 1 Pl cicable dai rapporti di reci-

——— viabilita di ruolo comunale stazlone ferroviaria, prOCité, ritenuti com-
patibili nel sistema

Fig. 10.b, le unita di paesaggio dedotte da intetprione dei caratteri della unitario territoriale.

configurazione della forma sensibile del territodomunale.

Alla specifica identita di ciascuna delle unita segistiche va raccordata la proposizione di girateir-
banistiche idonee a perpetuarne i connotati dréste. L'insieme delle strategie urbanistiche cateska de-
finizione degli orientamenti di strategia gener@léricondurre le decisioni incidenti sulla formelld struttu-
ra territoriale che verranno assunte attraverstud, denominate scelte di contenuto “strutturagefa loro
correlata specificazione “operativa”, definita atrs